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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,Zdkon ¢. 500/2004 Sb.)
Zpracovdvd porizovatel.

O pofizeni Uzemniho planu Zandov (dale ,,UP Zandov“) v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.
(dale ,,stavebni zakon“), bylo rozhodnuto na jednani zastupitelstva mésta Zandov konaném dne 22.8.2011, kde
byl soucasné v souladu s ust. § 47 odst. 1 stavebniho zakona povéren pan Zbynék Poldk (starosta mésta) uréenym
¢lenem zastupitelstva, spolupracujicim s pofizovatelem pfi procesu potizeni UP Zandov (dale ,uréeny zastupitel”)
a jako pofizovatel byl vybran M&U Ceska Lipa, stavebni Gfad —tF¥ad Gzemniho planovani.

Zadani UP Zandov bylo dle § 6 odst. 5 pism. b) a § 47 odst. 5 stavebniho zakona schvéleno dne 29.07.2013
zastupitelstvem mésta Zandov. Na zakladé schvaleného Zadani a zpracovanych Uzemné analytickych podkladd
pro spravni obvod obce s roziitenou plsobnosti Ceska Lipa 2014 byly zhotoveny a predany v prosinci 2015
dokumentace

Navrh UP Zandov (pro spole¢né jednani),

Zhotovitel ZALUDA, projektovd kancelat, Zelezna 493/20, Praha 1,
projektant Ing. Eduard Zaluda CKA 4077

Vyhodnoceni vlivii UP Zandov na ivotni prostiedi (tzv.“SEA“),

Zpracovatel: Doc. ing. arch. Jiti Low, LOW § spol., s.r.o. Vranovska 102, Brno, osoba opravnéna pro posuzovani
vlivl na Zivotni prostiedi podle zékona CNR ¢&. 244/1992 Sb., osvédéeni ¢.j.3745/595/0PV/93 ze dne 22.06.1993,
prodlouzeni €.j. 34727/ENV/11 ze dne 11.05.2011.

Mgr. et.Mgr. Josef Sencik —Ekologie v praxi, Primyslova 465, Plana nad LuZnici

Hodnoceni vlivu koncepce UP Zandov na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti soustavy NATURA 2000

Zpracovatel: firma LOW § spol., s.r.o. Vranovska 102, Brno,

hodnotitel: Mgr. Tomas Dohnal, drZitel autorizace k provadéni posouzeni podle §45i zakona €. 114/1992 Sh. o
ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist, osvédceni €.j. 25622/ENV/12, 1038/630/12 ze dne
29.03.2012

Vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii UP Zandov na udrZitelny rozvoj tzemi

Zpracovatel: ZALUDA, projektova kancelar, Zelezné 493/20, Praha 1,
projektant Ing. Eduard Zaluda CKA 4077

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 50 odst. 2 stavebniho zakona ozndmil dne 28.01.2016 termin spole¢ného
jednéni s dotéenymi organy o navrhu UP Zandov a vyhodnoceni jeho vlivQi na udrZitelny rozvoj Gzemi na den
23.02.2016. Spole¢né jednani se konalo v zasedaci mistnosti mésta Zandov. Dne 20.5.2016 se konalo dohodovaci
jednani s dotéenymi organy — odborem Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KU LK -odd. ochrany ZPF a Agenturou
ochrany pfirody a krajiny CR odd. SCHKO Ceské stiedohofi, s G¢asti mésta Zandov. Dne 12.09.2016 vydal KULK
0ZPaz stanovisko k vyhodnoceni vlivil Gzemniho planu na Zivotni prostiedi podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi v souladu s §50 odst. 5 stavebniho zakona. Dne 5.10.2016 vydal OUPSR
KULK stanovisko dle §50 odst. 7 stavebniho zakona z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na
$ir$i vztahy, souladu s PUR CR a UPD vydanou krajem. Dne 7.12.2018 potizovatel obdriel 74dost o zachovani
zaniklé osady Havrani od vlastnik(l osady. Na Zadost vlastnik( reagovala dne 20.1.2017 Agentura ochrany pfirody
a krajiny CR, ktera zaslala k zachovani zaniklé osady Havrani nesouhlasné vyjadreni. Lokalitu Havrani navrzenou
rozpracovanym Gzemnim planem k obnové vyloucila té7 dokumentace SEA. JelikoZ mésto Zandov poZadovalo ve
prospéch vlastnikd zaniklou osadu Havrani obnovit, svolal pofizovatel dne 2.3.2018 dohodovaci jednani pfimo v
osadé Havrani s Agenturou ochrany ptirody a krajiny CR, vlastniky osady, méstem Zandov, KULK a projektantem.
V prlibéhu jednani nedoslo k dohodé —bylo dosazeno zavéru fesit stfet zajm0 rozporem dle § 136 zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad. Pofizovatel predloZil podklady k feseni rozporu vzniklého pfi pofizovani navrhu
tzemniho planu Zandov spolu s vyhodnocenim souladu se ZUR LK a PUR CR dne 6.4.2017 Ministerstvu pro mistn{
rozvoj CR. Ministerstvo pro mistni rozvoj CR svolalo jednéni k pfipravé podklad(i pro dohodovaci fizeni na den
31.5.2017. Na zakladé jednani zaslalo Ministerstvo pro mistni rozvoj dne 31.7.2017 dohodu o feSeni rozporu. V
souladu s ustanovenim § 51 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem
vyhodnotil vysledky projednani navrhu UP Zandov a zajistil fe$eni rozporu dle § 4 odst. 8 stavebniho zakona a na
zédkladé vyhodnoceni vysledk(l uvedenych projednani predklada ,,Pokyn pro dpravu navrhu tGzemniho planu
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Zandov” na zékladé ného? se pozaduje provést tpravu navrhu UP Zandov, pied jeho piedloZenim k vefejnému
projednani.

V souladu s § 52 odst. 1 zakona dorucil pofizovatel ozndmeni o konani vefejného projednani vefejnou vyhlaskou
vyvésenou 14.12.2020 (sejmuta 26.1.2020). K verejnému projednani pfizval pofizovatel oznamenim ze dne
14.12.2020 (¢.j. MUCL/121439/2020) jednotlivé dotéené organy, Krajsky ufad Libereckého kraje, sousedni obce
a opravnéné investory. Verejné projednani bylo stanoveno na 18.1.2021 od 15:00 hod v budové méstského
Uradu Zandov.

Do 7 dnil ode dne vefejného projednani, tedy do 25.1.2021, bylo moZné uplatnit k ndvrhu UP Zandov pFipominky
a ndmitky. DotCené organy a krajsky Urad jako nadfizeny organ mély moznost v téZe Ih(té uplatnit svd stanoviska
k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény.

V souladu s ust. § 53 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky
projednani. Na zékladé obdrZenych poZadavkii ve stanoviscich KU LK — odd. ochrany ZPF a AOPK — Spravy CHKO
Ceské stiedohofi bylo nutné svolat opét dohodovaci jednani (konalo se 23.6.2021).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny k Upravé ndvrhu UP Zandov po vefejném
projednani a navrh UP Zandov byl upraven.

Dale bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( opakovaného verejného projednani.

2 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Vyhldska ¢. 500/2006 Sh. o uzemné analytickych podkladech, tizemné pldnovaci dokumentaci a zptsobu
evidence uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi se zkratkou (ddle jen ,Vyhldska
¢ 500/2006 Sb.), priloha €. 7 édst I, odst. 1 a)

Zpracovdvd projektant.

Z hlediska SirSich vztahd je v uzemnim planu feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich
prostorovych a funkcnich vazeb v oblasti dopravni a technické infrastruktury, ochrany prirody a navazujicich
prvkl dzemniho systému ekologické stability.

2.1  Zakladni udaje o obci Zandov

Mésto Zandov

562297 / 194484

Dolni Police (794473)
Hefmanice u Zandova (638579)
Radec u Horni Police (737445)
Valtefice u Zandova (776653)
Velkd Javorska (778397)
Zandov u Ceské Lipy (794481)
Dolni Police (194476)
Hefmanice (038571)
Novosedlo (407101)

Radec (137448)

Valtefice (176656)

Velka Javorska (178390)
Zandov (194484)

Dolni Police (19447)
Hefmanice (03857)

Radec (13744)

Valtefice (17665)

Velka Javorska (17839)
Zandov (19448)

fesené uzemi
kéd obce LAU 2 / kéd obce MMR

katastralni tzemi (kod k. u.)

Casti obce (kéd €. o0.)

zakladni sidelni jednotky (kéd ZSJ)

pocet obyvatel

1 895 (dle €sU, k 31. 12. 2018)

rozloha reseného uzemi

2273,3 ha (dle €sU k 31. 12. 2018)

kraj (NUTS3)

Liberecky (CZ051)

okres (NUTS4)

Ceska Lipa (CZ0511)
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

obec s rozsifenou pusobnosti Ceskd Lipa
povéfeny urad Zandov
stavebni urad Zandov
finanéni Gfad Ceskd Lipa
matriéni urad Zandov

2.2 Postaveni obce v systému osidleni

Z hlediska tzemné spravniho uspotadani lezi Zandov v zapadni ¢asti Libereckého kraje, cca 12 km zapadné od
okresniho mésta Ceska Lipa, které je jeho pfirozenym spadovym centrem, na hranici s Usteckym krajem. Mésto
Zandov leZi v nadmoi'ské vysce od 256 m n. m. do 580 m n. m.

Mésto je dopravné dobie dostupné silni¢ni i Zelezni¢ni dopravou diky pritomnosti silnic Il. a Ill. tfidy
a zelezniéni trati. Nasledujici tabulka zobrazuje pomoci silni¢nich vzdalenosti a pfibliznych ¢ast dosazitelnost
vybranych sidel, &imz je Zandov zasazen do kontextu irsiho sidelniho systému.

Tab.: Vzddlenost Zandova od vybranych center osidleni

< _— P Jelenia .
wiso | S| s | Usined | Dt | g | o | e
(Polsko)
vzdalenost v km 12 34 58 73 85 120 124
vzdalenost v min 20 62 64 88 116 138 143

23 Sirsi dopravni vztahy, $irsi vztahy technické infrastruktury
SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Mésto Zandov leZi mimo patefni dopravni tahy. Vychodné polozenym okresnim méstem Ceska Lipa (12 km)
prochazi silnice 1/9, ktera v republikovém méfitku spojuje Prahu a severni Cechy. Jizné poloZenou obci Kravare
(10 km) prochézi silnice I/15, spojujici severoceské oblasti Mostecko, Litoméficko a Ceskolipsko a tvofi tak hlavni
regionalni dopravni osu ve sméru zapad — vychod. /15 plni funkci pfivadéée na dalnici D8 (v Lovosicich). Severnim
smérem od Zandova prochazi silnice 1/13. Tato komunikace . t¥idy je sou¢asti evropské silnice E442 a prochazi
severozapadni ¢asti republiky, kde spojuje Karlovarsky, Ustecky a Liberecky kraj.

Reseného tzemi se pfimo tykd plénovand prelozka silnice I/13 (usek Svor — Novy Bor — Manusice), kterd
by méla prochdzet severnim cipem administrativniho uzemi Zandova. Pro realizaci tohoto zéméru, vyplyvajiciho
z nadfazené UPD (ZUR LK), vymezuje a zpfesriuje izemni pldn Zandov koridor S11_D03/1 (ozn. ZUR LK), resp. jeho
&dst prochdzejici fesenym uzemim. Vedeni koridoru je koordinovdno s vydanou UPD sousednich dotéenych obci.

Tab. Silnice |. t¥idy v blizkosti mésta Zandov

cislo silnice vzdva’lenost trasa silnice délka silnice
od Zandova (km)
1/9 12 km Praha — Neratovice — Mélnik — Ceskd Lipa — Novy Bor — Rumburk 124
Karlovy Vary — Ostrov — Kldsterec nad Ohfi — Chomutov — Most —
1/13 10 km Bilina — Teplice — Décin — Novy Bor — Cvikov — Chrastava — 222
Liberec — Frydlant
1/15 11 km Most — Trebenice — Lovosice — Litomérice — Kravare — Zahrdadky 74

Nejvyznamné;jsimi komunikacemi mésta jsou silnice 11/262 a 11/263. Severo-jizni osa Uzemi —silnice I11/263
— zaji$tuje napojeni na silnice I/13 na severu (v Ceské Kamenici), resp. na 1/15 na jihu (v Kravafich). Silnice 11/262
prochazi feSenym Gzemim zapadovychodnim smérem a zajistuje napojeni na vyssi komunikaéni systém v Déciné
(1/13 a 1/62) a v okresnim mésté Ceska Lipa (1/9).

Reseného tzemi se pfimo tykd plénovand prelozka silnice 11/262 (tisek Zandov — StruZice), kterd by méla
odvést prevdznou cdst tranzitni dopravy mimo zastavéné tuzemi mésta. Pro realizaci tohoto zaméru, vyplyvajiciho
z nadfazené UPD (ZUR LK), vymezuje a zpfesriuje uzemni plén Zandov jizné od mésta koridor D19A (ozn. ZUR LK),
resp. jeho ¢dst prochdzejici reSenym tzemim.

Zandov je obsluhovan rovné? Zelezni¢ni dopravou. Méstem prochazi jednokolejnd Zelezni¢ni trat 081
Dé¢in — Rumburk, s odbockou do Ceské Lipy. Trat zajistuje spojeni s okresnim méstem Ceskou Lipou, kterou
prochazi trat ¢. 080 Bakov nad Jizerou — Jedlovd. Zapadnim smérem je zajisténo spojeni s Déc¢inem, kde Ize vyuzit
celostatni zelezniéni trat ¢. 090 Praha — Vrariany — DéCEin hl. n., ktera je soucasti 1. tranzitniho koridoru.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Reseného uzemi se pfimo tykd pldnovand optimalizace stdvajici Zelezniéni trati 081. Pro realizaci tohoto
zdméru, vyplyvajiciho z nadfazené UPD (ZUR LK), vymezuje a zpfesfiuje uzemni pldn Zandov v trase Zeleznice
koridor D34 (ozn. ZUR LK).

SIRSi VZTAHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasobovani vodou, kanalizace

V fedeném Gzemi jsou provozovany nadmistni systémy zasobovani vodou. Zandov je zasobovén ze skupinového
vodovodu Zandov, Horni Police, StruZnice, Rade¢, Podlesi, Jezvé a ¢asteéné ze skupinového vodovodu Ceska Lipa.
V Zandové je na vodovod napojeno 100 % obyvatel. Skupinovy vodovod vyuZivaji mimo mésto také mistni ¢asti
Radec a Dolni Police. V ostatnich ¢astech obce jsou vybudovany lokalni vodovody pro vefejnou potiebu, na které
je napojena vétsina obyvatel.

Majitelem vétsiny vodovod( na Gzemi Zandova je SVS a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody
a kanalizace, a.s.

Ve mésté je vybudovéna jednotnd kanalizace a COV Zandov. Cést mésta ma oddilnou kanalizaci. Ve
vétsiné mistnich ¢astich mimo mésto se nenachdzi soustavné kanalizacni sité pro vefejnou potiebu (mimo Dolni
Police) a odpadni vody jsou likvidovany prevazné individualnim zplsobem v septicich se vsakovanim ¢i odtokem
do povrchovych vod, Zumpami a bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na kapacitni COV Ceska Lipa a
v nékolika pfipadech na MCOV. Destové vody jsou v mistnich ¢astech Zandova odvadény systémem struh,
ptikopl a propustkl do vodotece nebo se vsakuji do terénu. Nadmistni kanalizaéni systémy nejsou v obci
provozovany.

Zasobovani elektrickou energii

Mésto je zdsobovano elektrickou energii z kmenového napéti 35 kV z RZ 110/35 kV Dubice. Tato rozvodna je
napajena z RZ 400/110 kV Babylon s moznosti nahradniho napajeni z RZ 400, 220/110 kV Bezdécin. Odbocky
z kmenového vedeni vedou elektrickou energii k trafostanicim, zajistujicim prevod napéti z 35 kV na 400 V.
Veskeré trafostanice na Uzemi mésta i ostatnich sidel v feSeném Uzemi obce jsou stozdrové.

Reseného uzemi se pfimo tykd pldnované vedeni VVN 110 kV, usek Babylon — hranice LK. Pro realizaci
tohoto zdméru, vyplyvajiciho z nadFazené UPD (ZUR LK), vymezuje a zpfesfiuje tizemni pldn Zandov v feseném
uzemi ve sméru severozdpad-jihovychod koridor E4 (ozn. ZUR LK), resp. jeho &dst prochdzejici sprévnim tzemim
mésta. Vedeni koridoru je koordinovdno s vydanou UPD sousednich dotcenych obci.

Zasobovani plynem

Re$enym Gzemim prochazi vysokotlaky plynovod DN 500, PN 25. Mé&sto Zandov je zasobovano skrze stfedotlaké
rozvody. Plyn je zde hlavnim energetickym zdrojem. Diky kapacitnimu STL plynovodnimu rozvodu je v sou€asnosti
témér celé mésto plosné plynofikovano. Regulaéni stanice RV1 je umisténa severné od primyslového aredlu.
Ostatni mistni ¢asti, spadajici do spravniho uzemi mésta plynofikovany nejsou.

Telekomunikace, radiokomunikace

Reené Uzemi je napojeno na telefonni obvod TO 48 Liberec.
2.4 Sirsi vztahy USES a dalsi pfirodni systémy

Spravni tzemi mésta Zandov je dotéeno nasledujicimi pfirodnimi prvky nadmistniho vyznamu:
- CHKO Ceské Sttedohofi (I, II., I, IV. zdna)
- Evropsky vyznamna lokalita EVL 7 Dolni Ploucnice
- Evropsky vyznamna lokalita EVL 48 Binov — Bobfi soutéska
- Skladebné &asti USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu
o Nadregionalni biokoridor KSMB
o Regionalni biocentra RC11, RC1305, RC1306, RC1307, RC1357
o Regionalni biokoridor RK603

Vazby tzemniho systému ekologické stability (dale té7 jen ,,USES“) jsou koordinovany s vydanou tzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

Regenym tGzemim prochazi nadregionalni biokoridor KSMB a regionalni biokoridor RK 603. Uzemni plan
Zandov vymezuje a zpfesiiuje tyto biokoridory v souladu se ZUR LK v kategoriich nadregionalni, resp. regionalni
pod oznadenim plynoucim ze ZUR LK. Vymezeni prvkd USES (nadregionalnich, regionalnich i lokalnich)
presahujicich hranice feSeného Uzemi je koordinovano svydanou platnou Uzemné planovaci dokumentaci
sousednich dotéenych obci.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Uzemni plan Zandov ve své koncepci obecné respektuje pFislunost Fe$eného tzemi k CHKO Ceské
Stredohofi a pfitomnost evropsky vyznamnych lokalit (EVL). V dosahu EVL 7 Dolni Ploucnice ani EVL 48 Binov —
Bobfi soutéska nejsou Uzemnim planem navrhovany zadné kolizni zdméry.

2.5 Ucast ve sdruzeni obci
Mésto Zandov je ¢élenem nasledujiciho sdruzeni obci, mikroregionu, mistni akéni skupiny a svazu mést a obci:

SdruZeni obci Libereckého kraje — zalozeno roku 1996 pod nazvem ,Severovychodni regionalni sdruzeni meést
a obci“ se sidlem ve Smrzovce. Postupné se ¢leny sdruzeni stalo na 40 obci a mést z okresti Ceska Lipa, Jablonec
nad Nisou, Liberec, Semily a Dé¢in. V soucasné dobé jsou ¢leny sdruzeni vice nez 70 obci a mést Libereckého kraje
a Sluknovského vybézku, ve kterych Zije téméF 330 000 obyvatel, co? je vice nez 76 % obyvatel Libereckého kraje.
SdruZeni obci Libereckého kraje je otevienou, zajmovou, nestranickou a nevladni organizaci. Jejimi fadnymi ¢leny
mohou byt vSechny obce a mésta Libereckého kraje. Cile sdruzeni: napomdahani vzajemné informovanosti mezi
obcemi, hajeni spoleénych zajm( a prav obci a jejich zastupovani v regionalnich organech, podpora zahranicni
spoluprace regionu, podpora vzdélavani predstavitell samospravy, ziskavani financnich prostredkd pro
financovani regionalnich projekt(, apod.

Mikroregion Sdruzeni Peklo — je dobrovolny svazek obci v okresu Ceska Lipa, jeho sidlem je Sosnova a jeho cilem
je vzajemna spoluprdce a koordinace Cinnosti v oblasti rozvoje regionu. Mikroregion sdruzuje celkem 12 obci a
byl zaloZen vroce 2002. Peklo je nazev narodni pfirodni rezervace uprostfed regionu. Obce sdruzené
v mikroregionu: Holany, Kvitkov, Provodin, Sosnova, Stvolinky, Zahradky, Struzice, Kozly, Horni Libchava, Horni
Police, Volfartice, Zandov.

MAS LAG Podralsko — obc¢anské sdruzeni LAG Podralsko vzniklo 31. kvétna 2004. Hlavnim tkolem je celkovy rozvoj
regionu Podralsko, a to predevsim na principech spole¢né iniciativy Evropské unie zamérené na posileni
venkovského prostoru, tzv. LEADER.

SMO CR — Svaz mést a obci Ceské republiky je celostatni, dobrovolnou, nepolitickou a nevladni organizaci,
zalozenou jako zéjmové sdruzeni pravnickych osob. Cleny Svazu jsou obce a mésta. Svaz mést a obci CR je
partnerem pro vladni i parlamentni politickou reprezentaci. Podili se na pfipravé a tvorbé navrhi legislativnich
opatfeni v oblastech tykajicich se kompetenci obci. Cinnost Svazku je zaloZena predevim na aktivité starostd,
primatord a ¢len zastupitelstev obci a mést, ktefi se nad ramec svych povinnosti vénuji i obecnym problémam
samospravy. V soucasné dobé Svaz sdruzuje témér dva tisice Sest set mést a obci a haji tak zajmy vic nez osmi
miliont obyvatel CR.

Uzemni plan Zandov je zpracovavén v souladu s obecnymi zajmy a zdméry vyplyvajicimi ze strategickych
dokumentu vyse uvedenych svazk( obci.

3 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢. 183/2006 Sh., o tuzemnim pldnovdni a stavebnim fdadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (ddle jen ,Zdkon & 183/2006 Sb.”), § 53, odst. 4 a)
Zpracovdvd projektant.

3.1 Soulad uzemniho planu s Politikou tizemniho rozvoje

Uzemni plan Zandov je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci¢. 1,2, 3,4 a
5 (déle té7 jen ,,PUR CR“). Re$ené Gzemi neleZi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose, je viak soudasti specifické
oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni tzemi suchem, vymezené PUR CR. Severni ¢asti feSeného
Uzemi je veden koridor dopravni infrastruktury SD19, vymezeny v PUR CR. Koridor v &iréim Gzemi sleduje trasu
silnice 1/13.

Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

Uzemni plan respektuje obecné zésady PUR CR, vytvafi podminky pro naplnéni jejich cili a je v souladu
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Spravniho Uzemi mésta
Zandov se tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit:

ZALUDA, projektova kancela¥ 7
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V
nékterych pripadech je nutna cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni,
pfirodni a uZitné hodnoty.

Koncepce Uzemniho planu vychazi z historicky vytvorené struktury jednotlivych sidel. Ve vhodnych
lokalitach, navazujicich bezprostfedné na zastavéné Uzemi, jsou vymezeny zastavitelné plochy zejména
pro funkci bydleni. Soustfedénim prevazné vétsiny zastavitelnych ploch mimo biologicky nejhodnotné;jsi
prostory je deklarovana priorita ochrany pfirodnich hodnot tzemi. Podminky ploSného a prostorového
usporadani funkci v zastavéném tzemi, zastavitelnych plochach i v plochach pfestavby jsou formulovany
s ohledem na historicky vytvorenou strukturu zastavby. Lokalizaci zastavitelnych ploch do logickych
rozvojovych mist a smérl jsou vytvoreny podminky pro ochranu a rozvoj civilizacnich a kulturnich
hodnot.

Predchdzet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan posiluje socialni soudrinost obyvatel Gizemi. Rozvojové plochy jsou lokalizovany vyhradné
v ndvaznosti na stdvajici zastavbu. Systém verejné infrastruktury propojuje tyto plochy s jadry
prislusnych sidel. V pfipadé rozsahlejsich a problematickych navrhovych ploch (a ploch prestavby) je
vystavba podminéna zpracovanim Uzemni studie, ktera provéfi usporadani verejné infrastruktury,
vefejnych prostranstvi a zajisti jejich ucelné vyuZiti. Objekty, posilujici socidlni soudrznost obyvatel,
zejména mistni obcanské vybaveni, jsou stabilizovany v ramci pfislusnych ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuziti, a soucasné jsou Uzemnim planem vytvoreny podminky pro jejich rozvoj.

Pri stanovovani zpusobu vyuZiti izemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostnit komplexni reseni
pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi. Vhodnd resSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli tzemi i s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan vychazi ze stavajiciho optimalniho rozlozeni véech funkénich slozek v Gzemi. Primarni funkci
v urbanizovaném uUzemi predstavuji plochy bydleni. Tyto plochy umoznuji integraci bydleni, rekreace
a obcanského vybaveni, pfipadné nerusici vyroby. Vymezenim stabilizovanych ploch obcanského
vybaveni jsou vytvoreny podminky pro jejich ochranu ve strukture sidla a pfipadny kvalitativni rozvoj.
Jednim ze zakladnich principl tvorby Uzemniho planu je komunikace nejen s obci a dotcenymi
organy, ale také s Sirsi verejnosti. V prabéhu zpracovani navrhu tzemniho planu probihala pracovni
jednani's cilem seznamit zastupce obce s navrzenou koncepci a reagovat na jednotlivé podnéty.

Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovani disledki hospodadrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak
feseni probléma v téchto tuzemich.

V obci jsou registrovany vyznamné ekonomické subjekty v oblasti priméru, sekundéru a terciéru.
Ekonomické aktivity bez negativniho vlivu na okoli jsou umoznény i ve velké Casti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti. Snahou je podpofit zejména rozvoj terciérnich ¢innosti s vyssi pfidanou hodnotou.
Plosny rozvoj vyznamnéjsich vyrobnich kapacit je sméfovdn mimo obytnou ¢ast Uzemi mésta v zavislosti
na dostupné dopravni infrastrukture.

Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Zandov je z hlediska funkéniho uspofadani do znaéné miry sobéstacny, pro nékolik okolnich obci
dokonce predstavuje vyznamné spadové centrum. V ramci SirSich vztahl vSak je a déle bude nutna
kooperace s blizkym okresnim méstem Ceska Lipa. UP v rdmci zastavitelnych ploch vytvafi podminky
zejména pro bydleni, vyrobu a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. Obsahové se snazi o funkéni
i prostorovou koncentraci. Posiluje tak pozici Zandova v rdmci sidelni struktury.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

(19)

(20)

(20a)

(22)

Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, v¢. uzemi byvalych
vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovadni verejné
zelené, v¢. minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporddani uzemi usporné v
ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na
rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Vymezenim stabilizovanych ploch, véetné stanovenych podminek, je definovana jednoznacna priorita
intenzifikace a variability za ucelem polyfunkcéniho uzivani. Veskeré zastavitelné plochy jsou situovany
v piimé vazbé na stavajici zastavbu. Jejich umisténi vychazi z limitl vyuZiti i snahy UP o jednoznaéné
vyprofilovdni samotného mésta jako funkéniho jadra nejen FeSeného Uzemi, ¢imz se vyrazné sniii
naklady na vyuZivani urbanizovaného Gzemi. Vymezenim ploch pfestavby napomaha UP Zandov
hospodarnému vyuziti zastavéného tzemi, v souladu se stavebnim zékonem, s PUR CR a ZUR LK.

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri izemné
planovaci Cinnosti, respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chranéné oblasti prirozené akumulace vod (CHOPAV) a
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tizemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki
prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V
ramci uzemné pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.
Uzemni plan respektuje a dale rozviji konsolidovanou strukturu sidla. Uzemni aktivity jsou soustifedény
vyhradné v rdmci urbanizovanych ploch a v ndvaznosti na né. Cilem je stabilizace pozice mésta ve
strukture osidleni, upevnéni primarni socioekonomické svébytnosti a posileni vazeb smérem
k hierarchicky vyssim centrdm. V ramci koncepce usporadani krajiny jsou v nezastavitelném uzemi
vymezeny predevsim stabilizované plochy vodni, pfirodni, lesni a plochy smiSené nezastavéného uzemi.
V pfipadé ploch zmén v krajiné se jedna bezvyhradné o zaméry posilujici ekostabilizaéni charakter
krajiny.

Uzemni plan respektuje vedkera zvlasté chranénd Gzemi, kterd se v fe§eném Gzemi vyskytuji, a dbd
na jejich ochranu.

Vytvdret uzemni podminky pro zajisteni migracni prostupnosti pro volné Zijici Zivocichy a pro clovéka,
zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddouci
sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémda.

Uzemni plan vytvéii podminky pro zajisténi migraéni prostupnosti pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka
zejména vymezenim uceleného, kompaktniho a vzajemné provazaného uzemniho systému ekologické
stability se skladebnymi ¢astmi lokalniho, regiondlniho i nadregiondlniho charakteru. Pro koridory
dopravni a technické infrastruktury, které jsou v kontaktu s prvky USES jsou stanoveny podminky jejich
vyuZiti, zajistujici funkénost dotéenych skladebnych &asti. Uzemni plan nepfipousti srlistani sidel
v Uzemi. Koncepce usporadani krajiny je pritom stanovena s dlirazem k zajisténi migracni prostupnosti
a ekologickych funkci krajiny.

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladii tizemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot Uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

UP povazuje cestovni ruch za dilleZité téma rozvoje Feeného Uzemi. V rdmci ploch bydleni je explicitné
podpofena rekreace, obcanské vybaveni i nerusici vyroba. Umoznénim obnovy zaniklych cest je
navysovéna fyzickd i biologicka prostupnost krajiny a tim i jeji ekologickd a estetickd hodnota. Uzemni
plan Zandov prejima cyklo a turistické trasy, které jsou soucasti $irsi turistické sité a v fe§eném Gzemi
vymezuje multifunkéni turisticky koridor Plouénice dle ZUR LK.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

(25)

(26)

(27)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu tuzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence sraZkovych vod v uzemi a vyuZivani prirodé blizkych
opatreni pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajiny, jako jedno z adaptacnich opatieni na zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani sraZzkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirriovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.
V Uzemnim planu jsou ve volné krajiné vymezeny plochy primarné urcené k posileni ekologické stability
Uzemi (plochy pfirodni — NP, plochy smiSené nezastavéného Uzemi — NS, plochy lesni — NL, plochy zelené
— krajinné — ZK). Ve vétsiné ostatnich ploch je umoznéna realizace dalSich opatfeni (liniové vysadby,
zatraviovaci pasy, protierozni prllehy apod.) zvysujicich pfirozenou retenéni schopnost Uzemi.
V plochach NSpzl je obecné podporeno snizovani ohrozeni izemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami.
Pro ochranu tizemi pfed povodnémi vymezuje UP Zandov koridor P16 protipovodiiového opatieni
na vodnim toku Ploucnice (Usek Struznice — Dolni Police), jehoZ vymezeni je koordinovano s vymezenim
koridoru protipovodfovych opatieni v UP sousedni obce Horni Police.
Podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi jsou akcentovdny v ramci
koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod, v ramci které je stanoveno likvidaci srazkovych vod
fesit pfednostné vsakovanim, resp. retenci na pozemku.

Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast odilvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zdstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Na styku se stanovenym zaplavovym Gzemim vymezuje UP Zandov pouze plochu pFestavby PO1 pro
vyrobu a skladovani — lehky primysl a koridor D19A pro pfelozku silnice 11/262, ktery je vymezen
azpfesnén na zadkladé nadiazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR LK). V individudlnich
regulativech je na pritomnost zaplavového Uzemi bran zvlastni zretel. Zastavovani v casti plochy
prestavby, dotéené zaplavovym Uzemim, neni zadouci.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlIni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranic¢ni dopravy, protoZe
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddriského rozvoje ve vsech regionech.

UP podporuje kvalitativni i kvantitativni rozvoj veiejné infrastruktury. Uzemnim planem jsou vymezeny
stabilizované plochy dopravni i technické infrastruktury a koridory pro jejich rozvoj, plynouci
z nadiazené UPD (ZUR LK). Pro odlehéeni dlouhodobé nevyhovujici dopravni situace v centru mésta je
zasadni zejména koridor prelozky silnice 11/262. V nejexponovanéjsich ¢astech mésta a navazujicich
funkcné souvisejicich partiich dochazi ke komplexni extenzi a zkvalitiovani vefejnych prostranstvi tak,
aby byla navysena jejich primdrni vyuZitelnost, potazmo podporen kyZzeny socioekonomicky rozvoj
mésta. Dale UP vymezuje a zprestiuje koridory pro prelozku silnice 1/13 (severni cip Gzemi) a pro
optimalizaci zelezni¢ni trati 080, v souladu s nadiazenou UPD (ZUR LK).

Zastavitelné plochy jsou lokalizovany v dosahu provozovanych systémi dopravni a technické
infrastruktury. V plochach srozdilnym zplsobem vyuZiti v urbanizovaném Uzemi jsou vytvoreny
podminky pro koordinované umistovani jednotlivych druhtd vefejné infrastruktury.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na plochy stabilizované tak, aby bylo mozné zajistit efektivni
napojeni na veskerou verejnou infrastrukturu. U rozsahlejSich ploch je jejich vyuZiti podminéno
zpracovanim uzemni studie, kterd provéfi mozZnou urbanistickou strukturu a navrhne uspofadani
vefejné infrastruktury. UP pfi Fedeni dodavky vody a zpracovani odpadnich vod vychézi z dokumentu
PRVK Libereckého kraje.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie

z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik
pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni izemi energiemi.
V ramci jednoznacné formulovanych podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je
Uzemnim pldanem umozZnéna vyroba energie z obnovitelnych zdroji za predpokladu, Ze nebude mit
negativni vliv na okoli. Vzhledem k prevaze extenzivné obhospodarovaného ZPF je rovnéz podporena
myslenka péstovani a zpracovavani biomasy.

Specifické oblasti

Re$ené Uzemi je soucasti specifické oblasti, ve které se projevuji aktudlni problémy republikového
vyznamu.

(65) Specifické oblasti jsou vymezovdny v tzemich, ve kterych se v porovndni s ostatnim uzemim CR
dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrZitelného rozvoje uzemi, tj. problémy se zajisténim
vyvdZeného vztahu priznivého Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje a soudrZnosti spolecenstvi
obyvatel uzemi (uvedené v duvodech vymezeni). Pfitom se jednd o uzemi se specifickymi hodnotami
anebo se specifickymi problémy mezindrodniho a republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem
presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢lanky (69) aZ (75a).

Specifické oblasti jsou ddle vymezovdny v uzemich, ve kterych se projevuji aktudini problémy
republikového vyznamu, nebo které svym vyznamem presahuji uzemi kraje. Viz ddle ¢lanek (75b).

(66) Specifické oblasti zahrnuji obce, ve kterych je dle zjisténych skutecnosti nejnaléhavéjsi potreba reseni
problémi z hlediska udrZitelného rozvoje Uzemi, nebo potfeba feseni aktudinich problémi. Ucelem
vymezeni specifickych oblasti je, aby v nich kraje, ministerstva a jiné ustifedni sprdvni urady v ramci svych
plsobnosti vytvarely podminky pro odstranéni problémd s cilem umoznit udrZitelny rozvoj uzemi, a to
vsouladu s cili a ukoly tzemniho pldnovdni definovanymi stavebnim zdkonem a pfi respektovdni
republikovych priorit uzemniho planovdni a ochrany prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi.

(75b)  SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni tizemi suchem
Vymezeni: Uzemi obci z ORP: ..., Ceskd Lipa, ...

Ukoly pro dzemni plénovdni:

V ramci uzemné pldanovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné pldanovaci ¢innosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovani jejich
retenc¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovadni
odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich toku a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zakladdnim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolami, mezi, zasakovacich pdst a
prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udribu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeleni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
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zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro rfeseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni studie
krajiny.

Uzemni plan Zandov respektuje pozici mésta ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozZeni zemi suchem. Svym FeSenim Uzemni plan nezaklddd pfedpoklady pro prohlubovani
problému. Navrzené feSeni nevyzaduje zasadni zmény ve vyuZziti podzemni ani povrchové vody, resp.
vodnich zdroji. Ulohou Podminky pro zadrieni vody v krajiné jsou fe$enim Uzemniho planu podporeny
predevsim v rdmci stanovené koncepce technické infrastruktury (preference vsakovani destovych vod
na pozemku), a dale napriklad v kontextu vymezeni skladebnych casti izemniho systému ekologické
stability, ¢imZ je zaroven podporen prirozeny vodni reZzim v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulaénich vlastnosti. Vymezené skladebné &asti USES soucasné podporuji ochranu vodnich toka,
resp. jsou vytvoreny podminky pro revitalizaci a renautraci vodnich tok(. Zaméry ve volné krajiné jsou
vymezeny v souladu s nadfazenou UPD a jsou pro né stanoveny podminky, zajistujici ochranu krajiny
a jejich ekologickych funkci. Konkrétnimi opatfenimi Uzemniho planu, reagujicimi na problém ohrozeni
suchem, je napfiklad vymezeni koridoru pro revitalizaci vodnich prvkl v tzemi KRV1 ve Velké Javorské,
pfipadné vymezeni ploch zelené — krajinné (ZK), Clenici Gzemi volné krajiny stavajicimi ekologicky
stabilnéjSimi segmenty krajinné zelené.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Silnicni doprava

Z vymezenych koridora silniéni dopravy se feSeného Uzemi tyka koridor SD19 pro silnici I. tfidy 1/13.
SD19

Vymezeni: Silnice I. tfidy I/13 tsek D8 — Dé¢in — Ceska Lipa — Svor — Bily Kostel nad Nisou — Liberec — R35

Ddvody vymezeni: Prevedeni zvy$eného dopravniho zatizeni mezi Usteckym krajem a Libereckym
krajem, a to také ve vztahu k pfi€énym spojenim se Svobodnym statem Sasko.

Kritéria a podminky pro rozhodovédni o zménach v Uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamérd na
zmény v Uzemi prednostné sledovat zkvalitnéni obsluhy Gzemi pfi uspokojivém vyreseni problému
prichodu silnice 1/13 tzemim dvou CHKO.V feseném Gzemi se jedna o planovanou prelozku silnice 1/13
v nové trase D&&in — Bene$ov nad Plouénici — Ceskd Lipa. Kategorie silnice 1/13 je S 11,5/70. PieloZka je
ve fazi projektové pripravy (Valbek spol. s.r.0.). Uzemni pldn vymezuje pro uvedeny zdmér v souladu
s nadfazenou UPD — ZUR LK — koridor S11_D03/1.

3.2 Soulad uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Mésto Zandov je soucasti Libereckého kraje, ktery ma platnou Uzemné planovaci dokumentaci — Zasady
uzemniho rozvoje Libereckého kraje, které byly vydany Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 8. 9. 2011
usnesenim ¢. 22/1564/2011. Dokumentace nabyla ucinnosti 22. 1. 2012. Dne 30. 3. 2021 byla usnesenim
¢.112/21/ZK Zastupitelstva Libereckého kraje vydana Aktualizace ¢. 1 Zasad Gzemniho rozvoje Libereckého kraje,
kterd nabyla G¢innosti dne 27. 4. 2021, Uzemni plan Zandov je pofizovan v souladu se Zasadami zemniho rozvoje
Libereckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle té? jen ,ZUR LK“).

(citace ze ZUR LK je redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseného tizemi)

A. STANOVENI PRIORIT UZEMNiHO PLANOVANIi KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOIE UZEMI
VEETNE ZOHLEDNENI PRIORIT STANOVENYCH V POLITICE UZEMNiHO ROZVOJE

Uzemni plédn Zandov respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR LK a je v souladu se stanovenymi prioritami
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Krajské priority Uzemniho planovani stanovuji zakladni strategii pro usmérfovani Uzemné planovaci
¢innosti na Uzemi Libereckého kraje a rdmcové formulace pro vymezeni cild a uUkoll uzemniho planovani
v navazujici Uzemné planovaci ¢innosti obci ve smyslu zvySovani jejich prinosi a minimalizaci jejich negativnich
dopadd.
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Krajské priority izemniho planovani

P1

P2

Ve verfejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat a primérené rozvijet raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice:

- nenarusovdnim jedinecné méstské a venkovské urbanistické struktury stabilizované sidelni struktury
nevhodnymi stavebnimi zdsahy a ¢innostmi,

- ochranou rdzu venkovské krajiny a obnovou trvalého osidleni s dirazem na zachovdni objektu i
soubort lidové architektury v celkové krajinné kompozici,

- fesenim ochrany hodnot uzemi v kontextu nezbytného zohledriovdni poZadavk( hospoddrského
rozvoje tzemi a zvysovadni kvality Zivota jeho obyvatel,

- zvySovdnim atraktivity uzemi pro rekreaci a cestovni ruch v souladu s potfebami ekonomického a
socidlniho rozvoje dle principt udrZitelného rozvoje,

- zabrdnénim upaddni venkovskeé krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Zachovat a primérené rozvijet krajinny rdz nezastavénych cdsti uzemi:

- respektovdnim poZadavki na naplriovani cilovych kvalit krajin s ohledem na krajinné typy a vhodnou
regulaci jejich pfipustného uzivdni,

- cilenou systematickou obnovou narusenych casti krajiny (Zivého a v ¢ase proménného celku), ktery
vyZaduje tvurci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeho
stéZejni prirodni, kulturni a uZitné hodnoty,

vvvvvv

zachovani stavajici situace.

Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi (venkovsky prostor) dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pudy a ekologickych funkci krajiny.

Pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, vcéetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi jsou v UP Zandov chranény stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot
Uzemi, viz podkapitola 2.2 vyrokové ¢asti UP. Stavajici urbanistickd struktura je zachovana. Nové
zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi a zplisobem, ktery
dotvari kompaktni tvar sidel. Jednotlivé rozvojové plochy nenarusuji historické usporadani zastavby.
Ochrana urbanistické struktury je pak zakotvena v podminkach vyuziti, stanovenych pro jednotlivé
plochy s rozdilnym zpUsobem wvyuZiti, zejména v podminkach prostorového uspofadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Predchdzet prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel:

- analyzou hlavnich mechanizmd, jimiZ k segregaci dochdzi a zvaZovdnim existujicich a potencidlnich
dusledkt; zejména ve vztahu k disledkim klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, ve vztahu
k ohroZenym skupindm obyvatel (problematika mensin, socidlné slabsich a socidlné vyloucenych
skupin obyvatel) a k disledkim zmén vékové struktury obyvatel a dalSich uZivatelti tzemi, které maji
prumét do ménicich se ndroku na systémy verejné infrastruktury (napr. Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni
péce, kultura, sport a télovychova, verejnad sprdva apod.),

- ndvrhem opatreni a zajisténim uzemnich podminek pro prevenci neZddouci miry segregace nebo
sniZeni jeji urovné, zejména pro podporu rozSifeni a zlepseni nabidky pracovnich prileZitosti
a zvysovdni urovné vzdélanosti pro vyssi uplatnéni obyvatel v ménici se strukturfe pracovnich
prileZitosti,

- wyloucenim vzniku socidlné patologickych jevi a socidlné odloucenych lokalit, zplsobenych zejména
soustredovdnim socidlné znevyhodnénych skupin obyvatel v lokalitdch s nizkou kvalitou obytného
prostredi a nevyhovujici strukturou verejného vybaveni.

Uzemni plan vytvari podminky pro podporu socialni soudrinosti predevsim stabilizaci stavajicich ploch,
které ji podporuji a vytvorenim podminek pro jejich rozvoj. Jedna se zejména o plochy ob¢anského
vybaveni, které jsou stabilizovany a rozvijeny v ramci ploch s rozdilnym zplisobem obcéanské vybaveni —
verejné (OV), komercni (OM), sportovni (OS), ale také v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti, zejména ploch smiSenych obytnych (SM, SC, SV). Pravé vymezeni ploch smiSenych obytnych pak
zajistuje také prolindni vzajemné se nerusicich funkci a vytvari podminky pro flexibilni vyuZiti a jeho
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P3

P4

P5

nerusici zmény, v disledku zabrafujici socialni segregaci. Uzemni plan vytvaFi podminky pro eliminaci
klesajici nabidky pracovniho uplatnéni, a to zejména v ramci rozvojovych ploch lehké vyroby (VL)
a umoznénim ekonomickych funkci také v fadé dalSich ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti (zejména
v plochach smiSenych obytnych). Vylouceni vzniku socidlné patologickych jevd je deklarovéano
v eliminaci socialné odloucenych lokalit, v rdmci zasad urbanistické kompozice a podminek rozvoje
jednotlivych ploch, které zajistuji vysokou kvalitu obytného prostfedi a zajisténi pohody bydleni
v plochach s primarné rezidenéni funkci.

Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci uprednostriovat komplexni
feseni pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty uzemi:

- novou vystavbu podmiriovat dostupnosti dostatecné verejné infrastruktury,

- vespoluprdci s obyvateli izemi'i s jeho uZivateli hledat soulad verejnych a soukromych zdjmi v uzemi,

- strukturu nabidky pracovnich prileZitosti, bydleni a rekreace odvozovat z mistnich podminek
a skutecnych potreb uZivatelt tzemi,

- v hospoddrském rozvoji uzemi zohledriovat zvysovdni kvality Zivota jeho obyvatel,

- vrozvoji izemi a ochrané jeho hodnot respektovat principy udrzZitelného rozvoje.

Rozvojové plochy jsou v UP Zandov vymezeny s piihlédnutim k dostupnosti vefejné infrastruktury, vidy
ve vazbé na stavajici dopravni pfistup a v dostupnosti provozovanych systém technické infrastruktury.
Vyuziti plosné rozsahlych a komplikovanych zastavitelnych lokalit je podminéno zpracovanim Gzemni
studie, ktera v detailu provéri moznosti prostorového usporadani a dostupnost verejné infrastruktury.
Nabidka pracovnich prilezZitosti je rozvijena stabilizaci stavajicich ploch vyroby (VL a VZ) i vytvorenim
podminek pro jejich rozvoj. Plochy pro rozvoj ekonomickych ¢innosti jsou vymezeny v lokalitdch, kde
nehrozi negativni ovlivnéni kvality Zivota v jejich sousedstvi, pfipadné jsou zajistény kompenzaéni
opatreni (vymezeni pasl izolacni zelené, stanoveni podminek vyuZiti ploch apod.). V koncepci rozvoje
spravniho Uzemi mésta Zandova a ochrany jeho hodnot jsou jednoznaéné aplikovany principy
udrzitelného rozvoje uzemi a konkrétni pozadavky na ochranu environmentalnich hodnot, podporu
ekonomické sobéstacnosti a socidlni soudrznosti jeho obyvatel.

Pri tzemné pldnovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi — intenzitu ochrany
a rozvoje potencidlu jednotlivych obci i vymezenych oblasti usmérriovat v Sirsim kontextu vazeb struktury
uspordddni uzemi kraje a CR:

- rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluZnych funkci republikového a nadmistniho vyznamu
usmérriovat do vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os kraje, vymezenych v souvislosti
vyznamnych koridort dopravni infrastruktury,

- posilovat prfiméreny rozvoj hospoddrskych, obytnych a obsluznych funkci zejména mistniho vyznamu
v ostatnich cdstech uzemi kraje,

- zohledriovat vztahy a vazby center osidleni a obci v jejich spddovém obvodu v souladu s hierarchii
struktury osidleni kraje,

- rozvojové zdméry posuzovat objektivné a komplexné v koordinaci prostorovych, odvétvovych
a ¢asovych hledisek.

Regené Gzemi neni soucasti rozvojové oblasti ani rozvojové osy. Rozvoj véech funkci v izemi je stanoven
na zakladé vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch (viz kapitola 9 odlvodnéni) a dle
aktudlnich poZadavkl na zmény v Uzemi. Vyznamné koridory dopravni infrastruktury, které pro feseni
UP vyplyvaji, jsou v tizemnim planu zpiesnény. Ve vazbé na koridor pro pielozku silnice Il. tfidy (dle ZUR
LK D19A) je v UP Zandov vymezena rozsahla rozvojova plocha pro lehky pramysl.

Vytvdret tzemni podminky k odstranovdni disledk( hospoddrskych zmén a soucasné nevyvdZeného
vztahu uzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, hospoddrsky rozvoj a soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi.

V rozvoji hospoddrské zdkladny podporovat aktivity diverzifikace mistni ekonomiky:

- uprednostriovat podnikatelské zaméry s vyssi pfidanou hodnotou,

- prostorové ndroky novych zaméri vazit mnoZstvim a kvalitou generovanych pracovnich mist,

- uprednostriovat podnikatelské zaméry s ndvaznosti na mistni vzdéldvaci instituce a zaméry vytvarené
v aktivnim partnerstvi s obcemi v souladu s principy spolecenské odpovédnosti firem.
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P6

pP7

Uzemni plan vytvaFi podminky pro odstrafiovéni diisledkd nahlych hospodafskych zmén zejména
v ramci urbanistické koncepce. Zamérem je eliminace monofunkénich ploch umoziujicich umistovani
a provozovani omezeného spektra staveb a ¢innosti. Snahou je naopak v jednotlivych plochach umoznit
co nejsirsi zplsoby vyuZiti a tim posilit resistenci celkové koncepce a diversifikaci mistni ekonomiky.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury Libereckého kraje:

- rozvijet dominantni pozice centra nadregiondlniho vyznamu Liberec a center regiondlniho vyznamu
Ceskd Lipa, Jablonec nad Nisou a Turnov,

- posilovat vyznam ostatnich center osidleni,

- lokalizovat rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na prirozenou spddovost center osidleni,

- vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskym a venkovskym prostorem a zlepsit tak
jejich konkurenceschopnost v rémci regionu, CR i EU.

V optimdlni prostorové a organizacni strukture uzemi upevnit integritu kraje a rozvijet jeho integraci
v republikovych a stredoevropskych vazbdch.

- posilovani vazeb perifernich ¢dsti kraje na metropoli kraje Liberec,

- posilovdni vazeb mezi centry osidleni Usti nad Labem - Liberec - Hradec Krdlové,

- posilovani vazeb na sousedni centra osidleni v Némecku a Polsku.

- Koncepcni reseni koordinovat se sousednimi obcemi, kraji a staty, zejména na urovni vzdjemnych
kooperaci a intenzivnéjsich pracovnich a obsluznych kontakt( a pro tyto aktivity vytvdret uzemni
predpoklady:

- uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospodarské zakladny a sluZeb republikového a nadmistniho
vyznamu v centrech osidleni zaclenénych ve strukture vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych
os,

- uprednostriovdni rozvojovych aktivit hospoddrské zdkladny a sluZzeb mistniho vyznamu v centrech
osidleni navazujiciho stabilizovaného uzemi s prirozenym rozvojem pri zohlednéni jejich vazeb na
rozvojové oblasti a rozvojové osy,

- ucelnd podpora pri reseni problémi (regiondlnich disparit udrZitelného rozvoje) ve specifickych
oblastech pro dosaZeni turovné stabilizovanych tuzemi,

- koordinace rozvojovych aktivit v ramci vyznamnych funkcnich kooperaci center osidleni.

Zandov je z hlediska funkéniho usporadani do znaéné miry sobéstaény, pro nékolik okolnich obci
dokonce predstavuje vyznamné spadové centrum. V ramci SirSich vztah( v3ak je a nadale bude nutna
kooperace s blizkym okresnim méstem Ceskd Lipa. UP v ramci zastavitelnych ploch vytvafi podminky
zejména pro bydleni, ekonomické aktivity a zkvalitnéni dopravni infrastruktury. To vse s dlirazem na
ochranu environmentalnich hodnot Uzemi. Obsahové se GUzemni plan snazi o funkéni i prostorovou
koncentraci a posiluje pozici Zandova v ramci sidelnf{ struktury. Vymezenim koridord pro rozvoj dopravni
infrastruktury v souladu s nadfazenou UPD Gzemni plan posiluje vazby periferni ¢asti Libereckého kraje
na krajské nadrazeny sidelni systém, véetné krajského mésta Liberce.

Vytvdret predpoklady pro polyfunkini vyuZivdni opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu).

Hospoddrné a efektivné vyuZivat zastavéné uzemi:

- uprednostriovat vyuZivdni zastavéného uzemi (prestavby, revitalizace a sanace uzemi) pred
neod(vodnénymi poZadavky na zdstavbu ploch volné krajiny ve smyslu ochrany nezastavéného tuzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovadni sidelni i krajinné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace,

- vhodnym vyuZitim devastovanych uzemi a zamezenim neZddoucich civilizacnich projevi na kvalitu
Zivotniho prostredi a obytné hodnoty kraje,

- Cilem je ucelné uspordddni a vyuZivani uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty, dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi omezuje negativni
dasledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan vymezuje rozvojové plochy prednostné v zastavéném Uzemi (plochy prestavby), ¢imi
zajistuje jeho hospodarné vyuZiti a vytvari podminky pro intenzifikaci a znovuvyuZiti nevhodné ¢i
nedostatecné vyuZitych ¢asti zastavéného Uzemi. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu dle
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vyhodnoceni potfeby jejich vymezeni (viz kapitola 9 oddvodnéni), a to vyhradné v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi, v lokalitach, kde vhodné doplfiuji kompaktni tvar sidel.

Rozvojové plochy jsou vymezeny v souladu s urbanistickou strukturou sidel a s cilem minimalizovat
naroky na verejné rozpocty a chranit nezastavéné uzemi, predevsim nejkvalitnéjsi zemédélskou a lesni
pldu. Jejich umisténi vychazi zejména ze struktury stavajici zastavby, prirodnich, geomorfologickych
a dalSich podminek v Gzemi.

Charakter krajiny je posilovan zejména ochranou nezastavéného Uzemi pfed neuvaZzenou zastavbou,
vhodnym vymezenim novych zastavitelnych ploch v ndvaznosti na stavajici zastavbu sidel s cilem posilit
jejich kompaktnost a wvyuZit hospoddrné stavajici vefejnou, zejména dopravni a technickou
infrastrukturu. V ramci zastavéného Uzemi je vymezeno mnozstvi ploch pfestaveb pro zlepSeni moZnosti
vyuziti jiz urbanizovanych ploch a zejména ploch brownfields nebo jinych nedostatecné ¢i nevhodné
vyuzivanych ploch s cilem zajistit efektivni a hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a existujici verejné
infrastruktury.

Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. Zvysovat funkcéni ucinnost
zvlasté i obecné chranénych &dsti prirody a podporovat biologickou rozmanitost a ekostabilizacni funkce
krajiny - nepripoustét zasahy a aktivity, které by samy o sobé nebo ve svych disledcich poskozovaly stav
chranénych uzemi.

S ohledem na to pri tzemné pldnovaci ¢innosti, pokud je to moZné a odiivodnéné:

- respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu (ve smyslu ochrany
neobnovitelnych sloZek Zivotniho prostfedi i ve smyslu uchovdni produkcnich hodnot tzemi,
u odnimdni ploch PUPFL poZadovat ndhradni zalesnéni),

- vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tizemnich systému ekologické stability,
zvysovani a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovadni
rozmanitosti venkovské krajiny,

- vhodnym pristupem k vyuZivdni uzemi a respektovdnim uzemnich opatieni zajistit ochranu
vodohospoddrsky vyznamnych tdzemi v systému CHOPAV, ochranu povrchovych a podzemnich vod,
vodnich a na vodu vdzanych ekosystému zvysujicich retencni schopnost tuzemi s cilem zabezpecit
dostatek zdroju kvalitni pitné a uZitkové vody pro stdavajici i budouci rozvojové potreby kraje,

- vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni adaptability uzemi na zménu klimatu a extrémni projevy
pocasi,

- stanovenim podminek pro hospoddrné vyuZivani tzemi chrdnit a pfimérené vyuZivat pfirodni
surovinové a lécivé zdroje uzemi.

Vytvéfeni podminek pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v Uzemi, v€etné krajinného razu je
zakotveno v jednotlivych koncepcich stanovenych Uzemnim pldnem obce Zandov.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly provéreny pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi tak, aby pfi
budoucim rozvoji sidel nedochazelo ke znehodnocovani venkovské krajiny a nebyl narusen krajinny raz
tzemi. Uzemni plan respektuje a chrani véechny p¥irodni hodnoty Gzemi a stanovuje koncepci ochrany
a rozvoje prirodnich hodnot. Rozvojové zaméry potencidlné ovliviiujici charakter krajiny jsou predevsim
dopravni koridory, které pro fe$eni UP Zandov vyplyvaji z nadiazené UPD (ZUR LK). Vefejné zajmy na
ochrané biologické rozmanitosti, kvality Zivotniho prostfedi ad. byly v rdmci procesu pofizeni UP Zandov
zajistény zejména zpracovanim vyhodnoceni vlivd UP Zandov na udrfitelny rozvoj tzemi, véetné
vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi (tzv. SEA) a hodnoceni vlivi koncepce na lokality soustavy Natura
2000 (tzv. Natura). Jejich znéni je samostatnymi pfilohami dokumentace. Uzemni plan vymezuje
souvisly, kompaktni a uceleny Gzemni systém ekologické stability a zpresrnuje rovnéz prvky regionalniho
a nadregionalniho USES, jejich vymezeni je lohou nadfazené UPD. Timto jsou vytvoreny podminky
k zvySovani a udrZzovani ekologické stability dzemi. Zajisténi ekologickych funkci krajiny je Uzemnim
planem deklarovdno rovnéz stanovenymi podminkami ploch v nezastavéném uzemi, pticemz vliv
posileni ekologické stability zajistuji zejména plochy NP, NL, ZK, W a NSpzl.
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Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
¢lovéka, zejména pfi umistovdni nové zdstavby a dopravni a technické infrastruktury.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny:

- omezovat nezdadouci srastani sidel,

- omezovat bariérovy efekt liniovych dopravnich staveb,

- je-li to ucelné s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, umistovat dopravni a technickou
infrastrukturu do spolecnych koridort, propojovat funkcni systémy sidelni a krajinné zelené.

Uzemnim planem Zandov nejsou vymezeny plochy, které by umoznily sriistani sidel. Zaméry, které by
mohly mit bariérovy efekt a umoznily tak fragmentaci krajiny, jsou dopravniho charakteru a jsou pro né
v souladu s nadfazenou UPD vymezeny koridory. Pro tyto koridory véak UP Zandov stanovuje takové
podminky vyuZiti, zajistujici eliminaci negativnhiho dopadu staveb na prostupnost GUzemi a ekologické
funkce krajiny. Timto je omezen bariérovy efekt prelozek silnic 1/13 a 1/262.

Regeni UP Zandov zajiétuje podminky prostupnosti krajiny jak pro volné Zijici Zivocichy, tak pro ¢lovéka.
Na tomto se podili zejména vymezeni spojitého USES a stanoveni zasad prostupnosti krajiny.
Prostupnost krajiny je podporena rovnéz stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti
v nezastavéném Uzemi a dale vymezenim ploch pro rozvoj vefejnych prostranstvi v krajiné. Rozsah
a velikost zastavitelnych ploch nezhorSuji podminky prostupnosti Uzemi, vzhledem k tomu, Ze jsou
vyhradné situovany v prfimé navaznosti na zastavéné Uzemi, ptipadné uvnitf zastavéného uzemi.

Chranit pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni funkcné souvislych ploch volné krajiny s
ekologickymi a rekreacnimi funkcemi a doplriovat je, pokud je to ucelné a vhodné, zejména v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osdch, na jejichZ izemi by mohla byt krajina negativné poznamendna vlivem
lidské Cinnosti (intenzivni hospoddrsky a socidlni rozvoj nadmistniho vyznamu).

Cilem je zachovani a pfirozend obnova souvislych pdst verejné pristupné zelené nezastavéného uzemi
zejména v bezprostirednim okoli mést a velkych obci - ,,zelenych pdst“ zpisobilych pro nendrocné (setrné)
formy krdtkodobé rekreace, pro rozvoj lesnich porosti a pro zachovdni prostupnosti krajiny:

- zelené pdsy vhodné propojovat s infrastrukturou pro nemotorovou dopravu (cyklo, pési) a vyuZit tak
jejich potencidl i pro rozvoj ekologickych forem dopravy.

Uzemi mésta Zandov neni poznamenano intenzivnim hospodaiskym a socialnim rozvojem nadmistniho
vyznamu, soucasné neni soucdsti rozvojové oblasti ani osy.

Uzemni plan nenavrhuje zastavbu ve volné krajing bez vazeb na zastavéné Gzemi, je zachovéno
historicky dané usporadani sidelni struktury s vylou¢enim dalSich zasah do krajinného zazemi sidel bez
urbanistickych vazeb. Plochy verejné zelené uvnitf sidel a plochy zelené vné zastavéného Uzemi jsou
stabilizovany a jsou vytvoreny podminky pro jejich rozvoj.

Podle mistnich podminek vytvdret tuzemni predpoklady pro odpovidajici formy rekreace a cestovniho
ruchu a jejich koordinované usmérriovani a rizeni.

V souladu s principy udrZitelného rozvoje eliminovat zdroje pretiZeni uzemiv dosud nejvice exponovanych
lokalitdch Jizerskych hor, Krkonos a Ceského rdje a naopak ve smyslu odlehéeni urbanizacni zdtéze
tradicnich stredisek cestovniho ruchu podporovat optimdlni vyuZiti existujicich uzemnich rezerv
hodnotnych uzemi Frydlantska, Ralska, LuZickych hor a Mdchova kraje:

- podporovat systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajisténosti sluZeb dle kategorizace center a stredisek
cestovniho ruchu,

- podporovat vyznamné projekty cestovniho ruchu, rekreace a ldzeristvi v souladu s potencidlem
a limity vyuZiti uzemi,

- rozvijet cestovni ruch v dosud mdlo vyuZivanych vhodnych lokalitdch za ucelem zajisténi nabidky
novych pracovnich prileZitosti,

- uprednostriovat setrné formy cestovniho ruchu (zejména cykloturistika, agroturistika, pozndvaci
turistika aj.),

- podporovat dostupnost a propojeni oblasti a mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu
zkvalitriovdnim silni¢ni sité a turistickymi cestami, které umoZznuji celorocni vyuZiti pro rizné formy
turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo) - prednostné v ramci multifunkcnich turistickych koridord.
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Uzemni plan vymezuje koncepci rekreace a cestovniho ruchu v podkapitole 5.5 vyrokové &asti UP, ve
které stanovuje priority v této oblasti. Stabilizaci stavajiciho rekrea¢niho arealu, rekreaéné vyuzivanych
ploch a objektu je zajisténa vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZ primarnim Gcelem
je rekreace — jedna se o plochy individualni (Rl) a hromadné (RH) rekreace v severni ¢asti Uzemi.
Vymezenim zastavitelné plochy Z12 hromadné rekreace (RH) jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
rekreaéniho aredlu. Uzemnim planem jsou dale posileny moznosti rozvoje rekreace a cestovniho ruchu
stanovenymi podminkami ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v ramci ploch
smiSenych obytnych (SV, SM, SC), v rdmci niz je do urcité miry umoznén i rozvoj rekreace, ubytovacich
kapacit a souvisejicich sluzeb. Sou¢asné je systémovy rozvoj cestovniho ruchu zajistén stabilizaci ploch
obcanského vybaveni komeréniho (OM) i vefejného (OV) charakteru a vymezenim rozvojovych ploch
v lokalité stavajiciho lomu.

Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tuzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury.

Pri umistovani dopravni a technické infrastruktury v souladu s ustanovenimi priority P9 minimalizovat
dopady na prostupnost krajiny a jeji fragmentaci.

Zmirriovat vystaveni obytnych tzemi nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostrednictvim obchvati obci, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimiv uzemi. Soucasné
vSak plochy pro novou obytnou zdstavbu vymezovat tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky kapacitnich silnic a Zeleznic a timto zplsobem ddsledné predchadzet
znepruchodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu plsobeni negativnich ucinki
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na
eliminaci téchto ucinka).

Uzemni plén Fesi predpoklady pro lepsi dostupnost a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury
v ramci koncepci dil€ich systémil vefejné infrastruktury v kapitole 4 vyrokové &asti UP. Z konkrétnich
feseni, pFispivajici k lepSi dostupnosti Uzemi, Ize uvést koridory nadmistniho vyznamu pro prelozky silnic
I/13 a 11/262, které pro feené tzemi vyplyvaji z nadfazené UPD (koridory S11_D03/1 a D19A), a zdméry
lokalniho vyznamu, pro néZz vymezuje Uzemni plan koridory DK1 pro homogenizaci mistni komunikace
Velka Javorska — Havrani — Novosedlo, pfipadné koridory D19A-P1 a D19A-P2 pro pfivadéce na prelozku
silnice 11/262. Vymezenim koridor(l nadmistniho vyznamu v souladu s nadfazenou UPD jsou vytvoreny
podminky pro zmirfiovani vystaveni obytnych Gzemi nepfiznivym G¢inkdim tranzitni silnicni dopravy.
V kontaktu s témito koridory nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro rozvoj obytné zastavby,
¢imz je predchazeno moznému negativnimu Ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel.
Koncepce technické infrastruktury zohlednuje stavajici zplUsoby zasobovani Gzemi pitnou vodou,
elektrickou energii, resp. odvadéni a c¢isténi odpadnich vod (s pfihlédnutim k potfebé vsaku destové
vody na pozemcich). Uzemni plan vytvaFi podminky pro rozvoj viech systém( technické infrastruktury.
Ve vazbé na nadfazenou UPD jsou vytvoreny podminky pro rozvoj nadmistniho systému zasobovani
elektrickou energii (koridor E4 pro vrchni venkovni vedeni VVN 110 kV).

Vytvaret podminky pro zlepSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou dopravni
infrastrukturou prfimo podminit.

Pri uzemné planovaci ¢innosti s ohledem na zlepsovadni dostupnosti tizemi rozsifovdanim a zkvalitiovdnim
dopravni infrastruktury vytvdret tzemni podminky:

- pro napojeni Libereckého kraje na evropskou dopravni sit,

- (zejména silnicni koridory: D10, I/35, Zelezni¢ni koridor ZD8: Praha - Turnov - Liberec - hranice CR -
Némecko/Polsko),

- pro propojeni Libereckého kraje s okolnimi regiony,

- (zejména koridory Zelezni¢ni dopravy a koridory kapacitni silniéni dopravy Liberec - Usti nad Labem -
Liberec — Hradec Krdlové),

- pro zlepSeni dostupnosti vSech ¢dsti kraje a jejich vazeb na metropoli kraje Liberec, (zejména zlepsSeni
silni¢niho propojeni z uzemi za Jestédskym hibetem - Osecnd, Ralsko, z jihovychodniho segmentu
kraje - Semily, Jilemnice a zdpadniho tzemi kraje - Zandov),
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- pro revitalizacni a racionalizaéni opatfeni na ZelezniCnich tratich, které zajisti zlepSeni podminek pro
jejich vyuZivani, zvyseni komfortu pro cestujici a zrychleni Zelezni¢ni dopravy,

- pro posilovdni vyznamu efektivni a integrované verejné dopravy osob, zejména v mistech dopravnich
spojeni s nejvétsi dopravni intenzitou, resit vymezeni ploch a koridort nezbytnych pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZnujici ucelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby
a dalsich ploch, vZdy s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi,

- pro koordinaci jednotlivych dopravnich systémdi, zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy
a ochrany obyvatelstva pfed negativnimi dopady z dopravy v uclinném systému, ktery bude
poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v tizemi,

- pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. drazni) a vybudovadni a uzZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zkvalitnovani dopravni infrastruktury a zlepSovani dopravni dostupnosti v nadmistnim vyznamu je
zajisténo vymezenim koridord pro prelozky silnic 1/13 (S11_D03/1) v severni ¢asti Uzemi a 11/262 (D19A)
jizné od mésta, a to v souladu s nadfazenou UPD. Zelezni¢ni doprava je rozvijena zejména vymezenim
koridoru pro optimalizaci stavajici zelezni¢ni trati 081 (D34), rovné? v souladu se ZUR LK. Témito zaméry
jsou vytvoreny podminky pro zlepseni dostupnosti periferni ¢asti kraje s regionalnimi i nadregionalnimi
centry. Rozvoj environmentalné Setrnych forem dopravy je deklarovan zejména v ramci stanovené
koncepce cyklistické a pési dopravy.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v lokalitach se zajisténim dopravnim pristupem.
Navaznost na dopravni sit je pfitom jednim ze zakladnich pozadavk( na umoznénirozvoje nové zastavby.

Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich
limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorsSovdni stavu.

V Sirsich souvislostech uzemi kraje disledné usilovat o reseni dlouhodobé problematiky negativniho
preshranicniho vlivu na zdpadni ¢dst SOB4 Frydlantsko — zatiZeni uzemi emisemi z energetického zdroje
Turdéw za hranici CR (Polsko), doprovdzené druhotnymi negativnimi vlivy (snizovdni hladiny podzemnich
zdroji vody, sesuvy a zvySovani rizika povodni pfi intenzivnich destovych srdazkach).

Pri tzemné planovaci ¢innosti na uzemi kraje resit:

- vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni,

- vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
prumyslovych nebo zemédélskych aredlt — pokud to mistni podminky nedovoluji navrhovat ndhradni
opatreni (zejména technickd opatreni a ochrannd zeler na plochdch pidvodce negativnich vlivi),

- dldslednym zamezenim dalSich neZadoucich civilizacnich projevi na bezpecnost a kvalitu Zivotniho

prostredi chrdnit obytné hodnoty uzemi pred devastaci a znecisténim,
reseni negativnich ucinkd z dopravy je predmétem priority P12.

Redené Gzemi nele?i ve specifické oblasti SOB4, ovlivnéné &innosti v dole Turéw. Stévajici vyrobni
¢innost v Uzemi je stabilizovana v ramci ploch s vyroby a skladovani (VL a VZ). Plochy pro jeji rozvoj jsou
situovdny pouze mimo pfimy kontakt s plochami bydleni, ¢imz jsou minimalizovany negativni vlivy
koncentrované vyrobni ¢innosti. Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou vymezovany v dostatecném
odstupu od pramyslovych a zemédélskych areal(l, v pfipadé rozvojovych ploch P01 a Z01 je prostorové
oddéleni zajisténo vymezenim pdsu izolacni zelené.

Vytvaret uzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod.

Pri uzemné planovaci ¢innosti v tomto smyslu zohledriovat:

- zajiSténi uzemni ochrany ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a ploch urcenych k fizenym rozliviim povodni,

- problematiku tuzemi s ohroZenou stabilitou (sesuvy pldy, poddolovadni, eroze, sucho), radonovym
rizikem apod. ve vztahu k existujicim hodnotdm uzemi a rozvojovym zamérim,

- problematiku ohroZeni tzemi antropogennimi vlivy (napriklad umistovdni nebezpecnych funkci
v nevhodnych prostorovych souvislostech sidelnich utvari),

- posuzovdni ucinnosti navrhovanych opatieni a ekonomickych a socidlnich dopadi uvolfiovdni
rizikovych tzemi od nevhodné umisténych staveb a innosti.
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P17

Uzemni plan Zandov zaji$tuje podminky pro ochranu Gzemi pted potencialnimi riziky a ptirodnimi
katastrofami v Uzemi zejména stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. V rdmci
ploch v nezastavéném uzemi (NS, W, ZK) jsou umoZnéna revitalizacni, ochranna a protipovodriova
opatreni. Podpora ochrany Uzemi je zajisténa rovnéZ vymezenim koridord P16 protipovodriovych
opatfeni na vodnim toku Plou¢nice a KRV1 pro revitalizaci vodnich prvki v Gzemi. Uzemi s ohroZenou
stabilitou byla zohlednéna jakozto limit vyuzZiti Uzemi pfi vymezovani zastavitelnych ploch. Pti stanoveni
prostorového usporaddani uzemi byly plochy s potencidlni hrozbou negativniho ovlivnéni svého okoli
prostorové oddéleny od ploch s primarné residenéni funkci.

Vytvdret uzemni podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed povodnémi.

Pri uzemné pldnovaci cinnosti zohlednit stanovend zdplavovd uzemi, vyuZivat vystupli z map
povodriového ohroZeni a povodriového rizika pro stanoveni vyuZiti uzemi:

- vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech,

- vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodriovych Skod,

- vhodnym ndvrhem uZivdni zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch a hospodarenim v krajiné
vytvdret uzemni podminky pro navysovdni retencni schopnosti krajiny a snizeni odtoku destovych vod
z uzemi (jejich vsakovdni v misté vzniku i vyuZivani jako zdroje vody) s cilem zmirriovani ucinki
povodni - vtomto smyslu sledovat i omezeni vnosu neZddoucich Idtek do povrchovych vod,

- odpovidajici péci o technické zajisténi vodnich dél a respektovdnim stanovenych tzemi zvlastni
povodné na tocich zvysSovat uroven ochrany uzemi a jeho obyvatel pred priichodem priilomoveé viny
vzniklé zvlastni povodni pod vodnim dilem.

Stanovené zdplavové Uzemi na vodnim toku Plouénice v ¥. km. 19 — 81 vletné aktivni zény bylo
zohlednéno a zastavitelné plochy jsou situovdny vyhradné mimo toto Uzemi. Plocha pfestavby P01 je
Castecné vymezena v zdplavovém uzemi Q100, jeji rozsah byl redukovan po vefejném projednani
tuzemniho planu zplsobem, aby byla minimalné zasaZzena aktivni zéna zaplavového Uzemi. Jedna se o
plochu v zastavéném Uzemi, jeji? vymezeni je prevzato ze stavajici UPD mésta. Urbanisticky rozvoj
predmétné lokality nelze zplsobem zcela mimo zaplavové Uzemi, rozvoj primyslovych aktivit v jiné
lokalité je s ohledem na ochranu nezastavéného Gzemi a volné krajiny, krajinného razu a zemédélskych
pad neZadouci. Plochy pro umisténi verejné infrastruktury nejsou v rozsahu zaplavového Uzemi
vymezeny. Pro eliminaci rizika zaplav je Gzemnim planem v koordinaci s UPD sousedni obce Horni Police
vymezen koridor protipovodfiovych opatieni na vodnim toku Plou¢nice P16. Uzemni podminky pro
navySovani retencni schopnosti krajiny a sniZzeni odtoku destovych vod v Uzemi jsou vytvofeny zejména
v ramci stanovené koncepce kanalizace a odvadéni odpadnich vod, v rdmci které je uprednostnéna
likvidace srazkovych vod na pozemku (vsakem).

Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury.

Dostupnost a ekonomickou ndvratnost vioZenych investic do verejné infrastruktury zajistit jejim ucelnym
umistovdnim a odpovidajicimi kapacitami, odvozenymi od skutecnych potreb vsech uZivatelii uzemi:

- v dopravni infrastrukture rozliSovat potreby obsluhy uzemi a potreby jeho nutné priichodnosti pro
tranzitni trasy v Sirsim systému regionu a CR,

- v technické infrastrukture rozliSovat potfeby obsluhy tzemi a potreby jeho nutné priichodnosti pro
tranzitni trasy v Sirsim systému regionu a CR,

- vobcanském vybaveni uzemi rozlisovat sloZky sluZzeb zdkladniho vybaveni, zajistujici zejména potireby
obyvatel obce nebo jejich ¢dsti a sloZky sluZeb vyssiho vybaveni zajistujici zejména potreby obyvatel
i uZivatelti centra osidleni a jeho spddového obvodu,

- ndroky na kapacity vyssiho vybaveni posuzovat a umistovat koordinované na urovni potreb celého
spddového obvodu centra osidleni — koncentrace sluZeb vyssiho vybaveni v centru osidleni, rozvijejici
se v kontextu dosaZené urovné spolecenského vyvoje, zvysuje vyznam centra osidleni v jeho
spddovém obvodu,

- vurbanizovanych tuzemich rozvijet dostatecné zastoupeni verejnych prostranstvi:
= (celné usporadané osnovy verejnych prostranstvi zajisti dostupnost vsech pozemka ve funkéni

strukture obci,
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= prichodnost tras dopravni a technické infrastruktury,
= pfi dostatecné dimenzi v bezpelné segregaci pési a motorové dopravy a vybaveni obecnim
mobilidfem a verfejnou zeleni zajisti prostory pro setkdni a posilovdni soudrznosti obyvatel,

- Z hlediska bezpecnosti obyvatel uzemi navrhovat pouze takovd reseni, kterd svou podstatou ani
v odvozenych souvislostech nevyvolaji negativni socidlné patologické jevy ve spolec¢nosti (hygienické
zdvady, socidlné odloucené lokality apod.) a dalsi negativni vlivy na rozvoj uzemi (definované
v priorité P15).

Uzemnim planem Zandov je Fedeno doplnéni dopravni a technické infrastruktury mistniho i nadmistniho
vyznamu. Stavajici zafizeni technické infrastruktury a pro silniéni dopravu jsou zachovdna a
stabilizovdna. Dil¢imi zasahy je rovnéZ doplnén a korigovan systém vefejnych prostranstvi pro zajisténi
prostupnosti sidel a krajiny. V ramci dopravni infrastruktury jsou vymezeny koridory nadmistniho
vyznamu S11_D03/1 pro pielozku silnice 1/13 a D19A pro pielozku silnice 11/262 dle nadfazené UPD.
Dopravni obsluha reseného Uzemi je pfimo rfeSena napfriklad koridorem DK1 pro homogenizaci mistni
komunikace mezi Velkou Javorskou a Novosedlem. Rozvoj dopravni infrastruktury, zvysujici dopravni
obsluZnost a prostupnost Uzemi, je zajistén rovnéz stanovenymi podminkami vyuZiti v jednotlivych
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Technicka infrastruktura nadmistniho vyznamu je rozvijena
vymezenim koridoru E4 pro rozvoj sité zasobovani elektrickou energii. Podminky pro rozvoj technické
infrastruktury lokdlniho vyznamu jsou vytvoreny v ramci stanovené koncepce technické infrastruktury.
Zakladni slozky sluzeb obcanského vybaveni jsou stabilizovany v ramci ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti obcanské vybaveni (OV, OH, OM, OS). Podminky pro jejich rozvoj jsou vytvoreny jednak novymi
rozvojovymi plochami obcanského vybaveni a dale vramci podminek ostatnich ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych obytnych. Uzemni pladn vymezuje vzajemné provazany
a kompaktni systém vefejnych prostranstvi a vefejné zelené, za ucelem zajisténi maximalni prostupnosti
Uzemi a dostupnosti vefejné pristupné zelené. Tento systém je rozvijen naptiklad zastavitelnou plochou
Z10 pro vytvoreni "klidové zény“ v Uzemi poznamenaném téZzbou v dobyvacim prostoru.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat jeho reseni ve
vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné ndroki na verejnou infrastrukturu. Navrhy rozvoje
a ochrany kvalitnich méstskych prostort a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci verejného
i soukromého sektoru s verejnosti - s obyvateli izemi i s jeho dalsimi uZivateli.

Pri uzemné pldnovaci ¢innosti disledné prosazovat reseni zajistujici harmonicky soulad innosti, staveb,
zafizeni a ostatnich opatfeni umisténym v ramci udrZitelného rozvoje tizemi:

- ve funkini strukture sidel, vybavené odpovidajicimi kapacitami verejné infrastruktury, sledovat
optimdlni vazby bydlisté — rekreace — pracovisteé,
- v prostorové strukture sidel sledovat kontinudlni a priméreny rozvoj, logické vazby zastavitelnych
ploch na zastavéné uzemi a optimdlini prostorové souvislosti pfechodu urbanizovaného tzemi do
volné krajiny,
- segregovat lokalizaci ploch pro aktivity obtizné slucitelné s obytnym prostfedim, které maji nebo
mohou mit negativni vliv na kvalitu prostfedi a na dlouhodoby pobyt v ném (zejména soustredéné
ekonomické aktivity na plochdch vyroby a dopravni a technické infrastruktury),
- disledné vytvdret ,pohodu bydleni” v atmosfére kvalitniho prostredi pro bydleni priznivé pro vsechny
kategorie uzZivatel( v uhrnu CinitelG a vliva, prispivajicich ke zdravému bydleni:
- standard bydleni v primérené intenzité vyuZiti pozemki a odpovidajicim mnoZstvim verejné
infrastruktury a zelené,
= podminky pro sousedské a spolecCenské kontakty,
= kvalita sloZek Zivotniho prostredi - zejména nizkd intenzita hluku z dopravy, vyroby a zabavnich
aktivit, nizké emise prachu a pachd, dobré oslunéni aj.

= zohlednéni mistnich zvldstnosti dané lokality a subjektivnich hledisek danych zplsobem Zivota
osob, kterych se vlivy na pohodu bydleni dotykaji, pokud nevyboluji v podstatné mire od
obecnych, oprdvnéné poZadovanych, standardd,

- zohledriovat vyznam, polohu a vazby obci ve strukture osidleni.

Pozndmka: Pfedmét ¢l. 29 z PUR CR je obsahem P13 (¢lének 24 PUR CR).

Uzemni plan Zandov podporuje vyvazenost viech pilifG udrzitelného rozvoje a vytvari podminky pro
jejich rozvoj. Podrobné se zhodnoceni UP ve vztahu k environmentalnimu, hospodaiskému a socidlnimu
piliti vénuje Vyhodnoceni vlivii UP Zandov na udrZitelny rozvoj Gzemi, které bylo samostatnou pt¥ilohou
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dokumentace v ramci navrhi UP (pro SJ, pro VP) véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi (tzv. SEA)
a hodnoceni vlivi koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi oblasti (tzv. NATURA). Vymezenim
novych zastavitelnych ploch, ploch prestavby a dil¢im doplnénim systémU dopravni a technické
infrastruktury jsou vytvoreny podminky pro posilovani vech pilitd, a to zejména v oblasti zvySovani
kvality bydleni a zlepSeni podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Zastavitelné plochy jsou situovany ve vazbé na stavajici a navrhované systémy verejné infrastruktury
tak, aby bylo zajisténo jejich efektivni vyuzivani nendrocné na verejné rozpocty, ale zaroven v maximalni
mozné mire zohlednujici poZzadavky soukromych vlastniki pozemk a verejnosti.

Segregace ploch pro aktivity obtizné slucitelné s obytnym prostfedim je zajiSténa predevsim jejich
lokalizaci mimo kontakt s rezidenénimi lokalitami, pfipadné prostorovym oddélenim pasy izolaéni zelené
v pripadé plochy prestavby P01 (VL) a zastavitelné plochy Z01 (VL).

Vyznam meésta v sidelni strukturfe, jeho geografickd poloha a vazby se sousednimi obcemi jsou
zohlednény jakoZzto kritérium vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch a jedno ze zakladnich
vychodisek koncepce rozvoje Uzemi a urbanistické koncepce, stanovenych Gzemnim planem.

Vytvaret uzemni podminky pro zvySovdni urovné technické infrastruktury na udrovni sloZek
vodohospoddrskych. Doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splriovala
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti:

- zajisténi ochrany a hospoddrného vyuZivani zdroji pitné vody - zvysenou pozornost vénovat ochrané
VD Josefuv Dal a VD Sous tak, aby zpracovani a doddvka vody splriovaly poZadavky na jeji vysokou
kvalitu,

- zajisténi spolehlivosti provozu a rozvoj jimacich a rozvodnych systémi a upraven, zabezpecit
bezproblémové zdsobovdni obyvatel a dalsSich odbératel(i nezdvadnou kvalitni vodou za socidlné
unosné ceny,

- zajisténi efektivni likvidace odpadnich vod bez negativnich dopadui na Zivotni prostredi.

Koncepce technické infrastruktury je stanovena s cilem zvySovani Urovné technické infrastruktury.
NavrZena je dostavba vodovodu v Casti obce Hefmanice a podpora rozvoje vodovodniho systému
v zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach. V rdmci koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich
vod je navriena realizace vystavby Cerpaci stanice a napojeni na kanaliza¢ni sit pro ¢ast obce Dolni
Police, soucasné je stanovena podpora rozvoje kanalizace v zastavéném Uzemi a rozvojovych plochach.
Likvidaci srazkovych vod je stanoveno Fesit pfednostné vsakovanim (retenci na pozemku). Zdmérem
uzemniho planu je zajisténi vysoké Urovné technické infrastruktury v izemi bez negativnich dopadl na
stav Zivotniho prostiedi. Pfevdzna cast zastavitelnych ploch je situovana ve vazbé na stavajici nebo jiz
navrzené systémy technické infrastruktury tak, aby bylo umoZnéno napojeni téchto lokalit na stavajici
inZenyrské sité s minimalnimi dodatec¢nymi naklady.

VyuZiti nékterych rozsahlejsich rozvojovych lokalit je podminéno zpracovanim Gzemni studie, kterd
provéf moinou urbanistickou strukturu a navrhne usporadani veiejné infrastruktury. UP pfi Fedeni
dodavky vody a zpracovani odpadnich vod vychdzi z dokumentu PRVK Libereckého kraje.

Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie zejména
z obnovitelnych zdrojt, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik
pri respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi:

- zajisténi efektivniho zdsobovadni tzemi energiemi, hospodareni s nimi, realizaci uspornych opatreni
s ohledem na ocekdvané potreby tzemi — vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti
doddvek energie na celém uzemi Libereckého kraje,

- podporovani stabilizace a modernizace soustav centrdlniho zdsobovdni teplem,

- vystavbu vysokych vétrnych elektrdren a fotovoltaickych elektraren umoZriovat pouze v souladu
s poZadavky na ochranu prirody, krajinného razu, verejného zdravi, pamdtkovych hodnot a s ohledem
na konkrétni urbanistické, uzemné technické a klimatické podminky,

- podpora ekonomicky efektivnich aplikaci kombinované vyroby elektriny a tepla ve stdvajicich i novych
zdrojich energie.

Vytvdret uzemni podminky pro zpfistupnéni elektronickych komunikaci a informacnich technologii na
celém tzemi Libereckého kraje ve vztahu k potifebdm tzemi a jeho obyvatel.

Uzemni plan Zandov v rdmci koncepce zasobovani teplem a plynem podporuje u objektd mimo dosah
plynovodni sité vyuZzivani obnovitelnych zdroji energie. Zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych
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zdrojU jsou umoZnény realizovat v ramci podminek vyuZiti danych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
v urbanizovaném uzemi (BH, RI, RH, OV, OM, OS, SC, SM, SV, DS, DZ, Tl, VL, VZ), ¢imZ jsou vytvoreny
podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja,
Setrné k Zivotnimu prostredi. V ramci koncepce zasobovani teplem a plynem je v celkovém pohledu
zachovan stavajici zplsob zasobovani, s upfednostnénim napojeni na plynovodni sit ve mésté. Plochy
pro vystavbu vétrnych elektraren a fotovoltaickych elektraren nejsou Uzemnim planem explicitné
vymezeny.

P21 Pri stanovovdni urbanistické koncepce, pokud je to moziné a ucelné, posuzovat disponibilni statistické
udaje o existujicim bytovém fondu (standardy, velikostni struktura, kvalita) a rozmisténi intenzity
zdstavby ve strukture resené obce. Na zdkladé zjisténych udaji, aktudlnich zaméri na zmény v uzemi
a v souladu s poZadavky na kvalitni urbdanni struktury, zdravé prostredi a ucinnou verejnou infrastrukturu
zvaZovat vymezeni novych zastavitelnych ploch i ploch prestavby.

Vénovat pozornost existujicim obytnym souboriim s relativné vysokou intenzitou zdstavby (napr. fada
sidlist z 2. poloviny 20. stoleti), vykazujicim znaky prostorové nesoundleZitosti s historickou strukturou
zdstavby a mistné i hrozby socidlné patologickych jevi. Hledat zplsoby optimdlnéjsiho zaclenéni téchto
souborti do struktury sidel a resit humanizaci zdstavby i obytné hodnoty verejnych prostranstvi véetné
feseni deficitu zelené a vhodného umisténi odpovidajicich kapacit pro odstavovdni vozidel.

Urbanisticka koncepce je stanovena se zohlednénim tdaji o stavajicim bytovém fondu v Gzemi, zejména
s prihlédnutim k datim ceského statistického urfadu. Rozvoj jednotlivych sidel je stanoven proporcéné
s prihlédnutim ke stavajicimu rozmisténi intenzity zastavby v sidelni struktufe Uzemi. Navrienym
feSenim nejsou zakladany predpoklady pro vznik socidlné patologickych jevl a socialni segregace.
Uzemni plan vymezuje vzajemné provazany a kompaktni systém veFejnych prostranstvi a vefejné zelené
a vytvaii podminky pro jeho rozvoj. Vyznamnym zplsobem je rozvijen systém verejné pfistupné zelené
ve mésté naptiklad v disledku vymezeni rozsahlé zastavitelné plochy 210 (ZV) pro vytvoreni klidové zény
mésta, v rdmci rekultivace ¢asti Gzemi, dotéené tézbou v dobyvacim prostoru lomu Zandov.

D. ZPRESNEN{ VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V POLITICE UZEMNIHO ROZVOJE A VYMEZEN{
PLOCH AKORIDORU NADMISTNIHO VYZNAMU, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE
INFRASTRUKTURY, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY A UZEMNICH REZERV, U PLOCH
UZEMNICH REZERV STANOVENI VYUZIi, KTERE MA BYT PROVERENO

D.1 ZAKLADNi KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Dle ZUR LK je hlavnim cilem vymezeni dopravnich ploch a koridord nadmistniho vyznamu vytvofeni podminek
pro optimalni dopravni obsluznost Libereckého kraje, napojeni vyznamnych sidel na nadfazenou dopravni sit
a omezeni zatéze sidel dopravou. Cilem je téz zajistit optimalni prevedeni tranzitni dopravy pfes uzemi kraje.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

Pti upresnovani koridorl a ploch dopravni infrastruktury respektovat:

- kulturni a civiliza¢ni hodnoty vcéetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi,

- limity vyuZiti izemi, zejména pfirodni a krajinné hodnoty se skladebnymi édstmi USES, geomorfologii
terénu, hydrologické a dalsi ekologické funkce krajiny, pldni fond, zejména pady 1. a Il. tfidy ochrany
ZPF,

- zajisténi dostatecnych retencnich prostor( k akumulaci sraZkovych vod a moZnosti vsakovdni do
pudy,

- zachovani celistvosti aleje Rohanka, kterd je soucdsti NKP Zdmek Sychrov, po celé jeji délce jako
pohledové dominanty,

- prichodnost krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a zachovani klidovych mist v krajiné — zejména migracni
koridory pro velké savce, vychdzet pritom z odbornych podkladi k problematice migrace,

- minimalizovdni negativnich dopadut dopravni a technické infrastruktury na urbanizovand uzemi.

Silni¢ni doprava

Regeného Uzemi se tykd koridor republikového vyznamu S11_D03/1 - silnice 1/13, tisek Svor — Novy Bor —
Manusice (silnice 1/9) — hranice LK/UK a dale koridor regionalniho vyznamu D19A - silnice 11/262 usek Zandov
— Struznice. Z koncepce dopravni infrastruktury ZUR LK vyplyvaji pro tyto vymezené koridory nasledujici zésady
a ukoly pro tzemni planovani.
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218

Vytvdret uzemni podminky pro zlepseni napojeni Libereckého kraje na multimodalni koridory (MMK).

ZUR LK zptesriuji koridor kapacitni silnice S11 vymezeny PUR CR, D8 — Décin — Ceska Lipa — Svor — Bily
Kostel nad Nisou — Liberec — 1/35.

(Pfevedeni zvy$eného dopravniho zatizeni mezi Usteckym krajem a Libereckym krajem, a to také ve
vztahu k pricnym spojenim se Svobodnym statem Sasko.)

$11_D03/1 - silnice 1/13, isek Svor — Novy Bor — Manusice (silnice 1/9) — hranice LK/UK

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbdch na Ustecky kraj.
b) V UPD dotéenych obci:
° upfesnit, stabilizovat a resit uzemni souvislosti vedeni koridoru (napf. v prostoru koridoru
$11_D03/1 souvislosti s koridorem E7A pro vedeni VVN 110 kV TR Ceskd Lipa Dubice — TR Novy
Bor),
e  koordinovat vazby na koridory silnice 1/9 v prostoru Svoru a Manusic,
e minimalizovat negativni vlivy na ZCHU a lokality soustavy NATURA 2000, eliminovat negativni
vlivy, resp. vyloucéit zdsahy do Cerného rybnika a nivy Vrbového potoka.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z16 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni pldn vymezuje a zpfesiiuje v feSeném Gzemf koridor DO3 pro prelozku silnice 1/13 v jeho severni
Casti. Koridor je v feSeném Uzemi zpfesnén a vymezen prevazné v Sifce 150 m, pricemz jeho vedeni
je koordinovéno s UPD sousednich dotéenych obci. Zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu nejsou
lokalizovany v kontaktu s timto koridorem.

Vytvdret uzemni podminky pro zlepSeni silnicni dostupnosti Liberce ze viech ¢dsti Libereckého kraje.
Ndvazné na sit koridort kapacitnich silnic a silnic I. tfidy se navrhuje zkrdceni silnicniho pripojeni —
optimalizace dostupnosti krajského centra Liberce.

c) Zprostoru zdpadniho segmentu uzemi kraje (Zandov, StruZnice) — koridor silnice 11/262.

D19A - silnice 11/262 tGsek Zandov — Struznice

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) V UPD dotéenych obci upfesnit, stabilizovat a fesit izemni souvislosti vedeni koridoru.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z18 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni plan vymezuje a zpfesfiuje v fe$eném Uzemi koridor D19A pro prelozku silnice 11/262
a souvisejici stavby (napojeni na silni¢ni sit v feSeném Gzem, koridory D19A-P1, D19A-P2) jizné od
zastavby sidla Zandov. Koridor je v fe$eném Gzemi vymezen a zpFesnén s ohledem na mistni podminky,
pricem? jeho vedeni je koordinovéano s UPD sousedni obce Horni Police. Vyuziti rozvojovych ploch, které
se nachazeji v kolizi s vymezenym koridorem pro prelozky silnice 11/262 (vCetné souvisejicich staveb),
bylo podminéno umoznénim realizace zdméru, pro néjz je koridor vymezen.

Zelezni¢ni doprava

Regeného Uzemi se v oblasti Zelezni¢ni dopravy tyka koridor republikového vyznamu D34 usek Ceska Lipa —
Zandov - hranice LK/UK, vymezeny ZUR LK v souvislosti napojeni na Ustecky kraj (Zelezni¢ni spojeni Ceska Lipa
— Benesov nad Ploucnici — Dé¢in). Pro tento koridor vyplyvaji ze ZUR LK nasledujici zésada a tkoly pro tzemni
planovani.

221

Vytvaret uzemni podminky pro zlepseni Zeleznicniho spojeni s okolnimi regiony a v ramci Libereckého
kraje.

D34 usek Ceska Lipa — Zandov — hranice LK/UK, optimalizace jednokolejné trati, elektrizace

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Koordinovat vedeni koridoru na hranicich LK ve vazbdch na Ustecky kraj.
b) Stabilizovat a fesit uzemni souvislosti vedeni koridoru v UPD dotcenych obci.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z21 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni plan vymezuje a zprestiuje v fe$eném Uzemi koridor D34 pro optimalizaci Zelezni¢ni trati 080.
Koridor je vymezen v rozsahu draznich pozemkd.
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D.2

ZASADY KONCEPCE ROZVOJE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavnim cilem vymezeni ploch a koridor nadmistniho vyznamu v oblasti technické infrastruktury je dle ZUR LK
vytvoreni podminek pro optimalni obsluZnost Uzemi Libereckého kraje vodohospodafskymi, energetickymi
a informaénimi systémy zajisténim prichodnosti Gzemim a napojenim sidelni struktury na nadfazenou sit
technické infrastruktury. Z oblasti koncepce rozvoje technické infrastruktury vyplyvaji ze ZUR LK pro Feené tizemf
nasledujici zasady:

Zasobovani vodou

226

Zabezpecit bezproblémové zdsobovdni obyvatel a dalSich odbérateli nezdvadnou a kvalitni vodou,
vytvaret uzemni podminky pro dosaZeni evropskych standardi pfi pokryti LK zdsobovacimi vodovodnimi
systémy.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z26 stanovenym v ZUR LK:

UP Zandov fesi zasobovani fe$eného Uzemi pitnou vodou v souladu s Planem rozvoje vodovodd
a kanalizaci Libereckého kraje (dale také jen PRVK LK). Uzemi je zésobeno ze skupinového vodovodu &i
lokalnich vodovod( pro verejnou potfebu. Stav je vyhovujici. Detailné je zdsobovani pitnou vodou
reSeno vramci koncepce technické infrastruktury v pfislusné kapitole textové casti OdUvodnéni
UP Zandov.

Cisténi odpadnich vod

228

Zlepsit kvalitativni stav povrchovych a podzemnich vod, vytvdret tzemni podminky pro eliminaci hlavnich
zdrojt znecisteni povrchovych a podzemnich vod.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Pro zajisténi lepsi jakosti povrchovych a podzemnich vod fesit v UPD obci v souladu s PRVK LK
vyhovujici systém odkanalizovdni a ¢isténi komundlnich a primyslovych odpadnich vod ve vsech
ndvaznostech, a to zejména v rozvojovych oblastech Libereckého kraje.

b) Vytvdret uzemni podminky pro zvyseni kapacity stdvajicich Cistiren odpadnich vod a pro vystavbu
lokdlnich malych Cistiren.

c) Vobcich, kde je vystavba kanalizace a COV ekonomicky a technicky neopodstatnénd, resit
odkanalizovdni individudiné. Ke sniZeni zatiZeni stdvajicich COV balastnimi vodami Fesit
odkanalizovani tzemi dislednym navrhovdnim oddilné kanalizace.

d) Vhodnym ndvrhem hospodareni v krajiné a v urbanizovanych plochdch sniZit odtok destovych vod
z uzemi a ndsledné vnos neZddoucich Idtek do povrchovych vod.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z28 stanovenym v ZUR LK:

UP Zandov tesi odkanalizovani Feseného Uzemi v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci
Libereckého kraje. Mésto ma kanalizaéni systém s vyusténim na méstskou COV. Ve vétsiné okrajovych
mistnich ¢astech je likvidace odpadnich vod FeSena individudiné a s ohledem na investi¢ni naro¢nost
vystavby jednotného kanalizacniho systému se jeho realizace v nejblizSich letech nepfedpoklada.
Detailné je odkanalizovani feSeno v rdmci koncepce technické infrastruktury v pfislusné kapitole textové
¢asti Odavodnéni UP Zandov. Regeni likvidace destovych vod je izemnim planem stanoveno piednostné
vsakem pfimo na pozemku (retenci).

Ochrana Uzemi pred povodnémi

229

Vytvaret uzemni predpoklady pro realizaci adekvdtnich opatieni na ochranu pred povodnémi predevsim
formou celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystém( umoZnujici zvyseni ochrany pred povodnémi
prostrednictvim zvySeni retencni schopnosti krajiny, formy opatfeni ochrany pred povodnémi
technického charakteru musi respektovat principy minimalizace negativnich vlivi na biologickou
rozmanitost a stabilitu ekosystémd.

Vymezeni:
Uzemi Libereckého kraje, zejména oblasti s vyznamnymi povodfiovymi riziky.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Branit dalsi urbanizaci inundacnich tuzemi a maximdlné tyto prostory udolnich niv uvolriovat a ve
zdivodnénych pfipadech posoudit ekonomické a socidlni dopady redislokace riskantné umisténych
objektt, prehodnotit urbanistické zaméry v téchto uzemich.
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Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chradnit zastavitelné plochy
pro pfemisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

b) Vytvdret uzemni podminky pro navysovdni retencni schopnosti krajiny, a to predevsim vhodnym
ndvrhem revitalizaci toki a mokradnich biotop( v nivdach a v pramennych oblastech jako soucdst
ochrany pred povodnémi, ndavrhem vhodnych krajinnych a technickych uprav uzemi zabrafiovat
vzniku povrchového odtoku vod (zajisténim jejich vsakovdni v misté vzniku i vyuZivani jako zdroje
vody), eroznich a transportnich procest z povodi.

c) V mistech, kde je to vhodné, vytvdret uzemni podminky pro neskodny pfirozeny rozliv povodriovych
toku ve volné krajiné.

d) Vytvdret uzemni podminky pro adekvdtni ochranu zastavénych uzemi pred povodnémi. V ramci
technickych opatreni vedoucich ke zvysovdni ochrany sidel pred povodnémi vymezovat a chranit
plochy vhodné pro vybudovdni suchych vodnich nadrzi — poldra.

e) Vymezovat plochy a koridory pro stavby a opatreni ochrany tzemi pred povodnémi, jejichZ lokalizace
vyplyne z pldnu dil¢ich povodi, pldnt pro zvldddni povodriovych rizik a dalsich dokumentd.

f)  Navrhovat takovd opatreni, kterd by mohla podstatné zhorsit pratok povodriové viny v jiné obci
a zhorsit migracni prostupnost vodnich tokd.

g) Prioritné resit ochranu uzemi pred povodnémi pro oblasti s vyznamnymi povodriovymi riziky na
vodnich tocich: Ploucnice, Panensky potok, Svitdvka, Sporka, LuZickd Nisa, Smédd, Jizera, Jizerka,
Kamenice, Mohelka, Oleska. Koordinovat opatreni ochrany uzemi pred povodnémi v Sirsich
souvislostech.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z29 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni pladn Zandov fedi protipovodiiovou ochranu vieSeném UGzemi vymezenim koridoru
protipovodiiového opatreni na vodnim toku Plouénice a v jeho okoli (P16). V rozsahu tohoto koridoru
nejsou Uzemnim planem navrhovany zadné zameéry, které by znemoZfovaly realizaci protipovodfiovych
opatfeni. Vymezeni koridoru je koordinovédno s UPD sousedni obce Horni Police, &im? je zaji$téna
koordinace opatreni ochrany uzemi pred povodnémi v SirSich souvislostech. Protipovodriova a dalsi
ochrannd opatreni je moZné realizovat v ramci danych ploch s rozdilnym zpUlsobem vyufZiti (zejm. ploch
zelené — krajinné, ZK; vodnich a vodohospodafskych, W; pfip. v plochdch smiSenych nezastavéného
tzemi, NSpzl).

Retencni schopnost krajiny je podporena rovnéz vymezenim koridoru revitalizace vodnich prvkd
v Uzemi KRV1 a stanovenymi prioritami koncepce usporadani krajiny. Destové vody jsou Uzemnim
pldnem stanoveny likvidovat prfednostné v misté dopadu (vsakem, resp. retenci na pozemku).
V zéplavovém Gzemi, stanoveném na vodnim toku Plouénice, vymezuje Gzemni plan Zandov pouze
koridor pro prelozku silnice 11/262 (na zakladé nadfazené UPD — ZUR LK) a plochu pfestavby PO1 (VL)
v jihozapadni ¢asti sidla, pficemz v ¢asti plochy dotéené zaplavovym Uzemim neni umoznéna zastavba,
ktera by podstatnym zplsobem zhorSovala prichod povodriové viny.

Energetika

Z koncepce energetiky se feSeného Uzemi tykd koridor nadmistniho vyznamu E4, pro ktery ze ZUR LK vyplyva
nasledujici zasada s ukoly pro Uzemni planovani.
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Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi spolehlivosti systému zdsobovani elektrickou energii a pro
odstranéni vykonového deficitu k ocekdvanym potrebdm uzemi.

E4 — vedeni VVN 110 kV, usek TR Babylon — hranice LK/UK — (TR Décin Zelenice)

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Koordinovat vedeni koridort ve vazbdch na sousedni kraje, izemné zpresriovat a stabilizovat vedeni
koridor(i v UPD dotéenych obci ve vzdjemnych ndvaznostech.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z32 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni plan Zandov v fe§eném uzemi vymezuje koridor E4 (ozn. ZUR LK) pro vedeni VVN 110 kV,
Usek TR Babylon — hranice LK, vymezeny nadiazenou UPD v rozsahu dle ZUR LK. Do spravniho tGzemi
mésta prichazi koridor od jihovychodu z uzemi obce Kravare, kterd nema v soucasnosti vydany tzemni
plan a vymezeni koridoru zde tak bude nezbytné koordinovat s UP Zandov. Na Gzemi Zandova koridor
pokracuje severnim smérem po rozhrani katastrd Hefmanice u Zandova a Valtefice u Zandova. Jizné od
hranice katastralniho Uzemi Dolni Police se koridor staci severozdpadné a pokracuje katastry Hefmanice
u Zandova a Velkd Javorskd (okrajové také zasahuje do k. G. Dolni Police) na hranici Libereckého
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a Usteckého kraje. V sousedni obci Merboltice neni koridor vymezen, vzhledem k tomu 7e UPD této
sousedni obce byla vydana pred zpracovanim nadfazené UPD (ZUR Usteckého kraje). Pfi zpracovani
nového Gzemniho planu obce Merboltice, pfipadné pfi zméné stavajiciho UP této obce bude nezbytné
vymezeni koridoru pro vedeni VVN koordinovat s UP Zandov.

Nakladani s odpady

235

D.3

Vytvdret uzemni podminky pro realizaci koncepce nakladdni s odpady zaloZené na maximdlnim tridéni
a recyklaci odpadi a umoziujici raciondini vyuZiti stavajicich kapacit technicky zabezpecenych skladek
a centrdini spalovny Liberec.

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

e) Nevytvdret podminky pro vznik novych lokalit pro skladovdni komundlnich a velkoobjemovych
odpad.
f)  Vytvdret uzemni predpoklady pro reseni odstranéni starych ekologickych zatézi — Cernych skladek.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z35 stanovenym v ZUR LK:

UP Zandov fedi nakladani sodpady vUzemi vsouladu se Zisadami odpadového hospodaistvi
Libereckého kraje. Uzemni plén pocita se zachovanim stavajiciho zpGsobu odstrariovani odpadu (odvoz)
a nenavrhuje nové lokality pro skladkovani komunalnich a velkoobjemovych odpadu. Detailné je
nakladani s odpady reSeno v ramci koncepce technické infrastruktury v prislusné kapitole textové ¢asti
Odivodnéni UP Zandov.

ZASADY KONCEPCE ROZVOJE UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

USES nadmistniho nadregionalniho a regionélniho biogeografického vyznamu tvofi soustava vymezenych
biocenter vzajemné propojenymi biokoridory. Interakéni funkénost tras biokoridor( vyssiho vyznamu prabézné
zabezpeci vloZzena biocentra ,,nizsiho vyznamu”.

Do fe$eného Gzemi zasahuji prvky regionalniho i nadregionalniho vyznamu, pro které ze ZUR LK vyplyva

nasledujici zasada s ukoly pro uzemni planovani.
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Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni funkci uzemniho systému ekologické stability.

Vymezeni:

Skladebné prvky USES (&i jejich €asti) nadregionalniho biogeografického vyznamu:
- Nadregionalni biokoridor K5SMB

Skladebné prvky USES (&i jejich ¢asti) regionalniho biogeografického vyznamu:
- Regionalni biocentrum RC 11 Hamry

- Regionalni biocentrum RC 1305 Binov (Bobfi soutéska)

- Regionalni biocentrum RC1306 KralGv vrch

- Regiondlni biocentrum RC1307 Strazny vrch

- Regiondlni biocentrum RC1357 Vysluni

- Regiondlni biokoridor RK601

- Regiondlni biokoridor RK603

Ukoly pro tzemni plénovdni:

a) Vyhodnocovat funkénost prvki USES. Prvky USES vsech biogeografickych vyznamd, jejich? funkénost
je nutno zcela nebo Edstecné zajistit, v UP vymezovat jako vefejné prospésnd opatrent.

b) Upresriovat prvky USES, jejich vymezeni koordinovat ve vzdjemnych ndvaznostech propojenosti
systému. Vytvdret Uzemni pfedpoklady pro odstrariovdni prekryvii prvki USES se zastavénymi
plochami, pfipadné nutné prekryvy minimalizovat.

Pri upresfiovani biocenter a biokoridort respektovat:
- prostorové parametry dle metodiky vymezovdni USES tak, aby byly dodrZeny stanovené
minimdlni parametry prvkd, vzhledem k velikosti zajisténa jejich funkcnost,
- pfirodni poméry se zohlednénim geomorfologickych a stanovistnich podminek daného
uzemi,
- parcelni ¢lenéni katastru nemovitosti a jednotky prostorového ¢lenéni lesa.
Preferovat vymezeni biocenter a biokoridori mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy.

c) Vytvdret uzemni predpoklady pro funkénost systému v prostorech opatreni na ochranu tuzemi pred
povodnémi, véetné stanoveni dalsich zplsobl vyuZivani téchto ploch s ohledem na zdjmy ochrany
pfirody a krajiny, na zdkladé zpracované podrobné projektové dokumentace dle metodiky USES.
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E.

d) Uzemni prekryvy prvki USES s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury minimalizovat
a v pfipadé nutnosti fesit pfekryvy odbornou projektovou pfipravou staveb za podminky, Ze nedojde
k vyznamnému sniZeni funkénosti ekosystému a k podstatnému sniZeni jeho ekostabilizujici funkce
v krajiné.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z37 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni systém ekologické stability je v UP Zandov vymezen v souladu s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci a daldimi podklady a zpFesnén v souladu s metodikou vymezovani USES. Plochy biocenter
jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP) sjednoznacné vyjadienou prioritou ochrany pfirody
stanovenou podminkami vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy biokoridorG jsou vymezeny
tzv. prekryvnou funkci, nebot kromé ptirodni funkce pini rovnéZ mnozstvi funkci ostatnich. Systém
skladebnych &asti USES (neregionélniho, regionalniho ilokédlniho charakteru) je doplnén siti ploch
vyznamné zelené plnicich funkci interakénich prvkd. Uzemnim planem jsou pro skladebné ¢asti USES
stanoveny obecné zasady uvedené v pfisluéné kapitole textové ¢asti UP Zandov. Jednotlivé skladebné
¢asti USES jsou vymezeny v souladu s platnymi pravnimi predpisy a metodikou pro vymezovani USES.
V grafické &asti UP byl rozsah skladebnych ¢asti zpFesnén dle mistnich podminek na hranice parcel dle
katastru nemovitosti. Regionalni biokoridor RK601 je dle UPD sousedni obce (UP Struznice — UpIné znéni
po vydani zmény €. 1, 2018) zpresnén mimo fesené Uzemi.

Na styku s regionalnim biocentrem RC1357 Vysluni, které zasahuje do severni Casti reSeného
Uzemi, vymezuje UP Zandov na zakladé nadiazené UPD (ZUR LK) koridor S11_D03/1 pro pteloZku silnice
I/13. Vymezeni koridoru bylo koordinovéno svydanou UPD sousednich dotéenych obci, pficem?
v feSeném Uzemi byl koridor zpfesnén tak, aby stavbu bylo moZno umistit mimo regionalni biocentrum.
Konflikt biocentra a planované liniové stavby dopravni infrastruktury bude nutno fesit v navazujicich
projektovych pfipravach prelozky silnice 1/13.

UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNiCH
A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Vzhledem k pfitomnosti evropsky vyznamnych lokalit, CHOPAV, pfirodni pamatky, mnoZzstvi prvkl regionalniho
a nadregionalniho Uzemniho systému ekologické stability aj. pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
vyplyvaji pro Fedené tzemi ze ZUR LK v oblasti koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Uzemi nasledujici zdsada a Ukoly pro tzemni planovani.

E.1
242

ZASADY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH HODNOT

Zajistit ochranu pfirodnich hodnot uzemi kraje jejich vhodnym vyuZivanim a odpovidajici péci.
Vymezeni:

Maloplosna zvldsté chranénd uzemi: ndrodni pfirodni rezervace, ndrodni pfirodni pamdtky, prirodni
rezervace a prirodni pamdtky.

Chrdnénd uzemi s mezindrodnim statutem: evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, geopark
(UNESCO), biosféricka rezervace, mokrady evidované v ramci Ramsarské umluvy, vyznamnd ptaci uzemi,
uzemi zac¢lenénd v programu CORINE.

Obecné chrdnénd uzemi: skladebné édsti nadregiondiniho a regiondlniho USES, vyznamné krajinné prvky,
prirodni parky a prechodné chranéné plochy.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o pfirodni hodnoty uzemi
uprednostriovanim setrnych forem vyuZivani uzemi v souladu se zdjmy ochrany prirody a krajiny.
Dle principt udrZitelného rozvoje navrhovat obnovu a zvySovdni zastoupeni prfirodnich sloZek
v narusenych uzemnich cdstech.

b) Dbdt na zachovdni pfirodnich a prirodé blizkych biotopt a respektovat lokality zvidsté chranénych
rostlin a Zivocichi v uzemi.

c) Vytvdret izemni podminky pro zajisténi a obnovu migracni priichodnosti vodnich tokd.

d) Privymezovani koridor( a ploch dopravni a technické infrastruktury a rozsirovdni zastavénych tzemi
minimalizovat fragmentaci krajiny a zajistovat jeji prichodnost pro clovéka i pro volné Zijici
organismy.
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E.2
Z49

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z42 stanovenym v ZUR LK:

Resené Uzemi se nachazi v CHKO Ceské stfedohofi (1., II., Ill. a IV. z6na). Dale se ve spravnim tzemi mésta
nachazeji dvé evropsky vyznamné lokality (Binov — Bobti soutéska, Dolni Ploucnice), pfirodni pamatka
(Bob#i soutéska), skladebné &asti USES lokalniho, regionélniho i neregionalniho vyznamu a &ast Gzemi
naleZi do CHOPAV Severoceska kiida. UP Zandov ve své koncepci viechna tato ptirodné hodnotnd izemf
zohlednuje a chrani.

V celkovém pohledu Uzemni plan respektuje pfirodni specifika a zasady ochrany pfirody a krajiny.
V ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména ploch vodnich
a vodohospodarskych, lesnich, pfirodnich a ploch smiSenych nezastavéného Uzemi jsou Uzemnim
planem stanoveny podminky ochrany pfirodé blizkych ekotopl a dalSich lokalit zvlasté chranénych
druh.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny vyhradné v pfimé vazbé na zastavéné uzemi a v rozsahu,
ktery neumozriuje sriistani sidel a zajistuje prostupnost Gzemi pro ¢lovéka i pro volné Zijici organismy.
UP Zandov vymezuje v souladu se ZUR LK koridory dopravni infrastruktury pro prelozky silnic I., resp.
II. t¥idy, jejichZ vyuZiti podmifuje zptsobem, zajistujicim zachovani prostupnosti krajiny a funkénosti
skladebnych ¢&asti USES, které jsou vymezenymi koridory dotéeny. Timto zplsobem jsou &asteéné
zmirnény dopady fragmentace krajiny uvazovanymi dopravnimi zameéry.

Uzemné chrdnit a hospoddrné vyuzivat povrchové a podzemni zdroje vody a pramenisté minerdlinich
a lécivych vod, podporovat posilovdni retenéni schopnosti uzemi kraje.

Vymezeni:

Vodohospoddrsky vyznamnd tzemi (CHOPAV lJizerské hory, CHOPAV Krkonose a CHOPAV Severocleskd
krida, podzemni a povrchové zdroje pitné vody a zdroje léCivych a minerdlnich vod vietné stanovenych
ochrannych pdsem dle evidence UAP Libereckého kraje).

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi vodohospoddrskych zdjmi v uzemi, navrhovat uzemni
upravy a opatreni k ochrané a kultivaci vodnich zdroji, toku, ploch a vodnich ekosystém.

b)  Navysovat retencni schopnost krajiny ndvrhy vhodnych terénnich pokryvi (lesni plochy, prevadéni
orné pudy na trvalé travni porosty v zdplavovych tzemich aj.) a lokalizaci mensich vodnich nadrZi v
hornich ¢astech povodi pri respektovadni ochrany prirodnich hodnot uzemi. Podporovat revitalizaci
nevhodné upravenych tokd.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z48 stanovenym v ZUR LK:

V ramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v nezastavéném uUzemi,
jsou tzemnim planem vytvofeny podminky pro realizaci pfirodé blizkych opatfeni zvySujicich pfirozenou
retencni schopnost krajiny a opatfeni k ochrané, kultivaci a revitalizaci vodnich zdrojl a toka.

UP respektuje postaveni obce v CHOPAV Severoceskd k¥ida, je byla vymezena Nafizenim vlady
CSR dne 24. 6. 1981. Uzemni plan respektuje zdkazy v chranénych vodohospodafskych oblastech, které
byly v § 2 uvedeného Natizeni stanoveny. Uzemnim planem neni povoleno v feeném Gzemi umistovat
zaméry, jez by byly v rozporu se stanovenymi zakazy.

ZASADY KONCEPCE OCHRANY KULTURNICH HODNOT

Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o pamdtkovy fond kraje, respektovat
dochované historické deédictvi jako vyznamny fenomén uzemi, vytvdret tuzemni podminky pro jeho
vyuZivani ve prospéch rozvoje cestovniho ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky na uzemi kraje.
Vymezeni:

Objekty a tzemi prohldsené za kulturni pamdtku zapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamdtek
CR: nemovité ndrodni kulturni pamdtky véetné ochrannych pdsem, kulturni pamdtky véetné ochrannych
pdsem, méstské pamdtkové zony, vesnické pamdtkové rezervace a vesnické pamdtkové zony, krajinné
pamdtkové zony.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Vytvdret uzemni podminky pro zabezpeceni ochrany a péce o chrdnénd pamdtkovd uzemi
a nemovity pamdtkovy fond kraje, usilovat o kvalitu a soulad feseni nové zdstavby v jejich okoli,
nepfipoustét vyrazové nebo funkcné konkurencni uzemni zdsahy.
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E.3
Z52

Kulturni hodnoty uzemi vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
chranit mimo jiné stanovenim vhodného prostorového usporfdddni uzemi ve shodé se zdkladnimi
podminkami ochrany krajinného rdzu.

b) Vytvdret uzemni podminky pro primérené, vyznamu odpovidajici a Setrné vyuZivani pamdtkovych
objektu i zon pro bydleni, kulturni i komercni ucely predevsim ve vazbdch na rozvoj cestovniho
ruchu, kongresové a pozndvaci turistiky a podporovat uzemni poZadavky na vybudovdni
navazujicich zafizeni a vybavenosti.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z49 stanovenym v ZUR LK:

V feeném Uzemi se nachazi osm nemovitych kulturnich pamatek. UP Zandov je respektuje a zohledriuje
ve své koncepci. Ochrana historicky a architektonicky cennych objektl je Uzemnim planem zajisténa
zejména stanovenim podminek ploSného a prostorového usporfadani vramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (vyskova regulace zastavby apod.). Pro vSechny plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vymezené na historicky a architektonicky cennych objektech, jsou stanoveny takové
podminky vyuZiti, ve kterych je umoznéno polyfunkéni vyuzivani dzemi i pro trvalé bydleni a zaroven
jsou podminky nadefinovany tak, aby byla respektovana historicky vytvofend urbanisticka struktura
sidel. Stanovenymi podminkami prostorového uspotadani véetné zakladnich podminek na ochranu
krajinného razu Uzemni plan reflektuje ochranu stavajiciho urbanistického usporadani sidel a
architektonickych hodnot.

ZASADY KONCEPCE OCHRANY CIVILIZACNICH HODNOT

Upevriovat strukturu osidleni jako hierarchicky systém s jednoznacnym prirazenim kaZdé obce k jednomu
centru osidleni, jehoZ spddovy obvod je ddle jednoznacné prirazen k centru osidleni vyssimu.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Koordinaci uzemné pldnovaci Cinnosti obci zaloZit na respektovdni spddovych obvodi center
osidleni a vyznamnych funkénich kooperacich, které tvofi zakladni ramec pro hodnoceni vlivu sirsich
vztah( a stanoveni problémi k feseni s nadmistnim vyznamem, jeZ se tykd vice obci.

b) Regiondini vyznam center osidleni a jejich vybavenost hodnotit podle velikosti potencidlnich
uZivateld uzemi ve spadovych obvodech jejich nejvyssi plsobnosti.

d) Na uzemi Libereckého kraje respektovat navrZenou strukturu osidleni rozdélenim obci do sSesti
hierarchickych kategorii — jeZ zahrnuji centra osidleni a jejich spddové obvody (pét kategorii)
a ostatni (nestrediskové) obce:

- centra subregiondlniho vyznamu:
Hodkovice nad Mohelkou, Jablonec nad Jizerou, Joseftv Dul, Ose¢nd, Raspenava, Rovensko
pod Troskami, Rychnov u Jablonce nad Nisou, Viysoké nad Jizerou, Zdkupy, Zandov.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z52 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni plan Zandov zohledfiuje pozici mésta v sidelnim systému a respektuje jeho zafazeni jakoZto
centrum subregionalniho vyznamu v ramci struktury osidleni kraje. Pozice mésta je zohlednéna ve
stanovené koncepci rozvoje Uzemi a urbanistické koncepci. Soucasné je vyznam mésta zohlednén pfi
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Zakladni ob¢anska vybavenost, kterd je nezbytna
pro zachovani spadového Gzemi a naplnéni jeho potieb je Uzemnim planem stabilizovana v rdmci ploch
obcanského vybaveni (OS, OH, OM, OV) a jsou vytvoreny podminky pro jejich rozvoj nejen v téchto
plochach, ucelové vymezenych pro obcanské vybaveni, ale také jako integralni soucast dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti (zejména ploch smiSenych obytnych — SV, SM, SC).

CESTOVNI RUCH, REKREACE

260

Rozvoj cestovniho ruchu ridit zajisténosti sluZeb dle kategorizace center a stredisek cestovniho ruchu
v provdzanosti na nabidku druh( rekreace dle rajonizace krajinnych rekreacnich oblasti a podoblasti
cestovniho ruchu.
Zandov | oblast cestovniho ruchu | podoblast cestovniho ruchu
PSCR | Ceské stredohofi | Ceské stredohori vychod

Ukoly pro tzemni pldnovdni:

a) Vytvdret podminky pro systémovy rozvoj cestovniho ruchu a pro naplfiovdni charakteristik
jednotlivych stredisek a center cestovniho ruchu dle kategorizace:
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Z60a

polyfunkcni stfediska cestovniho ruchu — PSCR - centra osidleni zajistujici obsluiné zdzemi

stfedisek cestovniho ruchu a priméstskych stredisek rekreace, soucasné pinici funkci strediska

cestovniho ruchu.

- vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni dostupnost,

- pfipravit uzemni podminky pro rozvoj sluZeb cestovniho ruchu,

- vytvdret uzemni podminky pro rozvoj verejné infrastruktury,

- vytvdret uzemni pfedpoklady pro vyuZiti potencidlu cestovniho ruchu,

- vytvdfet uzemni pfedpoklady pro efektivni vefejnou dopravu umoZiiujici ucelné propojeni
s dalsimi stredisky cestovniho ruchu.

b) Pripravit uzemni podminky pro zkvalitnéni a dobudovani turistické infrastruktury upresriovdnim sité
multifunkcnich koridort — cilovych bodu a propojovacich tras pro rizeny rozvoj cestovniho ruchu se
zdkladni a doprovodnou infrastrukturou CR. Ve zvldsté chranénych tuzemich uprednostriovat vyuZiti
stavajici dopravni site.

c) Zajistit uzemni predpoklady pro kvalitni méstskou a turistickou dopravu do stredisek CR,
pfiméstskych stredisek rekreace, Idzeriskych a lécebnych stredisek.

d) Vytvdret izemni podminky pro rozvoj, vhodné propojeni a koordinaci aktivit cestovniho ruchu mezi
obcemi i pres hranice (napr. propojeni lyZarskych aredld, singletrack aj.) v souladu s poZadavky na
ochranu pfirody a krajiny, zejména ve zvldsté chranénych tuzemich.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z60 stanovenym v ZUR LK:

UP Zandov zohledriuje postaveni mésta jakozto polyfunkéniho stfediska cestovniho ruchu. Pro rozvoj
cestovniho ruchu vytvari podminky zejména vymezenim koridor( pro zlepsSeni dopravni dostupnosti
a obsluZnosti feSeného Uzemi a dale vymezenim multifunkéniho turistického koridoru.

V Uuzemi se vyskytuji plochy s prevazujicim rekreacnim vyuZitim (severné od mésta). Tyto jsou
Uzemnim planem vymezeny jako plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI) a rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH), pro jejichZ rozvoj je
v pfimé navaznosti vymezena zastavitelna plocha Z12.

Vytvdret uzemni podminky pro propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stredisek cestovniho ruchu
prostredky bezmotorové dopravy.

MTK — Multifunkéni turistické koridory (trasy cyklo, pési, lyZze, event. voda)

Multifunkcni turistické koridory jsou vice ideovymi sméry propojeni turistickych oblasti, podoblasti a stredisek
cestovniho ruchu prostiedky bezmotorové dopravy neZ presné vymezenymi koridory dopravni infrastruktury, ve
kterych maji byt vyhleddvdny konkrétni trasy cyklostezek a cyklotras, pésich stezek, lyZarskych tras a popr.
voddckych tras. Jednotlivé trasy bezmotorové dopravy jsou ¢asto od sebe znacné vzddleny a nelze je pak graficky
zahrnout do jednoho koridoru a neni ucelné vymezovat koridory sirky nékolika kilometrd. Podstatnd cdst tras
probihad po stdvajicich komunikacich a stezkdch.

Regeného tzemi se tyka koridor D39 Koridor Plouénice, Décin — Bene$ov nad Plouénici — Ceska Lipa — Mimoti —
Straz pod Ralskem — Oseéna, pro ktery ze ZUR LK vyplyvaji nasledujici tGkoly pro Gzemni pldnovani.

D39 - koridor Plouénice, Dééin — Benesov nad Plouénici — Ceska Lipa — Mimoii — Straz pod Ralskem — Oseéna

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) Akceptovat stdvajici rozsah a reZim letnich a zimnich turistickych cest a cyklotras zejména ve zvldsté
chranénych uzemich.

d) Pri umistovdni novych tras respektovat hodnoty tzemi.

e) Pfirozvoji vyuZivdni vodnich tokd pro voddctvi v rdmci MTK respektovat pfedméty ochrany EVL Udoli
Jizery a Kamenice, Horni Ploucnice, Dolni Ploucnice.

f)  Souvisejici rozvojové aktivity cestovniho ruchu umistovat zejména mimo vyznamné turisticky
zatiZzend uzemi.

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) Zejména s ohledem na geomorfologické, prirodni a technické podminky uzemi vyhledat konkrétni
vedeni turistickych, cyklistickych, lyZarskych a vodnich tras, na uzemi se zvldstni ochranou prirody
vést trasy v maximdini moZné mife po stdvajici dopravni siti a nové cesty pro turisticky vyuZivané
trasy v nivdch vodnich tok( vymezovat jen ve zvidsté odivodnénych pfipadech. V pfipadé potreby
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a v odlivodnénych pripadech vymezovat potrebné prvky multifunkcnich turistickych koridora jako
vefejné prospésné stavby.

b) Koordinovat vedeni tras mezi obcemi Libereckého kraje a ve vazbdch na sousedni kraje a sousedni
staty Polsko a Némecko.

¢) Koordinovat vazby jednotlivych druht dopravy, preferovat segregaci tras dle jednotlivych aktivit pro
zmenseni kumulace negativnich vlivi na chranéna uzemi.

d) Vytvdret podminky pro rozvojové aktivity cestovniho ruchu, upresfiovat rozsah a ndplni
multifunkénich koridord.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z24 stanovenym v ZUR LK:

Uzemni pladn vymezuje a zptesiiuje v Fedeném Gzemi multifunkéni turisticky koridor D39 Plouénice.
Koridor je vymezen v trase silnice 111/26218, tedy po stdvajici dopravni siti. Respektovani predmétu
ochrany EVL je zaji$téno zapracovanim podminek hodnoceni vlivii koncepce UP Zandov na lokality
soustavy NATURA 2000. Hodnoty Uzemi jsou vymezenym koridorem D39 respektovany. Podminky pro
rozvojové aktivity cestovniho ruchu jsou vytvoreny v obecné roviné vramci koncepce rekreace
a cestovniho ruchu, konkrétnim zplisobem pak napfiklad vymezenim zastavitelné plochy 212 rekreace —
hromadné (RH) pro rozvoj stavajiciho rekreacniho arealu.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VEETNE UZEMNiCH PODMINEK PRO JEJICH ZACHOVANi NEBO
DOSAZENI

Z64a  Uzemnirozvoj realizovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin.

Re$ené tzemi je zafazeno do krajinného celku 18 — Ceské Stiedohoti — Udoli Plouénice, ktery je dale rozélenén
na jednotlivé krajiny, z nich? fe$ené Uzemi naleii prevazné do krajiny Udoli Ploué¢nice (18-2). Okrajové do severnf
¢asti zemi zasahuje krajina 18-3 Markvartice (severozapadni okraj izemi) a 18-1 Udoli Libchavy (severovychodni
okraj uzemi).

Ukoly pro dzemni pldnovdni (spoleéné pro vsechny KC a krajiny)

a) Zdkladni podminky ochrany krajinného rézu v UP stanovovat v souladu s cilovymi kvalitami krajin
v rdmci vymezeného krajinného celku.

b)  Stanovenim podminek pro vyuZivdni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti v UP vytvofit podminky pro
ochranu krajinného rdzu, vyplyvajici z cilovych podminek ochrany krajiny dané krajinnou typizaci.

c) Vytvdret uzemni podminky pro zemédélské a lesnické hospodareni pro udrzbu padniho fondu
a krajiny.

Kritéria a podminky péce o krajinny raz pfi rozhodovani o zménach v tzemi jednotlivych krajinnych celkt (KC)
a krajin

18-1 Udoli Libchavy

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst tzemi obci Prysk, Kamenicky Senov, Okrouhld, Novy Oldfichov, Volfartice, Zandov, Horni
Libchava, Skalice u Ceské Lipy, krajiny lesozemédélské, vyznacnych (krajiny kuZeli a kup) a béznych
krajinnych typd. Soucdst CHKO Ceské stfedohofi, EVL Prdcheri — Zicht. V krajiné se nachdzi i pamdtkovd
z6na Kamenicky Senov.

Cilova kvalita krajiny:

Historicky utvorend, druhové znacné heterogenni a harmonickd, zc¢dsti kulturni, z¢dsti prirodé blizka
krajina — mozaika ruzné velkych komplext lesa, zemédélskych pozemk( a zastavénych uzemi sidel
i s uzemim pod pamdtkovou péci, s pestrym reliéfem terénu s mistné dominantnimi kopci, svahy i ddolimi
mistnich vodoteci. Historicky vytvorené a stabilizované zpusoby vyuZivani krajiny, zejména zemédélské
hospodareni. V krajiné rozptylend struktura zejména mensich venkovskych sidel situovanych podél
vodoteci liniového tvaru zdstavby, doplnéné koncentrovanéjsi méstskou zdstavbou centra osidleni
Kamenicky Senov.

Zdstavba sidel umisténd v dynamickém terénu s velkym vyskovym prevysenim. Prirodni dominanta
nadmistniho vyznamu — skalni vychoz Panskd skdla na Prdchni.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni sou¢asného charakteru krajiny identickymi zplsoby vyuZivani
bez zdsahu do reliéfu terénu, dodrZeni podilu druhového ¢lenéni pozemki a charakteru osidleni.
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Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Nadstroji uzemniho pldnovdni vytvdret tzemni podminky pro Cinnosti vedouci k zachovani cilovych
kvalit krajiny:
- chrdnit charakter tradicni zdstavby v jeji typické strukture, vysSce, méritku a proporcich a vyrazné
ji nezahustovat.
b)  Pred realizaci zdméru stavby kapacitni silnice 1/13 (S11) a silnice I/9 vyhodnotit a minimalizovat
jejich vlivy na krajinny rdz tuzemi Volfartic, Horni Libchavy, Skalice u Ceské Lipy, Okrouhlé.

18-2 Udoli Plouénice

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst tzemi obci Zandov, Horni Police, Volfartice, Struznice, krajiny lesozemédélské, vyznacénych
(krajiny kuZeli a kup) a béZnych krajinnych typi. Souédst CHKO Ceské stfedohofi, EVL Dolni Plouénice.

Cilovad kvalita krajiny:

Historicky utvorend, druhové znacné heterogenni a harmonickd, z¢dsti kulturni, zédsti prirodé blizka
krajina — mozaika rizné velkych komplexu lesa, zemédélskych pozemki a zastavénych uzemi sidel,
s pestrym reliéfem terénu s mistné dominantnimi kopci, svahy i udolimi mistnich vodoteci. Historicky
vytvorené a stabilizované zplsoby vyuZivani krajiny, zejména zemédélské hospodareni. Historicky vzniklé
osidleni soustfedéné zejména v nivé Ploucnice tvorici propojeny semknuty pds zdstavby kompaktnéjsiho
maloméstského charakteru centra osidleni Zandov i rozvolnénéjsiho charakteru navazujicich sidel Horni
Police a StruZnice sledujici vodni tok a liniové prvky dopravni infrastruktury. V krajiné rozptylend liniova
zdstavba pridruZenych venkovskych sidel umisténa podél mensich vodnich tokd.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni soucasného charakteru krajiny identickymi zptisoby vyuZivani
bez zasahu do reliéfu terénu, dodrZeni podilu druhového ¢lenéni pozemki a charakteru osidleni.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

a) Nadstroji uzemniho pldanovdni vytvaret tzemni podminky pro cinnosti vedouci k zachovani cilovych
kvalit krajiny:

- do uzemi neumistovat prvky, které mohu narusit charakteristické vztahy, malé méritko, funkci
specifickych mist a pohledové sméry, zejména na stavebni dominanty v zastavéném uzemi
(kostely),

- zamezit neZddoucimu rozsifovdni zdstavby do pohledove exponovanych svahi udoli.

b)  Pred realizaci zdméru stavby silnice 1l/262 (obchvat) vyhodnotit a minimalizovat jeji vlivy na sidla

Zandov, Horni Police a Struznice.

18-3 Markvartice

Uzemni identifikace, vymezeni:

Soucdst uzemi obce Zandov, krajiny lesozemédélské, vyznaénych (krajiny kuZelli a kup) krajinnych typg.
Souédst CHKO Ceské stfedoho¥i.

Cilova kvalita krajiny:

Bezlesd enkldva v okolnich krajindch, charakterem ndleZejici vice do krajin Usteckého kraje — cca tdolni
partie potoka, pfevaha zemédélskych pozemkdi s bfehovymi porosty a s drobnym lesem.

Krajina stabilizovand - cilem je zachovdni soucasného charakteru tzemi identickymi zpisoby vyuZivani.

Uzemni podminky pro zachovdni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny:

c) Nastroji uzemniho pldnovdni vytvdret tzemni podminky pro Cinnosti vedouci k zachovdni cilovych
kvalit krajiny:
- nezaklddat nova sidla ani samoty,
- vytvdret uzemni podminky pro primérené vyuZivdni zemédélského pudniho fondu zejména
s orientaci na udrzbu krajiny.

Vyhodnoceni souladu UP Zandov s bodem Z64a stanovenym v ZUR LK:

Uzemnim planem je respektovana diferenciace Uzemi na jednotlivé krajinné celky a specifické
krajiny podle ZUR LK.

Ochrana krajinného razu je v izemnim pladnu zajisténa stanovenim podminek vyuziti jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména ploch lesnich, pfirodnich a smiSenych nezastavéného
Uzemi), resp. stanovenim zakladnich podminek ochrany krajinného razu — vysSkovou regulaci zastavby,
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G.

ptip. intenzitou vyuZiti stavebnich pozemk(, stanovenim rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemk(. V feSeném Uzemi nejsou navrZzeny zameéry, které by mély mit negativni vliv na krajinny raz.

V rdmci podminek stanovenych pro plochy v nezastavéném uzemi, zejména pro plochy smisené
nezastavéného Uzemi, je umoZnéna obnova prvkid a opatfeni sméfujicich mimo jiné k posileni ekologické
stability Uzemi.

Historicky utvarena sidelni struktura a charakter zastavby je Uzemnim planem chranén a typicka
struktura, vySka a méfitko je zohlednéno ve vySe uvedenych podminkach prostorového usporadani,
stanovenych v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V tzemi nejsou
navrhovany prvky, narusujici charakteristické vztahy a méfitko, zasahujici pohledové sméry ani nové
stavebni dominanty. Uzemni plan nevymezuje nové zastavitelné plochy, rozsifujici zastavbu do
pohledové exponovanych svaht Gdoli. Zastavitelné plochy, vymezené v UP Zandov, jsou z prevazné ¢asti
prevzaty z dosavadni UPD mésta (UPO Zandov ve znéni pozdéjsich zmén). VyuZiti koridor(i D19A, D19A-
P1 a D19A-P2, je? jsou tzemnim planem vymezeny pro pielozku silnice 11/262 (dle ZUR LK) a pro
souvisejici stavby (pfivadéce) je tizemnim planem podminéno vyhodnocenim a minimalizaci vlivd stavby
na sidlo Zandov.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANiI OBRANY A BEZPEECNOSTI STATU A VYMEZENYCH ASANACNICH UZEMI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1
268

G.2
269

VYMEZENi KORIDORU A PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB (VPS)

Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésné stavby.
ZUR LK vymezuji v Fe$eném Gzemi nasledujici koridory pro umisténi VPS:
Silni¢ni doprava
- Koridor republikového vyznamu S11_D03/1 - silnice /13, Gsek Svor — Novy Bor — Manusice —
hranice LK/UK
- Koridor regionalniho vyznamu D19A — silnice 11/262, Gsek Zandov — Struznice
Zelezni¢ni doprava
- Koridor republikového vyznamu D34 - Jelezni¢ni trat — Usek Ceska Lipa — Zandov — hranice
LK/UK, optimalizace, elektrizace
Energetika
- Koridor nadmistniho vyznamu E4 —vedeni VVN 110 kV — TR Babylon — hranice LK/UK (TR Dé&&in)

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) V UPD dotéenych obci stabilizovat, zpresriovat a koordinovat vymezené VPS.
VYMEZENI KORIDORU A PLOCH PRO VEREJNE PROSPESNA OPATRENI (VPO)

Vymezit koridory a plochy nadmistniho vyznamu pro verejné prospésnd opatreni.
ZUR LK vymezuji v Fe$eném Gzemi nasledujici koridory pro umisténi VPS a VPO:
VPO pro USES

- Nadregionalni biokoridor KSMB

- Regionalni biocentrum RC11 Hamry

- Regionalni biocentrum RC 1305 Binov (Bobfi soutéska)

- Regionalni biocentrum RC1306 KralGv vrch

- Regionalni biocentrum RC1307 Strainy vrch

- Regionalni biocentrum RC1357 Vysluni

- Regionalni biokoridor RK601

- Regionalni biokoridor RK603

Ukoly pro dzemni plénovdni:

a) V UPD dotéenych obci:
- stabilizovat, zpfestiovat a koordinovat vymezené VPO — plochy a koridory USES,

- jako VPO vymezovat prvky USES, jejich? funkénost je nutno zcela nebo édstecné zajistit.
Vyhodnoceni souladu UP Zandov s body Z68 a Z69 stanovenymi v ZUR LK:

Uzemni plan Zandov respektuje zdméry ZUR LK na vymezeni VPS a VPO v fe$eném Uzemi. V oblasti
dopravni infrastruktury vymezuje VPS D03 (pfelozka silnice 1/13), D19A (pfelozka silnice 11/262), D34

ZALUDA, projektova kancela¥ 34



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

(optimalizace Zelezni¢ni trati 081), v oblasti technické infrastruktury vymezuje VPS EO4 (vedeni VVN 110
kV) a v oblasti USES vymezuje VPO K5MB (nadregiondlni biokoridor), RC11, RC1305, RC1306, RC1307,
RC1357 (regionalni biocentra), RK603 (regiondlni biokoridor) a VU1 (lokdlni prvky USES). Regionalni
biokoridor RK601 je dle UPD sousedni obce (UP Struznice — UpIné znéni po vydani zmény ¢&. 1, 2018)
zpfesnén mimo resené Uzemi.
UZEMNIi PLAN ZANDOV RESPEKTUJE ZAMERY A LIMITY VYUZITi UZEMI, KTERE PRO RESENE UZEMIi VYPLYVAJI
ZE ZUR LK, JEDNA SE ZEJMENA O:

e v oblasti dopravni infrastruktury:
o silniéni doprava
koridor republikového vyznamu: $11_D03/1 (VPS)
koridor regionalniho vyznamu: D19A (VPS)
o Zeleznic¢ni doprava
koridor republikového vyznamu: D34 (VPS)

e v oblasti rekreace a cestovniho ruchu:
o multifunkéni turisticky koridor: D39
e v oblasti technické infrastruktury:
o koridory nadmistniho vyznamu: E4 (VPS)
o plynovod VTL DN500 Usti nad Labem — Liberec, véetné ochranného pasma
o hlavni vodovodni fad véetné ochranného pasma
o radioreléova trasa Bukovda Hora — Jestéd

e v oblasti ochrany pfirody:
o nadregionalni biokoridor: KSMB — mezofilné bucinny (VPO)
o regiondlni biocentra: RC11 Hamry, RC1305 Binov - Bobfi soutéska, RC1306 KralGv vrch,
RC1307 Strazny vrch, RC1357 Vyslunni (VPO)
regionalni biokoridory: RK603 (VPO), RK601*
CHKO Ceské stredohofi
EVL: Binov — Bobfti soutéska, Dolni Ploucnice
pfirodni pamatka: Bobfti soutéska
* regiondini biokoridor RK601, ktery dle ZUR LK zasahuje do feseného tzemi, je v UPD sousedni obce
StruZnice zpfesnén mimo resené uzemi.

O O O O

e v oblasti hydrologie:
o stanovené zaplavové uzemi Ploucnice
o poloha v CHOPAV Severoceska kfida

e v oblasti geologie:
o tfivyhradniloZiska
o jeden dobyvaci prostor

e v oblasti ochrany a rozvoje krajiny:
o krajinny celek 18 — Ceské Stfedohofi — Udoli Plou¢nice

e krajiny 18-1 Udoli Libchavy, 18-2 Udoli Plou¢nice, 18-3 Markvartice v oblasti sidelni struktury
a cestovniho ruchu:
o centrum subregionalniho vyznamu
o polyfunkéni stfedisko cestovniho ruchu (oblast cestovniho ruchu: Ceské stfedohofi, podoblast:
Ceské stfedohofi vychod)

4 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH
UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNEN{M POTREBY
JEJICH VYMEZEN{

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha ¢. 7 ¢dst 1, odst. 1 ¢)
Zpracovdvd projektant.

Uzemni pldn Zandov nevymezuje zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v Zasadach tzemniho
rozvoje Libereckého kraje.
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VYHODNOCEN|I SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 b)
Zpracovdvd projektant.

Soulad s cili a ukoly Uzemniho planovani tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
pldnovani astavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“).
Pro UP Zandov vyplyvaji zejména nasledujici cile a Gikoly Gzemniho planovani:

5.1
(1)

()

(4)

(5)

Soulad s cili tizemniho planovani

Cilem uzemniho planovdni je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udriZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel tuzemi a uspokojujici potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan vytvéii pfedpoklady pro vystavbu a pro udritelny rozvoj Uzemi bezvyhradnym &lenénim
Uzemi obce na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek plosného
a prostorového usporadani a vymezenim zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch.

Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporaddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencidl rozvoje.

Predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi jsou v Uzemnim planu zajistény v nékolika Urovnich. Zakladnim
predpokladem komplexniho feseni Ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi je koordinace
praci avzajemna spoluprace projektantl specidlnich casti uzemniho planu zejména v oblastech
dopravniho feseni, infrastrukturnich vazeb, socidlni geografie, ochrany ptirody a krajiny, ekonomiky atd.
Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou analyzovany charaktery jednotlivych mist
a lokalit, definovany jejich vzajemné vztahy a predikovany cinnosti (funkce), které se v nich odehravaji
nebo mohou odehravat. Obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Gzemi
je dosazeno kvalifikovanou analyzou spolecenského a hospodarského potencidlu Uzemi a jeji vyuZiti pfi
formulaci celkové koncepce rozvoje izemi obce.

Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou
sloZzku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd(. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti
zastavéného uzemi.

Uzemni plan primarné specifikuje hodnoty uzemi (kompaktni strukturu sidel, systémy vefejné
infrastruktury, socialni konzistenci apod.) a nasledné urcuje podminky pro jejich ochranu a rozvoj.
Za podstatu Gzemniho planu Ize oznacit zakladni ¢lenéni Uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy
a nezastavéné Uzemi. Stanovenim podminek ploSného a prostorového usporadani vymezenych ploch je
zabezpeceno hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemk(. Rozsah zastavitelnych ploch vymezenych GUzemnim planem odpovida
rozvojovému potencidlu izemi a mife vyuziti zastavéného uzemi.

V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jind opatreni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovadni jejich dusledkd, a ddle takovad technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologicka
a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.
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(6)

5.2
(1)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Uzemni plan nevylu€uje moinost umistovat v nezastavéném Gzemi stavby, zafizeni a jind opatFenf
uvedené v § 18 odst. 5 zejména z dlivodu zajisténi odpovidajicich podminek pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledk(. Jednim ze zakladnich cild Uzemniho planu je zlepseni podminek pro vyuZiti nezastavéného
Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, spocivajici v moznosti umistit v ném napfriklad cyklistické
stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra apod.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Podminky wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZziti zahrnujicich nezastavitelné pozemky jsou
v Uzemnim planu formulovany s ohledem na moZnost umistit na nich technickou infrastrukturu
zplsobem, ktery neznemoini jejich dosavadni uzivani.

Soulad s ukoly tzemniho planovani
Ukolem uzemniho pldnovdni je zejména:

zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

V rdmci pfipravnych praci na Uzemnim planu byly podrobné analyzovany veskeré dostupné podklady
a informace o Uzemi. Zasadnim podkladem (zdrojem) pro zjisténi a posouzeni stavu Uzemi byly Gzemné
analytické podklady ORP Ceska Lipa, v aktudlnim znéni, zahrnujici podrobné a kvalifikované zpracovany
rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi. Pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Uzemi byly identifikovany
a potvrzeny na zakladé vlastniho prlzkumu projektanta, konzultaci s predstaviteli obce a studiem
relevantnich podklad.

stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi obce vcetné urbanistické koncepce reaguje na vystupy rozboru udrzitelného
rozvoje Uzemi zpracovaného v ramci UAP a jsou stanoveny s ohledem na dalsi identifikované hodnoty
uzemi, zejména s ohledem na stabilizovanou urbanistickou strukturu sidla, typologii krajiny, pfirodni
podminky apod.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv
na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Rozsah zmén v Uzemi je v Gzemnim planu minimalizovan. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s cilem
posilit vyvazenost sloZzek udrzitelného rozvoje a s ohledem na predpokladany demograficky vyvoj,
polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a jeji strategické cile. Vefejny zajem na jejich provedeni,
pfinosy, problémy a rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu Gzemi vliv
na verejnou infrastrukturu a jeji hospodarné vyuzivani byly pfi jejich vymezovani zohlednény.

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb,

Uzemni plan uréuje pozadavky na vyuZivéni a prostorové usporadani izemi v mezich stavebniho zékona.
V ramci podminek prostorového usporadani jsou stanoveny zékladni pozadavky na vyskovou hladinu,
intenzitu a charakter a strukturu zastavby zohlednujici aktudlni trendy v oblasti architektury
a urbanismu.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb
s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,

Pti koncipovani podminek pro provedeni zmén v Uzemi byly zohlednény zejména charakter izemi a jeho
civiliza¢ni hodnoty.

stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),

Na zakladé vyhodnoceni stavu a vyvoje Gzemi, rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch, intenzity
vyuZiti zastavéného Uzemi a s ohledem na hodnoty Uzemi, neni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)
v Uzemnim planu stanovena.
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g)

h)

i)

k)

m)

o)

vytvdret v uzemi podminky pro sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovadni jejich disledkd, a to prirodé blizkym zptsobem,

Uzemni plan preferuje pro snizovani nebezpeéi ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstrariovani
jejich dlsledkd realizaci pfirodé blizkych opatreni. Zejména v plochach v nezastavéném Gzemi je v ramci
pfipustného vyuziti doporuceno provadét protierozni, protipovodiiova a ochrannd opatfeni nestavebni
povahy. K zajisténi protipovodiiové ochrany je UP Zandov dale vymezen koridor P16 — protipovodfiové
opatieni na vodnim toku Ploucnice.

vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovani dusledkt nahlych hospodadrskych zmén,

Uzemni plan vytvaFi podminky pro odstrafovéani diisledki nahlych hospodafskych zmén zejména
v ramci urbanistické koncepce. Zdmérem je vylouceni monofunkénich ploch umozriujicich umistovani
a provozovani omezeného spektra staveb a Cinnosti. Snahou je naopak v jednotlivych plochdch umoznit
co nejsirsi zplsoby vyuZiti a tim posilit resistenci celkové koncepce proti disledkdim nahlych
hospodarskych zmén.

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Stanovenim  podminek  plosného a  prostorového  usporadani v zastavéném  Uzemi
a zastavitelnych plochach je deklarovana jednoznacna podpora obnovy a rozvoje sidelni struktury
a kvalitniho bydleni.

provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych rozpoctu
na zmény v uzemi,

Uzemni plan respektuje tento kol piedeviim v ramci urbanistické koncepce, ktera klade mimoradny
dliraz na bezprostiedni navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné uzemi s cilem minimalizovat
vynakladani prostfedku z vefejnych rozpoctd na zmény v Uzemi.

vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Podminky pro zajisténi civilni ochrany jsou v dzemnim planu vytvoreny vymezenim lokalit pro ukryti
obyvatelstva v disledku mimoradné uddlosti, evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani, pro skladovani

materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci, pro zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace a pro
nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do tuzemi,

Uzemnim planem nejsou konkrétni asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy uréeny. V zastavéném
uzemi jsou zejména v ramci pfipustného a podminéné pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch umoznény
nekolidujici zmény zpUsobu vyuZivani.

vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdavnich predpist pred negativnimi vlivy zamérd
na tdzemi a navrhovat kompenzaéni opatfeni, pokud zvidstni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy umoZ#ujici umistovat zaméry vyvolavajici negativni vlivy
na Uzemi. V pripadé realizace takovych zamérl ve stabilizovanych plochach, bude postupovano
v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy zejména na Usecich ochrany verejného zdravi, pfirody
a krajiny a pamatkové péce.

regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Nové plochy pro vyuZivani pfirodnich zdroji ve smyslu nerostnych surovin nejsou Gzemnim planem
vymezeny. Plocha stavajiciho tézebniho prostoru ve vychodni ¢asti mésta je Gzemnim planem vymezena
jako soucast zastavitelné plochy (OM), pricemz je po ukonceni tézby pocitano s rekultivaci prostoru
a jeho vyuZitim pro realizaci geoparku.

uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie
a pamdtkové péce,

Pti zpracovani uzemniho planu byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obordq, ale i dalsich
technickych, prirodovédnych a humanitnich disciplin. Souc¢asné byly pfimérené aplikovany metodické
podklady zpracované na Urovni zainteresovanych resort( a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.
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6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 c)
Zpracovdvd projektant v rozsahu jim navrhovanych casti.

Uzemni plan Zandov je zpracovan v souladu se Zakonem ¢. 183/2006 Sb., Vyhlagkou ¢. 500/2006 Sb. A s vyhlakou
¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpist (déle jen
,Vyhlaska 501/2006 Sb.“):

- zastavéné Uzemi je Uzemnim planem vymezeno v souladu s § 2 odst. 1 pism. d) a § 58 Zakona ¢. 183/2006
Sb. a v souladu s pfilohou €. 7, €ast 1., odst. 1, pism. a) Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.);

- Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového uspofadani (urbanisticka koncepce) v souladu s § 43 Zakon 183/2006 Sb., pfiloha €. 7, €ast
l., odst. 1, pism. b), c) Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy a plochy prestavby v souladu s § 2 odst. 1 pism. j), § 18 odst. 4, §
43 odst. 1 Zakona €. 183/2006 Sb. (zastavitelné plochy) a v souladu s § 43 odst. 1 Zakona ¢. 183/2006 Sh.
(plochy prestavby);

- Uzemni plan stanovuje koncepci verejné infrastruktury v souladu s § 2 odst. 1 pism. k) bod 1, bod 2, bod 3,
bod 4 Zakona ¢. 183/2006 Sh. (dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, obcanské vybaveni vefejné
infrastruktury, verejna prostranstvi;

- Uzemni plan stanovuje koncepci usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl apod. v souladu s pfilohou €. 7, €ast 1., odst. 1, pism. e) Vyhlasky ¢.
500/2006 Sh.;

- Gzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyufZiti v souladu s § 4 aZ §19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
a dale je uzemnim planem vymezena jina plocha s rozdilnym zpUsobem vyufZiti (plocha zelené — pfirodniho
charakteru) nez je stanoveno v § 4 a7 §19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. v souladu s § 3 odst. 4 Vyhlasky 501/2006
Sh.;

- Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a stanovuje podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu v souladu s pfilohou €. 7,
¢ast I., odst. 1, pism. f) Vyhlasky €. 500/2006 Sb. a § 3 az 19 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., § 18 odst. 5 Zakona
¢. 183/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni v souladu s ptilohou €. 7, ¢ast
l., odst. 1, pism. g) Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s § 170 Zakona ¢. 183/2006 Sb.;

- Uzemni plan vymezuje plochy a koridory Uzemnich rezerv a stanovuje podminky pro jejich provéreni
v souladu s § 43 odst. 1 Zakona €. 183/2006 Sb. a pFilohou €. 7, éast I., odst. 2, pism. a) Vyhlasky ¢. 500/2006
Sh.;

- Uzemni plan vymezuje plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemi
studie vsouladu s § 43 odst. 2 Zakona €. 183/2006 Sb., pfiloha €. 7, €ast 1., odst. 2, pism. c) Vyhlasky
¢.500/2006 Sb.;

- Uzemni plan stanovuje poradi zmén v Uzemi (etapizaci) v souladu s pfilohou €. 7, ¢ast 1., odst. 2, pism. d)
Vyhlagky €. 500/2006 Sb.;

- obsahova struktura textové ¢asti Gzemniho planu je v souladu se Zdkonem €. 183/2006 Sb. a pfilohou €. 7,
¢ast I., odst. 1, pism. j) Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- grafickd ¢ast uzemniho planu je zpracovdna vsouladu s pfilohou €. 7, cast I, odst. 3 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb., § 13 odst. 2 Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- vtextové casti odivodnéni Uzemniho planu je vyhodnocen soulad s politikou Gzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem v souladu s § 53 odst. 4 pism. a) Zakona €. 183/2006 Sb.;

- v textové Casti odivodnéni tGzemniho planu je vyhodnocen soulad s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi v souladu s § 53 odst. 4 pism. a) Zakona €. 183/2006 Sb.;

- vtextové Casti odlvodnéni tzemnim planu je zpracovano komplexni zdGvodnéni pfijatého feseni v souladu
s § 53 odst. 5 pism. e) Zakona €. 183/2006 Sb.;

- vtextové C(asti odlvodnéni Uzemniho planu je vyhodnoceno Ucelné vyuZiti zastavéného UGzemi
a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vsouladu s § 53 odst. 5 pism. f) Zakona
¢. 183/2006 Sb.;

ZALUDA, projektova kancela¥ 39




Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

- vtextové ¢asti odGvodnéni tzemniho planu je vyhodnocena koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska Sirsich
uzemnich vztah( v souladu s pfilohou € 7 Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- vtextové ¢asti odlvodnéni tzemniho planu je vyhodnoceno splnéni poZadavkd zadani v souladu s pfilohou
€. 7, €ast Il., Vyhlasky €. 500/2006 Sh.;

- vtextové ¢asti odGvodnéni izemniho planu jsou vyhodnoceny predpokladané disledky navrhovanych feseni
na zemédélsky pldni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa v souladu s pFilohou ¢ 7 Vyhlasky
¢.500/2006 Sb.;

- obsahova struktura textové ¢asti odivodnéni Uzemniho plédnu je v souladu se Zakonem €. 183/2006 Sb.,
pfilohou &. 7, &ast Il., Vyhlasky €. 500/2006 Sb.;

- graficka ¢ast odlvodnéni izemniho planu je zpracovana v souladu s pfFilohou €. 7, €ast Il., odst. 2 Vyhlasky
¢. 500/2006 Sb. a § 2 pism. b) Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

7 VYHODNOCEN| SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zdkon 183/2006 Sb., § 53, odst. 4 d)
Zpracovdvd projektant (soulad se zvlastnimi pravnimi pfedpisy) spolecné s pofizovatelem).

7.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisti je provedeno v pfislusnych
podkapitolach textové ¢asti Odtivodnéni tzemniho planu Zandov.

7.2 Soulad se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé
s vysledkem feSeni rozporu

Uplatnéna stanoviska dle zvlastnich pravnich predpisd, které pofizovatel obdrzel v predepsanych lhatach v ramci
spole¢ného jednani a verejného projednani, a jejich vyporadani je nasledné:

SPOLECNE JEDNANI (konané 23.3.2016)

Krajska hygienicka stanice — ¢.j. KHSLB 01708/2016 ze dne 11.3.2016 — poZzadavky:

202 - plochu u komunikace 11/262 nedoporuduje, aby byla nadéle sledovana, poptipadé pozaduje pfehodnoceni
plosného usporddani s ohledem na liniovy zdroj hluku. — Stanovena specifickd podminka pro vyuziti plochy.

204 - plochu u komunikace 11/263, nedoporuduje, aby byla dale sledovana. — Plocha Z04 z feseni UP vyjmuta.

205, 206, Z16, 217, Z18, Z19, 220, 221 (plochy u komunikace 11/263) uvést podminéné pripustné vyuziti ploch s
podminkou ,,v dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzdno, Ze nebudou prekroceny maximdlni pripustné
hladiny hluku u nejbliZsich chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb (tj. stavby pro bydleni a stavby
funkéné obdobné"). — Podminka byla pro jmenované plochy stanovena, plocha Z17 neni ddle uvaZovdna.

201 - plocha vyroby u stavajicich ploch bydleni, podminéné pripustné vyuZiti plochy s podminkou ,,v dalSim stupni
projektové ptipravy bude prokdzano, ze nebudou prekro¢eny maximalni pripustné hladiny hluku u nejblizsich
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb (tj. stavby pro bydleni a stavby funkéné obdobné)” —
Podminka byla stanovena.

Krajsky Gfad Libereckého kraje - ¢.j. KULK/24551/2016/0UP ze dne 23.3.2016:

- pamaétkova péce: bez pripominek, p¥isluiny je MéU Ceska Lipa

- ochrana lesa: piisluny je MéU Ceska Lipa

- ochrana pfirody a krajiny: pfislusnym organem je Agentura ochrany, pfirody a krajiny CR
- ochrana ovzdusi: bez pfipominek

- ochrana vod: bez pfipominek, pfisluiny je M&U Ceska Lipa

- pozemni komunikace: souhlasné bez pfipominek

- prevence zdvaznych havarii: bez pfipominek
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- ochrana zemédélského padniho fondu: souhlas s plochami Z02, Z06, Z08, Z09, 215, Z18, 721, Z04, Z11, Z01, P01,
207,213 a koridory E4, P16. PoZaduje predloZit vyhodnoceni zaboru ZPF v pfipadé koridord pro umisténi dopravni
infrastruktury D03, D19A, DK1, D34, D39. PoZaduje dohodnout navrhy zmén funkéniho vyuZiti ploch - redukce
vymér v lokalitach: k.G. Zandov u Ceské Lipy - Z03, Z05, 712, k.U. Rade¢ u Horni Police - Z14, k.U. Hefmanice
u Zandova - 716, 717, k.4. Valtefice u Zandova — 719, 720, k.4. Dolni Police - P02, upfesnit celkovy zabor ZPF
uplochy Z10 zelen (nesoulad v dokumentacich). Nesouhlasi s plochou k.4. Velka Javorska PO03.
Pozaduje prehodnotit a dohodnout vymezeni zastavéného Gzemi v ramci celého navrhu UP Zandov. Podrobnéji
k poZadavkim viz OdGvodnéni stanoviska. — Doreseno v ramci dohodovacich jedndni 20.5.2016 a 23.6.2021.

- nadFizeny orgén UP — OUPSR: vymezeni zastavitelnych ploch bude muset byt upraveno zohledné&nim vnit¥nich
rozvojovych rezerv v ramci zastavéného Uzemi, projektant dle ust. §53 odst. 5 pism. f) stavebniho zédkona je
povinen provést odborny odhad kapacity zastavéného Uzemi (napf. vypoctem, kde bude velikost zastavéného
uzemi obce vydélena hustotou zastavby odpovidajici Zadouci a navrhované urbanistické strukture tohoto typu
mésta). PoZaduje se doplnéni zakladnich parametr(i navrhované koncepce rozvoje obce do kapitoly 2 navrhu,
jasné stanovit na jakou kapacitu novych bytovych jednotek a novych obyvatel je zemi obce planovano, kolik se
predpokladd byt v rodinnych domech a bytovych domech, o kolik je novymi zastavitelnymi plochami navyseno
aktualné zastavéné uzemi obce a ve kterych sidlech se predpokladd vétsi a ve kterych mensi rozvoj (zasadni
parametry UP). Doporucuje se prodlouZit Ih{ity pro pofizeni tzemnich studii tak, aby mohlo byt v rdmci pravidelné
4leté aktualizace UP provéreno, zda je jejich vymezeni odlvodnéné a je potreba Ih(itu prodlouzit. — PoZadované
doplnéno, Ihiita tzemnich studii stanovena na 72 mésici od pocdtku tcinnosti UP Zandov.

Mé&U Ceska Lipa - OZP - &.j. MUCL/7531/2016 ze dne 23.3.2016:

- ochrana pfirody a krajiny: sdéluje dotéenost AOPK CR RP Ustecko

- ochrana vod: souhlas; upozornéni na podminky povolovani staveb a ¢innosti v zaplavovém Uuzemi vyznamného
toku Ploucnice v¢. aktivni zény a Uzemi ochrannych pasem vodniho zdroje I. a Il.stupné - . V.Javorska, Hefmanice
u Z., Rade¢ u H.Police, Valtetice u Z.)

- ochrana lesa: souhlas se vSemi navrhovanymi zastavitelnymi plochami a s poZzadavkem na zastavitelnost ploch
201, 207, 210, Z12, 713, 721, P01, P02 nachazejicich se ¢astecné v ochranném pasmu lesa minimalné 30m od
hranice dotéenych pozemku k plnéni funkci lesa - regulativ ploch bude znit ,,Umistovani a povolovani staveb ve
vzdalenosti do 50m od lesa je podminéno souhlasem organu statni spravy les(l", zaneseni nezastavitelného
pasma u dotcéenych ploch je min. 30m, limitni vzdalenost umistovani staveb se vyznacuje ¢arou. "U lokality D03
— prelozka silnice 1/13 (VPS) pozadavek v navazujicich projektovych pracich minimalizovat zabory PUPFL a zajistit
ochranu dle ust. § 13 a § 14 lesniho zakona. V textu vyrokové ¢asti na str. 21 odst. 88 (plochy lesni - NL) vypustit
v pfipustném vyuZiti bod ,c“ - plochy trvalych travnich porostd, orné pldy a mimolesni zelené. — Specifickd
podminka souhlasu orgdnu stdtni spravy lest byla u dotéenych ploch doplnéna; podminka pro koridor DO3
doplnéna; v regulativu ploch lesnich (NL) pivodni bod c) vypusten.

Agentura ochrany pfirody a krajiny €R, RP Ustecko - ¢.j. SR/0451/CS/2016-4, ze dne 23.3.2016:

1. Vymezeni zastavéného Uzemi:

Nesouhlas s vymezenim zastavéného Uzemi jednotlivych sidel, vymezeni odporuje zasadam zamérenym na
ochranu volné krajiny (podrobnéji stanovisko)

2. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi:

Ad 2.2.1 - (5) b — v zavazné ¢asti uvést definici struktury a charakteru zastavby sidel
Ad 2.2.2 - (7) - doplnit o: branit hodnoty krajinného razu Gzemi

3. Urbanisticka koncepce v¢. vymezeni

Ad 3.2 - pfi vymezeni zastavitelnych ploch nebyl dostateéné zapracovan pozadavek SCHKO Ceské stiedohofi
avizovany a odiivodnény ve vyjadieni k zadani UP Zandov (podrobnéji ve stanovisku) a nebyl respektovan
pozadavek na prehodnoceni funkéniho zarazeni nékterych ploch ze zastavitelnych do ploch nezastavitelnych
(205, 214, 719) - pozadavek nadale plati.

- nesouhlas s vymezenim (funkéni zménou) nasledujicich zastavitelnych ploch:

k.G. Zandov u Ceské Lipy 13, k.U Velka Javorska P03, zanikld osada Havrani P02, k.d. Hefmanice u Zandova 717,
718,
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- souhlas s vymezenim (funkéni zménou) zastavitelnych ploch za podminek:

k.U. Valtefice u Zandova Z19 (umisténi v severni ¢asti), ki Hefmanice u Zandova ZI6 (plodnou redukci), k.U Velka
Javorska ZI5 (ponechat plvodni zaklady st.p.¢. 136 a p.p.4/4, do zastavitelné plochy nezahrnovat ¢ast p.p.¢. 125

- neni respektovan pozadavek Spravy k zadani UP, na podrobné;jsi vymezeni zastavitelnych — navrhovych ploch
a ploch zastavéného Gzemi sidel

Ad 3.4. ,Vymezeni systému sidelni zelené”

PoZadavek v plochach ZP na vylouceni pfipustného vyuZiti pism. i) ,,ob¢anské vybaveni slucitelné s ucelem ploch
zelené - pfirodniho charakteru, které zvySuje vyuzitelnost téchto ploch, zejména informacni zafizeni, prodejni
zafizeni, détska hristé, vefejnd WC, prvky mobiliafe”. PoZadavek uvedené ¢lenéni ploch dale rozsifit o pfekryvnou
plochu sidelni zelené, kde bude umistovani staveb a Uprava stavajiciho povrchu nepfipustnd, do této kategorie
pozadavek zahrnout mimo jiné pozemky kategorie trvalych travnich porostu a ostatnich ploch s vyskytem vzrostlé
zelené a drevin nebo bylinného patra v blizkosti vodnich ploch a vodniho toku k datu pofizeni UP. PoZadavek se
vztahuje k zakreslim zastavéného (stavového) Uzemi v sidlech Valtefice, Velka Javorska a Hefmanice. Obdobné
je nutné podrobnéji rozclenit zastavéné uzemi v horni ¢asti sidla Radec, kde se vyskytuje rozvolnéna zastavba
s vyraznym zastoupenim sidelni zelené. (Pfitomnost VKP ve stdvajici rozvolnéné, pfipotocni zastavbé uvedenych
sidel). Do nezastavitelnych ploch sidelni zelené pfriclenit lokality s vyskytem ZCHD rostlin, které jsou zverejnény
na verejné pristupné databazi ENDOP (zdkonny limit, kterym je pfitomnost zvlasté chranéné casti pfirody ve
smyslu § 3 odst. 1 pism. h) zdkona ¢. 114/1992 Sb.) V souvislosti s vy$e uvedenym potvrzen v zadani avizovany
nesouhlas s umisténim stavby na p.p.¢. 115/1, 325/3, 115/5, 22 v k.U Valtefice u Zandova, predpoklada se zde
zarazeni do ploch sidelni zelené. Obdobné pozadavek ponechat plochu bydleni ¢. 30 (UPO) s pozemky p.¢. 95/3,
95/2, 95/1 k.U Hefmanice u Zandova jako zastavitelnou nebo ji prefadit do ploch volné krajiny NSpzl.

5 ,Koncepce usporadani krajiny"

Nesouhlas se zplisobem grafického vyjadreni usporadani volné krajiny, nejsou rozliseny dilezité slozky krajiny —
zemédélska pGda (orna, TTP, sady a zahrady), plochy pfirodni (pfirodni-krajnna zeler, pldoochranna zelen),
navrhuje se pouzit aktualizované vymezeni ploch zptisobem vymezeni ploch dle dosud platného UPO Zandov.

Ad 5.1. - (56): Pozadavek na vylouceni nékterych staveb, zafizeni a opatfeni (stavby) ve smyslu § 18 odst. 5
stavebniho zakona, s vyjimkou téch, které slouZi ke sniZovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof
a odstranovani jejich dasledk.

Podminkou podminéné pfipustného bude, Ze umisténi vylou¢i moznost poskozeni pfedmétd ochrany pfirody a
krajiny v¢. propustnosti krajiny (u staveb dopravnich alespori minimalizuji jejich negativni ucinek) a soucasné tyto
stavby nebudou umistény v pohledové exponovanych plochach a nelze je prokazatelné umistit v zastavéném ¢i
zastavitelném Gzemi. PoZadavek zaradit nevyloucené stavby do podminéné pripustnych.

Ad 5.1 - (57) v feSeném Uzemi v grafické ¢asti (hlavni a koordinacni vykres) je zdsadni redukce vodnich tokd
(recipientd), neni zakreslen Vrbovy potok (pfitok od Cerného rybnika) k.U. Zandov, bezejmenny potok
Valtefického potoka (pfitok od Tanecku) k.u. Valtefice vC. vodni plochy ktera je soucasti lokalniho biocentra
(ndvrh tzv. LBC ,LC8 Lesni enklava u Hefmanic”), horni ¢ast toku Valtefického potoka (od Velké Javorské)
k.u. Velka Javorska vé. napojeni na vodohospodarskou plochu kid. Hefmanice u Zandova, chybi zékres soustavy
vodnich nadrzi na Velké Javorské, soustava koryta Valdeckého potoka k.u. Dolni Police, Radecsky potok k.u. Radec
u Horni Police.

V NP (tzv. plochy pfirodni) a Npzl. (tzv. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské, lesni) nejsou
¢lenény vodni toky ve volné krajiné, tim dochazi k setfeni zasadnich rozdil( v feSeném povrchu (matrice) krajiny
na Uzemi CHKO Ceské stfedohofi. Vodni tok, resp. niva vodniho toku je ze zdkona limitem ochrany piirody
a krajiny. PoZadavek na revizi stavajiciho zakresu pfirodnich ploch a viditelné oddéleni vSech vodnich tok( ve
volné krajiné (hlavni a koordinacni vykres)

Ve Velké Javorské neni zaevidovana cela soustava drobnych vodnich nadrzi.

Ad 5.2. - Navrhuje se doplnéni USES o LBK propojujici LBC - LC8 s RC1307, biokoridor nejlépe vést po spolecné
hranici k.u. Valtfice u Zandova a k.d. Hefmanice u Zandova.

Ad 5.6 - respektovat ochranné podminky evropsky vyznamnych lokalit EVL Dolni Plou¢nice CZ0513505 a EVL
Binov-Bobfi soutéska CZ0510441, v grafické ¢asti UP budou vyznaceny podobné jako zény CHKO a pfirodni
pamatka Bobfi soutéska.
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6 ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch..”

Pozadavek regulativy prizpGsobit méfitku feSenych sidel, jinak u méstské zastavby Zandova a jinak u dal3ich 5
malych sidel. Zejména u pozadavkl na prostorové usporadani ploch obcanského vybaveni

Ad (72) rekreace - doplnit max. 1NP + vyuZitelné podkrovi, min. 70% zelené

Ad (73) obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV) u malych sidel upravit max. procento zastavéni na 40%,
min. procento zelené 30%, vyméru stavebniho pozemku dle vazby na stavajici zastavbu

Ad (75) obcanské vybaveni - télovychova a sportovni zatizeni (OS) - objekty pro spravu a provoz max. 10%, nejvyse
vSak 300m2, max. 1NP

Ad (80) plochy smiSené obytné - venkovské (SV) - upravit max. procento zastavéni u sidel bez Novosedla
a Zandova 30%, zelené 60%, vyméra stavebniho pozemku - velké vyméry nad 1500m2 by mély odrazet potfebu
plochy pro zemédélskou vyrobu (provozni prostory)

Ad (85) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ) max. procento zastavéni 50%, zelené 20% - predevsim
izolaéni

Ad (89) plochy prirodni (NP) - k hlavnimu vyuZiti pfidat: ptirozena retence srazkovych vod.

V grafickém navrhu UP v plochach NP a NSpzl v koordinacnim vykrese zakreslit jako prekryvné plochy lokality
s vyskytem zvlasté chranénych rostlin a Zivocichd, jedna se mimo jiné o lokality s vyskytem orchideji a chranénych
druhd motyld (modrasek ockovany a bahenni), data jsou zverejnéna na verejné dostupné databdzi ENDOP
(zdkonny limit § 3 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.

Rozsifit text odGivodnéni UP o popis sidel dle pfilohy vyjadieni SCHKO k zadani UP Zandov. Vzhledem k tomu, e
mistnim $etfenim bylo zji$téno, 7e soucasny stav p.p.¢. 349 k.U. Hefmanice u Zandova (vychodné od vodni nadrze)
vykazuje parametry vlhkého prirodniho biotopu, poZaduje Agentura uvedenou parcelu vymezit jako plochu
pfirodni (plochu retencni nebo nezastavitelnou plochu sidelni zelené).

- PoZadavky reseny v ramci dohod po spole¢ném jedndni (20.5.2016) a po verejném projedndni (23.6.2021).

Hasiésky zachranny sbor Libereckého kraje - ¢.j. HSLI-347-3/CL-PCO-2016 ze dne 2.2.2016 - souhlasné bez
pfipominek

Obvodni barisky Gfad pro izemi krajt Libereckého a Vysoéina - zn. SBS 03229/2016 ze dne 3.2.2016 - souhlasné
bez pripominek

Ministerstvo Zivotniho prostiedi OVSS V Liberec - ¢.j. 6539/ENV/16 110/540/16 ze dne 2.2.2016 - pozadavek
doplnit do UP CHLU &. 16720002 - Janovice u Kravaf Il, stavebni kdimen, dale loZisko vyhradni ¢. 3 094100 Zandov
u Ceské Lipy a dobyvaci prostor ¢. 70829 Zandov, stavebni kimen.

Ministerstvo obrany €R - zn. 85851/2016-8201-0UZ-Lit ze dne 24.2.2016 — souhlasné bez pfipominek

Mé&U Ceska Lipa SU, tisek pamatkové péce - &.j. MUCL/18639/2016 ze dne 10.3.2016 — souhlasné bez pfipominek

Ministerstvo vnitra €R - ¢.j. MV-17028-4/0SM-2016 ze dne 18.3.2016 — souhlasné bez pfipominek

Ministerstvo pramyslu a obchodu — ¢.j. MPO/8082/2016 ze dne 17.3.2016 - souhlasné bez pfipominek

Ministerstvo dopravy €R (po terminu) — ¢&.j. 210/2016-910-UPR/2 ze dne 6.4.2016 - pouze pozadavek do popisu
VPS doplnit, Ze v pfipadé Zeleznicnich staveb se jedna i o stavby se stavbou jmenovité uvedenou souvisejici.

Statni Pozemkovy urad (po terminu), ¢.j. SPU 173857/2016, ze dne 15.4.2016 — predloZen seznam staveb vodnich
dél—hlavni odvodniovaci zatizeni ve vlastnictvi statu s prislusSnosti hospodafit SPU s tim, Ze poZzadovdno zachovani
jejich funkénosti

Stanovisko k vyhodnoceni vlivii provadéni izemniho planu na Zivotni prostfedi vydal Krajsky Grad jako pfislusny
organ dne 12.9.2016 (¢.j. KULK 60446/2016). Vice o tomto stanovisku v kapitole 13, pfipadné 14.

Souhlasné stanovisko k navrhu UP Zandov z hledisek zaji$téni koordinace vyuZivani Gzemi s ohledem na $irsi
uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, dle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zakona, vydal Krajsky urad Libereckého kraje 5.10.2016 pod ¢.j. KULK
77924/2016/0UP.
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ROZPOR (bifezen — duben 2017)

K zdméru obnovy zaniklé obce Havrani, jako ¢4sti fedeni UP Zandov, se negativné ve svém stanovisku vyjadfila
Sprava CHKO Ceské sttedohofi (¢.j. SR/0451/CS/2016-4, ze dne 23.3.2016). Potizovatel svolal dohodovaci jednani
na misté, konalo se dne 2.3.2017. ProtoZe z dohodovaciho jednani nevzesla dohoda vedouci k smirnému reseni,
pofizovatel pozadal Ministerstvo pro mistni rozvoj CR o fe$eni rozporu. Dohodu o fe$eni rozporu vydalo MMR
31.7.2017 pod ¢.j. MMR-17305/2017-81-4. Dohoda stanovila zplsob vymezeni plochy P02 a podminila jeji vyuZiti
pofizenim regulacniho planu na Zadost.

Déle bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

8 VYHODNOCEN{ SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha €. 7 ¢dst Il, odst. 1 b)
Zpracovdva projektant.

Uzemni plan Zandov je vypracovan na zakladé zadani zpracovaného potizovatelem Gzemniho planu (M&U Ceska
Lipa, Urad tzemniho planovani). Zadani UP Zandov bylo schvéleno usnesenim zastupitelstva mésta Zandov na
23. jedndni dne 29. 7. 2013.

Jednotlivé pozadavky ze schvdleného zaddni uzemniho pldnu byly v dzemnim planu respektovany
nasledujicim zpldsobem:

ada) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Koncepce rozvoje Uzemi stanovend UP Zandov pIné respektuje ust. § 18 zakona ¢&. 183/2006 a navazuje
na dosud platny Gzemni plan obce Zandov a jeho zménu €. 1. Uzemni plan je v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci, pfi¢ems? respektuje veskeré nadmistni zaméry, které z ni (zejm. ze ZUR
LK) pro Fedené Gzemi vyplivaji. Soulad Uzemniho planu s nadfazenou UPD je detailné vyhodnocen
v piislusné kapitole (3.)textové &asti Odiivodnéni UP Zandov. UP dale pfi stanovovani rozvojové
koncepce uzemi zohlednil dalsi koncepcni rozvojové materidly Libereckého kraje (napf. PRVK LK,
Strategii dopravni infrastruktury LK, Havarijni plan LK ad.) a své zdméry na hranicich se sousednimi
dotéenymi obcemi koordinoval s jejich platnou ¢&i projednavanou UPD.

1. Urbanisticka koncepce, provéreni ploSného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na
provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

V celkovém pohledu Uzemni plan primarné cleni celé resené Uzemi bezvyhradné na jednotlivé plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, jejichZ hlavni, pfipustné, podminéné pripustné ¢i nepfipustné vyuZziti,
stejné jako podminky prostorového usporadani v jednotlivych plochach, je uvedeno v pfislusné kapitole
(6.) textové ¢asti UP Zandov.

UP Zandov provéfil ploiné a prostorové usporadani zastavéného Gzemi, které nové vymezil.
Zarover bylo tzemnim planem provéfeno vyuZiti veskerych navrzenych ploch vymezenych platnou UPD
mésta, na které UP svymi ndvrhy navazal. Vedkeré nové vymezené zastavitelné plochy jsou lokalizovany
v pfimé ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi, pricemz jejich umisténi vyplyva rovnéz z aktudlnich
pozadavku uZivatell Uzemi. Rozsah ploch pro bydleni byl korigovan s ohledem na komplexni analyzu
predpokladaného budouciho vyvoje Uzemi (stanoveni potieby zastavitelnych ploch pro bydleni).

Pfi stanovovani urbanistické koncepce Uzemni plan zohlednil pfirodni i technické limity, které se
v fe§eném Uzemi nachazi. Nékteré z limitl a zaméra vyplyvajici z nadfazené UPD se (vzhledem k jejich
mnoZstvi) nachazeji v kolizi s rozvojovymi plochami navrzenymi UP. Uzemni plan viak pro tyto plochy
stanovuje takové podminky vyuZiti (napf. zpracovani Gzemni studie), které by méli maximalné
eliminovat negativni dopad jejich stanoveného vyuziti.

Ve mésté Zandov byl kladen ddraz na umistovani centrotvornych aktivit obéanské vybavenosti,
primyslu a bydleni, ¢emuz je také pfizplsobeno vyuZiti zde vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti a navrh jejich rozvoje. Ve vesnickém prostoru (Radec, Valtefice, Hefrmanice, Velkd Javorska,
Novosedlo) je naproti tomu chranén venkovsky raz a vyuZiti zde prevazujicich ploch odpovida
stavajicimu charakteru zastavby a zdejsi hlavni ekonomické cinnosti — zemédélské vyrobé, jejiz rozvoj je
umoznén mimo jiné rovnéz v dominujici plose venkovského prostoru — smisené obytné - venkovské (SV).
UP vytvaii podminky pro rozvoj bydleni v méstském i vesnickém prostoru fe$eného tUzemi. Upadani
venkovské krajiny se UP snazi zabranit mimo jiné navrhem obnovy zaniklé osadé Havrani, pficem? klade
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ddraz na jeji zptistupnéni (dopravni koridor pro homogenizaci mistni komunikace) a obnovu venkovské
zastavby (plocha prestavby SV). Timto fe$enim navazuje UP Zandov na navrh dosud platné UPD mésta.

2. Zasady koncepce rozvoje vefejné infrastruktury
PoZadavky na reseni dopravy

Uzemni plan na zékladé relevantnich podklad(i zrevidoval stavajici koncepci dopravy. V celkovém
pohledu UP respektuje stavajici dopravni systém a snazi se o vytvoreni predpokladd pro lepsi dopravni
dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

Nejpodstatnéjsimi zaméry jsou planované prelozky silnic I/13 a 11/262 a optimalizace stavajici
Zelezni¢ni trati 081, pro které Uzemni plan vymezuje a zpfesriuje v feSeném tGzemi koridory (S11_D03/1,
D19A a D34) v souladu s nadfazenou UPD (ZUR LK). UP dale v souladu se ZUR LK vymezuje multifunkénf
turisticky koridor Ploucnice (D39), ¢imz vytvari podminky pro vyuziti turistického a rekreacniho
potencialu Gzemi. Nad ramec nadiazené UPD vymezuje UP Zandov koridor (DK1) pro homogenizaci
mistni komunikace spojujici ¢asti obce Velka Javorska a Novosedlo pres zaniklou osadu Havrani, a jez
vede v soubéhu se stavajici turistickou trasou, ¢imZ podporuje lepsi propojeni venkovskych sidel
v Uzemi.

Snaha o zvy$eni prostupnosti krajiny je v UP deklarovdna mimo jiné vymezenim zastavitelné plochy
Z34 srozdilnym zplsobem vyuZiti verejnd prostranstvi (PV) pro obnovu historické cesty mezi
Merbolticemi a Velkou Javorskou.

Uzemni plan vymezuje pateini komunikaéni sit, kterou v fe$eném Gzemi tvofi silnice 1., IL., IlI. t¥idy,
mistni i Géelové komunikace a déle Zelezni¢ni trat. Pro stanoveni kategorii silnic slouZila jako podklad
mimo jiné ,Normova kategorizace krajskych silnic I. a Il. tfidy“. Plochy plnici primarné dopravni funkci
jsou Uzemnim planem vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS), dopravni
infrastruktury - Zelezni¢ni (DZ), pfipadné jsou soucasti verejnych prostranstvi (PV). Ve vétsiné ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je dopravni infrastruktura umoznéna, ¢imz je podporeno také
navysovani prostupnosti Uzemi i realizace turistickych cest a cyklokoridord.

PoZadavky na feSeni technického vybaveni

Uzemni pldn v koncepci technické infrastruktury respektuje Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci
Libereckého kraje a svym navrzenym feSenim na néj navazuje. Celé feSené Uzemi je zadsobovdano pitnou
vodou z vefejnych vodovod( nebo skupinového vodovodu. Jednotny kanalizacni systém se nachazi
pouze ve mésté Zandové, v okrajovych vesnicich je likvidace odpadnich vod fe$ena individualné.
Vzhledem ke sloZitosti problematiky realizace vodovod(, kanalizaci, ale idalsi infrastruktury neni
explicitné stanovena jedinda moznd varianta dalSiho rozvoje a pomoci regulativi jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti je ponechéna variabilita Feseni.

Likvidovani srazkovych vod je tzemnim planem vyZzadovano v maximalni moiné mife pfimo na
pozemcich (akumulaci — vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani zemi. UP rovné’ respektuje stanovenou CHOPAV Severoceska kiida, kterd do &¢asti FeSeného
Uzemi zasahuje.

Podrobné jsou koncepce technické infrastruktury rfeSeny v prislusné podkapitole textové casti
Oddvodnéni UP Zandov.

PoZadavky na reseni energetické koncepce

Stavajici zplGsob zdsobovani fe§eného Uzemi energiemi navrhuje Gzemni plan zachovat. Uzemni plan
respektuje pfitomnost STL a VTL plynovodu, véetné jejich ochrannych pasem, ¢imz je chrani. Podporeno
je zejména omezeni fosilnich paliv a postupny prechod k ekologicky SetrnéjsSimu zplsobu vytapéni, a to
v celém Uzemi. Stavajici rozvody VN jsou Uzemnim planem respektovany.

Z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (ZUR LK) vyplynula pro tGzemni plan nutnost
vymezeni koridoru nemistniho vyznamu (E4) pro realizaci vedeni VVN 110 kV (Usek TR Babylon — hranice
LK). Koridor byl v Uzemnim planu vymezen a zpfesnén dle mistnich podminek a dostupnych Gdaj
orealizaci podobnych zamér(. Vedeni koridoru bylo koordinovéano s platnou uzemné planovaci
dokumentaci sousednich dotcenych obci. V zapadné sousedici obci Merboltice je koridor vymezen
v souladu s nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci sousedniho — Usteckého — kraje.

PoZadavky na reseni odpadového hospodarstvi

Uzemni plan nevytvafi podminky pro vznik novych lokalit pro skladkovani komunalnich
a velkoobjemovych odpadu. Stavajici zpUsob likvidace odpadli — odvozem — je navrzen k ponechani.
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ad b)

ad c)

Koncepce uspordddni verejné obcanské vybavenosti (OV)

Regené Uzemi disponuje pomérné rozsdhlym zdzemim obé&anské vybavenosti. Ta je v izemnim planu
reprezentovana stabilizovanymi plochami obcanského vybaveni nékolika typU: verejna infrastruktura
(OV), komercni zafizeni mald a stfedni (OM), télovychovna a sportovni zafizeni (OS) a hibitovy (OH),
pricemz muZe byt rovnéZ soucasti dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti, zejména ploch smisenych
obytnych (SC, SM, SV) a ploch vyroby (VZ, VL).

Uzemni plan podporuje také rozvoj obéanského vybaveni a vzhledem k planované sanaci mistniho
lomu vymezuje v lokalité dobyvaciho prostoru a jeho okoli zastavitelnou plochu pro komer¢ni zafizeni
mala a stfedni (OM) se zdmérem vybudovani geoparku. Vyuziti této plochy je podminéno umoznénim
dobéhnuti tézby ve stanoveném dobyvacim prostoru.

Rozvoj obc¢anského vybaveni je v souladu s poZzadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. umoznén rovnéz
v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, zejména v plochach smisenych obytnych (SC, SM, SV).

Zvlastni vyznam je Uzemnim planem pfisuzovan verejnym prostranstvim (PV), majici daleZity
prostorotvorny vyznam. Ty kromé ndvsi a namésti reprezentuje rovnéz mistni komunikacni systém.

Obecné je v pripadé rozsahlejsich a problematickych zastavitelnych ploch jejich vyuziti podminéno
zpracovanim Uzemni studie, ktera mimo jiné navrhne odpovidajici usporadani verejné infrastruktury,
véetné vymezeni dostate¢ného mnozstvi vefejnych prostranstvi a verejné zelené.

Koncepce usporadani krajiny, provéreni plosného a prostorového uspofaddni nezastavéného uzemi
a provéreni moznych zmén véetné provéreni ve kterych plochach je vhodné vylouéit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.5 s.z.

Uzemni plén Zandov respektuje a rozviji historicky vytvorenou strukturu jednotlivych sidel. Zakladani
novych sidel ve volné krajiné neni umoznéno, jsou vsak vytvoreny podminky pro obnoveni zaniklé osady
Havrani, ¢imz uzemni plan dbda na hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zaroven zabranuje upadani
venkovského prostoru. VyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vychazi z hodnot, limitl
a zamérQ tak, jak byly stanoveny v pfislusnych nadfazenych dokumentacich a Uzemné planovacich
podkladech.

Uzemni plan podporuje rozvoj mésta jako lokalniho centra. Rozvojové plochy jsou lokalizovany
vyhradné v navaznosti na zastavéné tzemi.

Ekologicky nejstabilnéjsi plochy v FfeSeném uUzemi jsou Uzemnim planem vymezeny jako
nezastavitelné. Ve volné krajiné jsou primarné vymezeny plochy uréené k posileni ekologické stability
Uzemi. Jednd se zejména o plochy pfirodni (NP), smiSené nezastavéného Uzemi (NSpzl), lesni (NL) a vodni
(W). Soucasti koncepce usporadani krajiny je vymezeni a zpresnéni prvkl izemniho systému ekologické
stability a prevzeti vegkerych pfirodnich hodnot stanovenych pfislu$nou legislativou. Uzemni plan tak
respektuje polohu ve viech ¢tyfech zénach CHKO Ceské stiedohori, CHOPAV Severodeskd kiida,
pfitomnost evropsky vyznamnych lokalit apod. Ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem wvyuziti je
umoznéna realizace dalsSich opatfeni zvysSujicich ekostabilizacni funkci krajiny (liniové vysadby,
zatraviovaci pasy, protierozni prilehy, meze a cesty s protieroznim charakterem apod.).

Uzemnim planem je umoZnéno umistovat v nezastavéném Gzemi stavby, zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, snizovani nebezpedi ekologickych a ptrirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkll véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminek,
Ze nebude ohroZeno ani omezeno hlavni a pfipustné vyuziti prislusné plochy s rozdilnym zplGsobem
vyuziti avySe uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni nebudou vylouceny; nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny; bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném tzemi
nebo zastavitelnych plochach; bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na ptilehlé pozemky; bude
zachovana fyzickd prostupnost Uzemi; nebude umoznéno trvalé bydleni.

pozadavky na vymezeni ploch a koridorl izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude
nutno provérit

Uzemni plan Zandov nevymezuje 7adné plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

V prabéhu zpracovani UP byly podrobné vyhodnoceny pozadavky na vymezeni vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci. V souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR LK) byly jako

ZALUDA, projektova kancela¥ 46



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

verejné prospésné stavby vymezeny koridory pro pfelozky silnic 1/13 (D03) a 11/262 (D19A) a pro vedeni
VVN 110 kV (E4). Jako verejné prospésna opatieni byl vymezen multifunkéni turisticky koridor Ploucnice
(D39), koridor protipovodriové ochrany (P16) a viechny skladebné ¢asti USES (K5MB, RC11, RC1305,
RC1306, RC1307, RC1357, RK603, VU1).

add) poZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci

Uzemni plan provéfil potiebu vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

U plosné rozsahlych navrhovych a prestavbovych ploch, vymezenych dzemnim planem, bylo jejich
vyuZiti podminéno zpracovanim Gzemnich studii X1 aZ X3. Uzemni plan zérovefi stanovil podminky pro
pofizeni téchto studii, které jsou uvedeny v kapitole 9 textové &asti UP Zandov, odGvodnéni jejich
vymezeni uvadi p¥isluind kapitola textové ¢asti Odéivodnéni UP Zandov. Ve vazbé na Fedeni rozporu po
spolecném jednani byla plocha pro obnovu zaniklé osady Havrani podminéna zpracovanim regulacniho
planu. Zadani regulaéniho planu je obsahem vyrokové ¢asti UP.

ade) pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni

Ze zadani UP Zandov nevyplynul po?adavek na zpracovani variant navrhu UP

ad f) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni
véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni
Obsah textové i grafické ¢asti tzemniho planu Zandov je zpracovén v souladu s § 13 odst. 2 a pfilohou
¢. 7 vyhlasky 500/2006 Sb.

ad h) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tizemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi

Krajsky ufad Libereckého kraje jako pfislusny organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi“) v souladu s ustanovenim § 10i odst. 3 zdkona o posuzovani vlivu na Zivotni prostredi vydal
k Navrhu zadani Uzemniho pldnu Zandov stanovisko (KUKL 29613/2013) ze dne 26. 4. 2013, ve kterém
uplatiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi vzhledem ke skutecnosti, Ze
nebyl vyloucen vliv na soustavu Natura 2000 a dale pozaduje, aby byl vyhodnocen téz vliv na zdravotni
stav obyvatelstva dle poZadavk( uvedenych ve stanovisku KHS.

Na zakladé vyse uvedeného bylo zpracovano vyhodnoceni vlivli Uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uzemi (dale také jen ,vyhodnoceni”) véetné vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi (tzv. SEA)
a hodnoceni vlivu koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy Natura 2000.
Viechny tyto €asti vyhodnoceni jsou samostatnymi prilohami UP Zandov.

9 VYHODNOCENI{ UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMIi A VYHODNOCEN{ POTREBY
VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 f)
Zpracovdvd projektant.

S ohledem na ochranu pfirody a krajiny, jakoZto podstatné slozky prostredi Zivota obyvatel, urcuje tzemni plan
ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuZiti zastavénych tUzemi vytvari
podminky pro nové funkéni vyuziti vybranych ploch.

9.1 Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného tzemi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno kdatu 1. 11. 2021 dle aktualniho stavu Uzemi a v souladu
s ustanovenim § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (stavebni zdkon) a ve vazbé na zakon
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd. Vychazi ze skutecného
stavu zastavénosti Gzemi zjisténého terénnim prizkumem a z evidence zastavénych ploch a nadvofi v katastru
nemovitosti.
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Nize uvedené obrazky zobrazuji na podkladu katastrdlni mapy zastavéné plochy a nadvofi ve
vymezeném zastavéném uUzemi, ¢imZ poukazuji na intenzitu vyuZiti souvislych sidel v Uzemi. Soucasné jsou
zvyraznény nevyuzité pozemky v zastavéném uUzemi s charakterem proluk, na kterych jsou v souladu
s podminkami vyuziti pfislusnych ploch s RZV, stanovenych Uzemnim planem, vytvoreny podminky pro
potencialni umisténi stavby pro bydleni (rodinného domu), vytvarejici rezervu pro bydleni v zastavéném Uzemi.

Nékteré z volnych ploch v zastavéném Uzemi jsou soucasti rozvojovych ploch, vymezenych uzemnim
planem. Tyto nejsou do rezervy zastavéného Uzemi zapocitany z divodu jejich kalkulace v ramci rozsahu
rozvojovych ploch, vymezenych v UP Zandov.

Obr.: VyuZiti zastavéného tizemi v Zandové

Intenzita vyuZiti zastavéného Gzemi
zastavéne uzemi
= {} rezerva pro umisténi RD v zastavéném azemi®
T rozvojove plochy pro bydleni (BH; SM; SV)
\\\V rozvojové plochy ostatni
- zastavéné plochy a nadvori

[ ] Zandov u Ceské Lipy (25. 4. 2019)
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Obr.: VyuZiti zastavéného uzemi ve Velké Javorské a v Havrani

Intenzita vyuziti zastavéného tuzemi

zastavéné uzem|
{} rezerva pro umisténi RD v zastavéném uzemi
rozvajové plochy pro bydleni (BH; SM; SV)
SN rozvojové plochy ostatni
- zastavéneé plochy a nadvofl
[] Zandov u Ceské Lipy (25. 4. 221_9‘)\

N\

Intenzita vyuZiti zastavéného uzemi
zastavéné uzeml
£} rezerva pro umisténi RD v zastavéném ﬁzemf\\\
rozvojové plochy pro bydleni (BH; SM; SV)  _ '_
N rozvojové plochy ostatni
Il =i plochy a nédvori

\ :‘ o A
S el
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Obr.: VyuZiti zastavéného uzemi v Hefmanicich a ve Valtericich

e /"{\
=, =
e ==,

. N R

= e

Va

Intenzita vyuziti zastavéného uzemi

zastavéné uzemi
% rezerva pro umisténi RD v zastavéném tzemi

rozvojoveé plochy pro bydleni (BH; SM; SV)

N rozvojoveé plochy ostatni

- zastavéné plochy a nadvori

Zastavéné Uzemi je prevazné vyuzito. V jednotlivych sidlech Ize identifikovat volné plochy prevaziné
v plochach vétsich zahrad, a to zejména ve venkovskych sidlech. S témito plochami vsak nelze s ohledem na
vlastnické vztahy pocitat jako s dostupnymi plochami pro rozvoj bydleni v pIném rozsahu. Rezervu zastavéného
Uzemi vytvareji volné pozemky v zastavéném uUzemi nedotcené vystavbou (zejména proluky mezi stavbami),
které mohou byt v budoucnu vyuZity pro vystavbu.

Z analyzy vyuZiti zastavéného vyplyva, Ze v zastavéném Uzemi se nachazi rezervy pro novou vystavbu
cca 50—70 RD, a to predevsim na pozemcich, které nevytvareji spolecny celek s Zddnou stavbou pro bydleni, jsou
dostupné ze stavajicich dopravnich komunikaci a maji charakter nevyuzivanych proluk v zastavbé, a dale na casti
z vétsich zahrad pridruzenych ke stavajicim stavbam.
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Do zastavéného Uzemi bylo zahrnuto cca 7 ha nezastavénych pozemkl v souladu s § 58, zakona
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisll, a ve vazbé na metodicky pokyn Vymezeni zastavéného tzemi,
které vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav Gzemniho rozvoje v dubnu r. 2007. Jedna se zejména
o nezastavéné plochy, které dle metodiky lze zaradit do zastavéného Uzemi (prfedevsim pozemky v intravilanu
zr. 1966 a proluky). Do zastavéného Gzemi jsou zahrnuty také navrhové plochy z platné UPD (nebo jejich ¢asti),
které nejsou vzdy plné vyuzity, napr plochy:

e UPO Zandov (2003) — plochy s ozn. 3, 6, 7, 21, 22, 26, 27, 28, 30, 31, 34;

e Zména ¢. 1 UPO Zandov (2010) — plochy s ozn. 71/1, 71/3, Z1/5, Z1/13, 71/14, 71/15, 71/16, 71/17,

71/19.

Redlna vyuzitelnost uvedenych ploch pro stavebni pozemky je s ohledem na jejich dotceni prirodnimi i
technickymi limity, pfipadné obtiznou napojitelnost vefejnou infrastrukturu, odhadnuta na 30 %. V ramci
stanovenych podminek vyuZiti jsou vytvoreny predpoklady pro intenzifikaci zastavéného uzemi v ramci
stabilizovanych ploch.

PFi vymezovani novych rozvojovych a pfi vypoctu potieby jejich rozsahu je nutno prihlédnout k mistnim
specifikiim rozsahu ploch pro vymezeni stavebnich pozemku v souvislosti se sloZitosti morfologie terénu.

9.2 Vyhodnoceni vyufiti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych ve schvalené UPD Zandov

Prehled zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v platné UPD (UPO Zandov, 2003 + Zména ¢. 1 UPO Zandov,
2010) je uveden v tabulkach nasledujicich oddilli véetné vyhodnoceni miry jejich vyuZiti a zpGsobu, jakym byly
zohlednény v novém Uuzemnim planu.

9.1.1 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych UPO Zandov

CEUBELS funkéni vyuziti dle UPO % Vy?lZItI . | katastrélni vyuziti dle UP Zandov
< S Zandov s uzemi (plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti)
Zandov plochy (%)
1 plochy bydleni hromadného 0 vZandov u vymezeno jako soucdst zastavitelné
(BH) Ceské Lipy plochy 202 (SM)
’ plochy bydleni individualniho 0 viandov u vymezeno jako soucdst zastavitelné
(BM) Ceské Lipy plochy 202 (SM)
3 plochy bydle(réll\l/lr;dlwdualnlho 0 (V:Z:Sr:io&;y zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
4 plochy bydleni venkovského 0 VZandov u vymezeno jako soucast zastavitelné
(BV) Ceské Lipy plochy Z05 (SM)
¢ast plochy (30 %) vymezena jako
plochy bydleni individualniho Zandov u soutast zastavitelné plochy 203
3 (BM) 0 Ceské Lipy (SM)
Cast plochy (70 %) vymezena jako
soucast zastavitelné plochy 210 (ZP)
plochy bydleni individualniho Zandov u cast zahrnu? do zastavengho vzemi
6 (BM) 0 Eeské Lipy (SM)., Cast vymezena jako
zastavitelnd plocha Z08 (SM)
7 plochy bydleni individuainiho 0 vZandov u zahrnuto do zastavéného Uzemi
(BM) Ceské Lipy (SM)
8 plochy bydleni individuainiho 0 vZandov u vymezeno jako zastavitelnd plocha
(BM) Ceské Lipy Z03 (BH)
9 plochy bydleni individuainiho 0 v?andov u vymezeno jako zastavitelnd plocha
(BM) Ceské Lipy 206 (SM)
10 plochy uzemni smisenych 0 v?andov u vymezeno jako soucdst zastavitelné
aktivit (BS) Ceské Lipy plochy Z02 (SM)
15 plochy uzemi smisenych 40 v?andov u zahrnuto do zastavéného Uzemi
aktivit (BS) Ceské Lipy (SM)
¢ast zahrnuta do zastavéného Uzemi
plochy bydleni venkovského Valtefice u (SV)
21 0 5 » . . .
(BV) Zandova ¢ast vymezena jako zastavitelna
plocha 7221
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.dl e - 9 Ziti s -
ozn Lo funkéni vyuziti dle UPO % VVE,IZItI p katastralni vyuZiti dle UP Zandov
UPO Zandov zastaviteiné Gzemi (plocha s rozdilnym zptisobem vyuiti)
Zandov plochy (%) P ymzp Y
22 plochy bydleni venkovského 0 Vflterlce Y| zahrnuto do zastavéného tzemi (Sv)
(BV) Zandova
23 plochy bydleni venkovského 0 Valtefice u vymezeno jako zastavitelnd plocha
(BV) Zandova 720 (SV)
24 plochy uzemi smisenych 0 Valtefice u vymezeno jako zastavitelnd plocha
aktivit (BS) Zandova 719
plochy bydleni venkovského Valtefice u cast zahvr,nuta do zasta\_/eneho uzemi
25 50 5 (SV), ¢ast vymezena jako plocha
(BV) Zandova v . ,
smiSena nezastavéného uzemi (NS)
loch leni venkovskéh Her i
26 plochy bydleni venkovskeho 0 g/manice u zahrnuto do zastavéného uzemi (SV)
(BV) Zandova
27 plochy bydleni venkovského 0 Hevrmanlce Y | zahrnuto do zastavéného dzemi (sv)
(BV) Zandova
28 plochy bydleni venkovského 0 Hevrmamce Y | zahrnuto do zastavéného dzemi (sv)
(BV) Zandova
29 plochy bydleni venkovského 0 Hefmaniceu | vymezeno jako zastavitelnd plocha
(BV) Zandova 716 (SV)
loch leni venkovskéh Her i
30 plochy bydleni venkovskeho 0 manice Ut | ahrnuto do zastavéného dzemi (SV)
(BV) Zandova
plochy bydleni venkovského Radec u Horni | zahrnuto do zastavéného tzemi (SV)
31 0 . .
(BV) Police — proluka v ZU
¢ast plochy (vyuZitd) — zahrnuta do
plochy bydleni venkovského Radec u Horni zastavéného Uzemi (SV)
32 30 . N .
(BV) Police plocha pfevzata — vymezena jako
soucast zastavitelné plochy 231 (SV)
33 plochy bydleni venkovského 0 Radec u Horni | vymezeno jako zastavitelna plocha
(BV) Police (z14)
loch leni venkovskéh
34 plochy byd e(ri;lv\;en ovskeho 0 Velka Javorska | zahrnuto do zastavéného uzemi (SV)
lochv bvdleni venkovského ¢ast zahrnuta do zastavéného Uzemi
35 P y by (BV) 30 Velka Javorska (SV), ¢ast vymezena jako
zastavitelna plocha 715 (SV)
36 plochy bydleni venkovskeho 70 Dolni Police zahrnuto do zastavéného Gzemi (SV)
(BV) (Novosedlo)
37 plochy bydleni rekrea¢niho 0 Dolni Police vymezeno jako soucast plochy
(BR) (Havrani) prestavby P02 (NZx)
. . .y Zandov u ) .
38 plochy vyrobné-technické 0 Eeské Lipy z ndvrhu vyfazeno
39 plochy bydleni venkovského 100 Radec u Horni zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
(BV) Police
plochy bydleni venkovského Radec u Horni | zahrnuto do zastavéného Gzemi (SV)
50a 0 . . ,
(BV) Police —zdzemi
50b plochy bydleni venkovského 0 Radec u Horni | plocha prevzata — vymezena jako
(BV) Police soucast zastavitelné plochy 230 (SV)
, . Y . ¢ast (209 hrnuta d tavénéh
51 plochy bydleni venkovského 35 Hefmanice u casuz(emi?;\z/’;\ Efr;slfcs n:)ezzaesn:\{zlzs ©
(BV) Zandova ’ ¥ J

zastavitelnda plocha Z18 (SV)
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9.1.2 Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych ve Zméné ¢. 1

UPO Zandov
.dl e - 9 Ziti s -
ozn vd € funkéni vyuziti dle zmény % VyE,IZItI . katastralni vyuziti dle UP Zandov
Zmeny ¢. 1 UPO Zandov CEEENLEN uzemi (plocha s rozdilnym zplisobem vyuZiti)
¢ 10PO : plochy s AL l
C Zand T
Z1/1 plocha bydleni individualni 0 san ,OV, ! zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Ceské Lipy
Z1/3 plocha bydleni venkovského 0 Radi(;;;cl-elornl zahrnuto do zastavéného Gzemi (SV)
Z1/5 plocha bydleni venkovského 0 Vflterlce u zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Zandova
21/7 locha bvdleni venkovského 0 Valtefice u plocha prevzata — vymezena jako
P ¥ Zandova soucast zastavitelné plochy 235 (SV)
, , Valtefice u plocha pfevzata — vymezena jako
21/8 plocha bydleni venkovského 0 Zandova soucast zastavitelné plochy 226 (SV)
, , Valtefice u T .
Z1/9 plocha bydleni venkovského 100 ™ zahrnuto do zastavéného uzemi (SV)
Zandova
, . Valtefi o, ,
Z1/10 | plocha bydleni venkovského 100 aierice u zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Zandova
LA Valtefi o ,
Z1/11 plocha zemédélské vyroby 100 JeNCe U ahrnuto do zastavéného tzemi (Vz)
Zandova
. . Valtefice u Y
Z21/12 | plocha bydleni venkovského 0 $andova plocha neprevzata
Valtefi
Z21/13 | plocha bydleni venkovského 0 2 terice u zahrnuto do zastavéného uzemi (SV)
Zandova
Valtefi
Z21/14 | plocha bydleni venkovského 0 2 terice u zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Zandova
, . Valtefi o, ,
Z1/15 | plocha bydleni venkovského 0 aierice u zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Zandova
Valtefice u ¢ast zahrnuta do zastavéného Uzemi
21/16 | plocha bydleni venkovského 0 Sandova (SV), ¢ast prevzata — vymezena jako
soucast zastavitelné plochy 235 (SV)
Valtefi
21/17 | plocha bydleni venkovského 0 2 terice u zahrnuto do zastavéného Uzemi (SV)
Zandova
Z21/19 | plocha bydleni venkovského 0 Velkd Javorska | zahrnuto do zastavéného tzemi (SV)
Z21/20 | plocha bydleni venkovského 100 Velkd Javorska | zahrnuto do zastavéného tzemi (SV)
locha pf - jak
21/21 | plocha bydleni venkovského 0 Velka Javorska | © Ocp|2c$1r:\,gzraetsiav\éznngge(2?/;a °
Zavér

Celkem bylo v platné UPD vymezeno 353 000 m? zastavitelnych ploch pro bydleni, z toho bylo dosud vyuZito cca
3,1 ha. VyufZiti viech zastavitelnych ploch vymezenych v pfedchozi UPD (UPO Zandov véetné Zmény &. 1) bylo
odbornym odhadem stanoveno na 15 %.
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9.3 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni

Uzemni plén vytvdii predpoklady pro populaéni rozvoj a stabilizaci tizemi o populaéni velikosti 2 000 aZ 2 500
obyvatel. V roce 2019 bylo v tizemi evidovdno 1895 obyvatel. V souladu se stanovenou koncepci UP a strategii
rozvoje je nezbytné vytvofit uzemni podminky pro umozZnéni stavebniho rozvoje pro rezidencni zdstavbu
v ndvrhovém obdobi, naplnujici poptdavku aZ pro 600 novych obyvatel.

Predpoklad budouciho rozvoje obce — vyvoje poctu obyvatel v feSeném Gzemi a rozvoje bytového fondu
vychazi z historického vyvoje, dlouhodobych trendl vyvoje poctu obyvatel, doml a byt v Uzemi, dale
z pozadavkd nadfazenych dokumentaci a podkladd, zajmu o vystavbu v Uzemi (pozadavky na zmény v Gzemi)
a také z principl udrZitelného rozvoje uzemi.

Obecnymi pozadavky na rozvoj sidel z pohledu demografického a socidlniho jsou zlepSovani kvality
bydleni (snizovani miry nechténého soufZiti, snizovani poctu lidi v jedné domacnosti, trend zvétSovani obytné
plochy apod.), vytvoreni minimalni nabidky pro novou obytnou vystavbu a vytvoreni podminek pro stabilizaci
poctu obyvatel v sidlech (umoZnéni vystavby pro dalsi generace a pro potencialni nové pfichozi obyvatele).

Z pohledu urbanistického je pak nezbytné zajistit stabilizaci a kontinualni vyvoj sidelni a urbanistické
struktury, a to zejména v kontextu zajisténi optimalniho rozsahu rozvojovych ploch pro bydleni jako dominantni
funkéni slozky v izemi. Kromé toho je zohlednéna také rozvojova strategie mistni samospravy a pozadavky obce
a soukromych vlastnik(i na rozvoj Uzemi.

Pfiznivé Zivotni prostiedi, levnéjsi stavebni pozemky a zdrovenn uspokojivd dostupnost
socioekonomickych center regionu mohou Zandov ¢init do budoucna migraéné atraktivnim. Lze tedy
predpokladat mirny narlst obyvatel.

Rozsah vymezenych zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z nasledujicich vychodisek:

- odborny odhad budouciho demografického vyvoje;

- poloha a pozice obce v systému osidleni (centrum mikroregionalniho vyznamu, blizkost okresniho mésta);
- potieba vymezeni zastavitelnych ploch dle aktudlnich pozadavk(;

- rozvojova strategie mistni samospravy,

- poloha ve specifické oblasti,

- koncepce stanovend v platné UPD,

- sloZitost sidelni struktury a morfologie terénu v dzemi.

Situovani zastavitelnych ploch vychazi zejména z nasledujicich princip:

- plosna a prostorova vazba stabilizovanych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti;

- vhodné doplnéni stavajici zastavby;

- ochrana pfirody a krajiny predeviim s ohledem na skladebné ¢asti USES, CHKO, CHOPAV, EVL;

- obecné respektovani vsech slozek limitl vyuziti uzemi;

- ochrana urbanistickych a krajinnych hodnot stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti;

- vazby na stavajici i navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu;

- respektovani historicky vytvorené urbanistické struktury sidla.

Za predpokladu stabilizace demografického vyvoje a s ohledem na soucasny trend ndvratu obyvatel do obci
se zdkladni oblanskou vybavenosti, dobrou dopravni dostupnosti, umisténych v dojezdové vzddlenosti
spddovych center s atraktivnim pfirodnim zdzemim, tzemni pldn ocekdvd do roku 2035 demograficky ndrist
aZ o 600 obyvatel.

v roce 2019 Pocet obyvatel (k 1. 1.) 1895
Maximalni prirlistek obyvatel 600
k roku 2035
roku Maximalni pocet obyvatel 2495
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Vyhodnoceni potieby vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni

Potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch byla identifikovana ve vySe uvedenych castech textu a je
shrnuta v nasledujici tabulce:

vyhodnoceni potieby

hledisko novych bytt (RD)

poznamka

stanoveno odhadem v souvislosti s dostupnosti
pozemkd pro bydleni ve vymezeném zastavéném
rezerva v zastavéném uzemi -60 uzemi, viz analyza intenzity zastavéného tuzemi

v kapitole 9.1 (priimér odhadnutého intervalu
kapacity pro vystavbu RD)

vychdzi ze stredni hodnoty populacniho ndristu
vyhled poctu obyvatel 120 v rémci stanovené rozvojové koncepce UP (300 ob.)
pri cilové obydlenosti 2,5 obyv./byt

pozice obce v systému osidleni 20 -

Zohlednéni sloZitosti sidelni struktury (mnoZstvi

specifika struktury tuzemi 30 , y . [
pecif y sidel, rozlisnost charakteru) a morfologie terénu

odpad byti, nechténé souZiti,
zvyseni kvality bydleni
analyzovand potreba novych
byt

50 -

160 -

rezerva je stanovena v souvislosti s moZnou
vlastnickou nedostupnosti pozemkd, napr. vlivem
30% rezerva 48 nezdjmu vlastnik( vyuZit pfipadné nabidnout
pozemky pro obytnou vystavbu, vlivem dédickych
nebo jinych fizeni pfi majetkoprdvnich zméndch
celkovd potfeba novych bytii 208 -

V nasledujicim prehledu je konfrontovana vyhodnocena potieba vymezeni zastavitelnych ploch a rozsah
zastavitelnych ploch bydleni v UP Zandov:

rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech v UP Zandov (m?)
(zapoctena je celkovd vymeéra rozvojovych ploch zarazenych do ploch s rozdilnym zplsobem 230793
vyuZiti SV — smiSené obytné — venkovské a SM — smisené obytné — méstské)

rozsah zastavitelnych ploch vyuZitelny pro vystavbu RD (m?)

(70 % z celkového rozsahu; 30 % bude vyuZito pro souvisejici stavby a zafizeni — pristupové
komunikace, verejna prostranstvi, technickou infrastrukturu, verejnou, ochrannou ciizolacni
zelen, pripadné drobnd zarizeni ob¢anského vybaveni)

161 555

primérnd vyméra pozemku pro vystavbu 1 bytu, resp. 1 RD (m?) v plochdch SM a SV
(s ohledem na rozdilné charaktery zdstavby v mésté Zandov a ve venkovskych sidlech jsou 2000 (SV)
stanoveny rozdilné primérné potreby vyméry stavebniho pozemku v plochdch SM — pro mésto 1500 (SM)
Zandov a SV — pro venkovskd sidla)

rozsah rozvojovych ploch pro bydleni v bytovych domech v UP Zandov (m?)
(zapoctena je celkovd vyméra rozvojovych ploch zafazenych do ploch s rozdilnym zptisobem 20770
vyuZiti BH — bydleni — v bytovych domech)

Primérnd potreba cdsti pozemku (vyméra) pro vystavbu 1 bytové jednotky (BJ) v mistné
specifickém bytovém domé o cca 20 BJ (m?)

(hodnota zahrnuje podil na souvisejicich stavbdch a zarizeni, véetné souvisejici infrastruktury
(napr. pristupové komunikace, verejnd prostranstvi a verejnd zeler (véetné predzahrddek),
parkovaci plochy, technickd infrastruktura, pripadné souvisejici zafizeni ob¢anského vybaveni a
mozZnost vyuZiti cdsti stavby pro pripustné vyuZiti)

300
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Zavér:

Rozsah zastavitelnych ploch v UP Zandov téméf koresponduje s potiebou vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni. Uzemni plan provéfil plochy, vymezené za Géelem vystavby v platné UPD a nékteré z nich zachoval.
Déle byly pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednény aktualni poZadavky zajemcl o bydleni v Gzemi
v souladu se strategii mistni samospravy a koncepci, stanovenou v UP. V rdmci vymezovani zastavitelnych ploch
byl zaroven kladen dliraz na kompaktnost jednotlivych sidel, vhodné doplnéni zastavéného Uzemi ve snaze
o vytvoreni funkéniho a vzajemné propojeného urbanistického systému.

Z vyse uvedenych vypoctl a odbornych odhadi vyplyva, Ze nabidka zastavitelnych ploch pro bydleni
stanovend Gzemnim planem odpovida potfebdm rozvoje Zandova.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch byly zohlednény plodné limity, které feSené uzemi zasahuji. Jednd
se zejména o polohu v CHKO Ceské stiedohofi (I., IL., Il i IV. zna), polohu ¢asti Gzemi v CHOPAV Severoceska
kiida a pfitomnost zaplavového Gzemi véetné aktivni zdny. Redené tzemi je dotéeno rovné? lokalitami soustavy
Natura 2000 (EVL Binov — Bobfi soutéska, EVL Dolni Ploucnice) a nachazi se v ném maloplosné zvlasté chranéné
uzemi (PP Bobti soutéska). Z dlivodu rozsahu téchto limitli nebylo mozné vymezit vSechny zastavitelné plochy
zcela mimo jejich dosah. Byly vSak vymezeny v maximalni navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, takovym
zplisobem, aby dochazelo k minimalni kolizi s uvedenymi limity vyuZiti Gzemi.

PFi vymezovani zastavitelnych ploch bylo rovnéz prihlédnuto k poZzadavkim obyvatel reseného tzemi.
Jejich vyporadani (zohlednéni, pfip. zamitnuti s odivodnénim) je uvedeno v pfiloze 2 textové ¢asti Odlvodnéni
UP Zandov.

9.4 Vyhodnoceni potifeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch

Ostatni zastavitelné plochy (zejména plochy obc¢anského vybaveni, plochy vyroby a verejnych prostranstvi) jsou
v Uzemnim planu vymezeny v rozsahu, ktery odpovidd stanovené koncepci rozvoje uUzemi a aktudlnim
pozadavkim a zamérim na provedeni zmén v Uzemi.

9.5 Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Nasledujici oddily uvadéji odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby spolu s uvedenim limitQ
vyuziti izemi, které se jednotlivych ploch dotykaji.

9.4.1 Oduvodnéni zastavitelnych ploch

ozn. | plocha s rozdilnym odtvodnéni vymezeni plochy katastralni | rozloha
plochy | zpusobem vyuziti limity vyuziti uzemi (ha)

Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani — lehky
priimysl ze 70 % pFevzata z platné UPD, zbyvajici ¢ast
plochy byla vymezena Uzemnim planem tak, aby
vhodné dopliiovala stdvajici zastavbu; plocha vymezena
v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, ¢ast jiz

vyroba a v zastavéném Uzemi; pfimé napojeni na dopravni N
Z01 | skladovéni —lehky |infrastrukturu (silnice 11/262 a mistni komunikace); (V_’Zankdloli’, u 3,01
pramysl (VL) plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické eske Lipy

infrastruktury bez zasadnich narok( na verejné vydaje.
VyuZiti plochy podminéno zpracovdnim uzemni studie X2.
OP silnice Il. tfidy (11/262), OP Zeleznice, IV. z6na CHKO,
nadzemni vedeni VN 35 kV véetné OP elektrorozvodd,
vodovodni fad s OP, OP 50 m od hranice PUPFL
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ozn. | plocha s rozdilnym odtvodnéni vymezeni plochy katastralni | rozloha
plochy | zpusobem vyuZiti limity vyuziti uzemi (ha)
Zastavitelna plocha pro bydleni ze 100 % prevzata z
platné UPD (slozenim 3 navrhovych ploch v platné UPD
—ozn. 1, 2, 10); plocha vhodné doplriuje stavajici
zéstavbu v zapadni ¢asti Zandova; plocha vymezena
v pfimé navaznosti na zastavéné Uuzemi, ¢ast jiz
v zastavéném Uzemi; pfimé napojeni na dopravni
infrastrukturu (silnice 11/262 a mistni komunikace);
plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury bez zasadnich narok( na verejné vydaje.

Zandov u
Ceské Lipy

smisené obytné —

z02 méstské (SM)

4,35
VyuZiti plochy podminéno zpracovdnim uzemni studie X1.
IV. zéna CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy,
nadzemni vedeni vn 35 kV vcetné OP elektrorozvodd,
trafostanice 35 kV véetné OP, vodovodni fad s OP,
kanalizacni rad s OP, OP Zeleznice, OP silnice Il. tfidy
(n/262)

Zastavitelna plocha pro bydleni — v bytovych domech
prevzata z platné UPD (plocha 8), v severovychodni
¢asti plochy je plocha mirné rozsifena za Gcelem
zajisténi napojeni na silnici Il. tfidy (11/263) a z dGvodu
zamezeni ponechani efektivné
neobhospodarovatelného segmentu plochy
nezastavéného uzemi (minimalni rozdil ve vymére
oproti stavajicimu UPD mUZe byt zplisoben zarover
bydleni — aktualnosti mapového podkladu, ktery je pro navrh UP
203 v bytovych Zandov vyuzit); plocha vhodné doplriuje stavajici
domech (BH) zastavbu bytovych doma v severni ¢asti mésta; plocha
vymezena v pfimé ndvaznosti na zastavéné Gzemi;
pfistup zajiStén ze stavajici mistni komunikace; plocha
je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury bez zasadnich narok( na verejné vydaje.

Zandov u

Ceské Lipy 1,90

VyuZiti plochy podminéno zpracovdnim uzemni studie X3.
IV. zéna CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy,
nadzemni vedeni VN 35 kV véetné OP elektrorozvodd,
OP trafostanice 35 kV, OP silnice Il. tfidy (I1/263)

Plocha, vymezend v ndvrhu pro spolecné jednani, byla ndsledné sloucena s
204 neobsazeno plochou Z03 — KHS LK nedoporucila samostatné vymezeni plochy z hygienickych
divodu (hluk) — plosné usporadani plochy s ohledem na blizkost silnice.

Plocha smisena obytna - venkovska prevazné (cca 60 %)
prevzata z platné UPD (plocha pro bydleni, &. 4), ve
vychodni ¢asti plochy je plocha mirné rozsirena za
Gcelem zajisténi napojeni na silnici Il. tfidy (11/263) a
z dlivodu zamezeni ponechani efektivné
neobhospodarovatelného segmentu plochy
nezastavéného uzemi mezi plochou a silnici (minimalni
smi$ené obytné — | rozdil ve vymére oproti stavajicimu UPD maze byt Zandov u
venkovské (SV) | zplsoben zaroven aktudlnosti mapového podkladu, Ceské Lipy
ktery je pro navrh UP Zandov vyuzit); dopliiuje stavajici
zastavbu v severni ¢asti Zandova; plocha vymezena
v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni
na dopravni infrastrukturu (silnice 11/263), plocha je
dobre napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury. UmoZnéna je vystavba max. 3 rodinnych
domt ve vazbé na poZzadavky DOSS.

205 0,89
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ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

OP silnice Il. tfidy (11/263), IV. zdna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

206

smisené obytné —
méstské (SM)

Zastavitelnda plocha pro bydleni ze 100 % prevzata z
platné UPD; plocha vhodné doplfiuje stavajici zastavbu
v severni ¢asti mésta; plocha vymezena v pfimé
ndvaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 11/263 a mistni
komunikace); plocha je dobfe napojitelna na stavajici
sité technické infrastruktury bez zdsadnich narokd na
verejné vydaje; pro plochu je zpracovana uzemni studie.

OP silnice Il. tfidy (11/263), IV. zéna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy, nadzemni vedeni VN 35 kV
véetné OP elektrorozvodi

Zandov u
Ceské Lipy

2,84

207

vyroba a
skladovani —
zemédélska vyroba
(VZ)

Nové vymezenad zastavitelna plocha pro vyrobu

a skladovani — zemédélskou vyrobu; plocha je v pfimé
navaznosti na stavajici areal zemédélské vyroby

v severni ¢asti Zandova pfi silnici 111/26219, ktery
vhodné doplnuje; plocha vymezena v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfistup zajistén ze
stdvajiciho aredlu, ktery plocha rozsifuje (silnice
111/26219); plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na
verejné vydaje.

IV. zdna CHKO, OP 50 m od hranice PUPFL

Zandov u
Ceské Lipy

0,22

208

smiSené obytné —
méstské (SM)

Zastavitelna plocha pro bydleni pievzata z platné UPD
(Cast v zastavéném Uzemi); plocha vhodné dopliiuje
stavajici zastavbu v severovychodni ¢asti mésta; je
vymezena v primé ndvaznosti na zastavéné Gzemi.
Plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité technické a
dopravni infrastruktury bez zédsadnich narokd na
verejné vydaje

IV. z6na CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy

Zandov u
Ceské Lipy

0,85

209

smiSené obytné —
méstské (SM)

Zastavitelné plocha pro bydleni z ¢asti (cca 30 %)
pFevzata z platné UPD; plocha vymezena ve vazbé na
zastavbu v Horni Polici a v pfimé ndvaznosti na
zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na dopravni
infrastrukturu (mistni komunikace — ul. Skolni), plocha
je dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury bez zasadnich narokl na verejné vydaje.

IV. z6na CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy,
nadzemni vedeni VN 35 kV véetné OP elektrorozvodd,
VTL plynovod s OP, radioreléova trasa

Zandov u
Ceské Lipy

1,14

Z10

verejna
prostranstvi -
verejna zelen (ZV)

Zastavitelnda plocha verejné pristupné zelené z ¢asti

(50 %) prevzata z platné UPD (5 navrhovych ploch

v platné UPD —ozn. 5, 14, 19, 46, Z1/23 — soudasti
plochy Z10); plocha vymezena za zamérem vytvoreni
,klidové zény“ mésta Zandova v navaznosti na budouci
Geopark (viz zastavitelna plocha Z11); plocha vymezena
v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné Uzemi.

Podle planu sanace a rekultivace lomu Zandov (srpen
2012) by upravy a rekultivace v plose stavajiciho lomu
mély kombinovat rekreacni vyuziti (geologickd naucna
stezka) a prirodé blizké vyuziti s moznym atocistém pro
fadu druh rostlin a Zivocichd.

Zandov u
Ceské Lipy

9,68
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

IV. zéna CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy,
nadzemni vedeni VN 35 kV véetné OP elektrorozvodd,
OP 50 m od hranice PUPFL, VTL plynovod s OP,
regulacni stanice plynovodu s OP, radioreléova trasa

katastralni
uzemi

rozloha

(ha)

211

obc&anské vybaveni
— komer¢ni
zafizeni mala
a stfedni (OM)

Zastavitelné plocha ob&anského vybaveni — komerénich
zafizeni malych a stfednich z ¢asti (80 %) prevzata z
platné UPD; plocha vymezena za zamérem vytvoreni
geoparku po sanaci a rekultivaci stavajiciho dobyvaciho
prostoru po dobéhnuti tézby (vyhledové za cca 5 let);
plocha vymezena v bezprostfedni ndvaznosti na
zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na dopravni
infrastrukturu (silnice 11/262); plocha je dobfe
napojitelnd na stavajici sité technické infrastruktury bez
zasadnich narokd na verejné vydaje.

Podle planu sanace a rekultivace lomu Zandov (srpen
2012)* by upravy a rekultivace v plose stavajiciho lomu
mély kombinovat rekreaéni vyuZiti (geologicka nauéna
stezka) a pfirodé blizké vyuZiti s moznym utocistém pro
fadu druh rostlin a ZivocichG.

IV. z6na CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy, loZisko
nerostnych surovin + dobyvaci prostor, OP silnice
II. t¥idy (11/262), OP Zeleznice, VTL plynovod s OP

Zandov u
Ceské Lipy

7,99

212

rekreace — plochy
staveb pro
hromadnou
rekreaci (RH)

Zastavitelna plocha pro rekreaci ze 100 % prevzata

z platné UPD (slozenim 2 navrhovych ploch v platné
UPD - ozn. 16, 17) — vyméra plochy je mirné vétsi oproti
souc¢tu vymér ploch z UPO z divodu zahrnuti pozemkd
p. €. 937/1,937/3 a 937/4 (ostatni plocha — ostatni
komunikace) jako soué&ast zastavitelné plochy (v UPO
tyto pozemky délily zastavitelné plochy 16 a 17;
minimalni rozdil ve vyméfe oproti stavajicimu UPD
muUzZe byt zplsoben zaroven aktualnosti mapového
podkladu, ktery je pro navrh UP Zandov vyuZit); plocha
rozsifuje stavajici rekreacni aredl v severni ¢asti
Zandova pfi zdpadni strané silnice 111/26219; plocha
vymezena v primé ndvaznosti na zastavéné Gzemi;
pfimé napojeni na dopravni infrastrukturu (silnice
111/26219); plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na
verejné vydaje.

OP silnice IlI. t¥idy (111/26219), lll. z6na CHKO, OP 50 m
od hranice PUPFL

Zandov u
Ceské Lipy

2,50

213

neobsazeno

Plocha, vymezend v ndvrhu pro spolecné jedndni, vyfazena na zdkladé

poZadavku DOSS (SCHKO €S)

214

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni ze 100 % prevzata z
platné UPD; plocha vhodné doplfiuje stavajici zastavbu
v centralni ¢asti sidla; plocha vymezena v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 111/26220); plocha je
dobre napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury.

OP silnice IlI. tridy (111/26220), lll. zéna CHKO, Uzemi
s archeologickymi nalezy

Radec u
Horni Police

1,08
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

Z15

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni pievzata z platné UPD
(¢ast zastavitelné plochy z platné UPD je jiz

v zastavéném Uzemi); plocha vhodné doplnuje stavajici
zastavbu v zdpadni &3sti sidla; plocha vymezena v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 111/24091), plocha je
dobre napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury.

OP silnice IlI. tridy (111/24091), lll. zéna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy

Velka
Javorska

0,47

216

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha pro bydleni ze 100 % prevzata

z platné UPD; plocha vhodné dopliiuje stavajici zastavbu
v centralni ¢asti sidla; plocha vymezena v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 11/263 a mistni
komunikace); plocha je dobfe napojitelna na stavajici
sité technické infrastruktury.

OP silnice Il. tfidy (11/263), IV. zdna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy

Hefmanice
u Zandova

0,75

217

neobsazeno

Plocha, vymezend v ndvrhu pro spolecné jedndni, vyrazena na zdkladé
poZadavki DOSS (SCHKO CS, Odboru ZP a Ze KU LK)

Z18

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni pievzata z platné UPD
(¢ast plochy z platné UPD je jiz v zastavéném Gzemi);
plocha vhodné dopliuje stavajici zastavbu v centralni
Casti sidla; plocha vymezena v pfimé navaznosti na
zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na dopravni
infrastrukturu (silnice 111/24091), plocha je dobfe
napojitelnd na stavajici sité technické infrastruktury.

OP silnice Il. tFidy (11/263), IV. zéna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy

Hefmanice
u Zandova

0,52

219

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha pro bydleni ze 100 % prevzata

z platné UPD; plocha vhodné dopliuje stavajici zastavbu
v centrdlni ¢asti sidla; plocha vymezena v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 11/263 a mistni
komunikace); plocha je dobfe napojitelna na stavajici
sité technické infrastruktury.

OP silnice Il. tfidy (11/263), IV. zdna CHKO, tzemi
s archeologickymi nalezy, nadzemni vedeni VN 35 kV
véetné OP elektrorozvod(

Valtefice u
Zandova

2,68
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

220

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni ze 100 % prevzata

z platné UPD, na jiznim okraji je plocha mirné roziifena
na ¢ast pozemku p. €. 469 (ostatni plocha — neplodna
puda, nejedna se o ZPF) za ucelem zajisténi celistvosti
sidla a z dlvodu zamezeni ponechani efektivné
neobhospodarovatelného segmentu plochy
nezastavéného uzemi (minimalni rozdil ve vymére
oproti stavajicimu UPD mUzZe byt zplisoben zarover
aktualnosti mapového podkladu, ktery je pro navrh UP
Zandov vyuzit); plocha vhodné doplriuje stavajici
zastavbu v centrdlni ¢asti sidla; plocha vymezena

v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi; pfimé napojeni
na dopravni infrastrukturu (silnice 11/263); plocha je
dobfe napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury.

OP silnice Il. tfidy (11/263), IV. zdna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy, nadzemni vedeni VN 35 kV
véetné OP elektrorozvodd, trafostanice 35 kV véetné OP

Valtefice u
Zandova

0,40

221

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha pro bydleni pievzata z platné UPD
(¢ast zastavitelné plochy z platné UPD je jiz

v zastavéném Uzemi); plocha vhodné dopliuje stavajici
zastavbu v severni Casti sidla; plocha vymezena v pfimé
navaznosti na zastavéné Uzemi; pfimé napojeni na
dopravni infrastrukturu (silnice 11/263 a mistni
komunikace), plocha je dobfe napojitelna na stavajici
sité technické infrastruktury.

OP silnice Il. tFidy (11/263), IV. zéna CHKO, uzemi
s archeologickymi nalezy, OP 50 m od hranice PUPFL,
CHOPAYV Severoceska krida

Valtefice u
Zandova

0,37

222

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha smiSena obytna — venkovska,
lokalizovana v zastavéném Gzemi (vymezena jako
plocha zmén na zékladé pozadavkd DOSS — SCHKO €S a
odboru ZP a Ze KULK po spole¢ném jednani).
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potfebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna ze silnice 11/263 a je bezproblémové
napojitelnd na stavajici sité technické infrastruktury.
Vymezenim plochy je zajiSténo hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi v souladu s poZadavky stavebniho
zkona, PUR CR a ZUR LK.

CHOPAV, Uzemi s archeologickymi nalezy, IV. z6na
CHKO, OP silnice Il. tfidy (11/263) a OP silnice IIl. tfidy
(11/24091)

Hefmanice
u Zandova

0,60

223

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelnda plocha smiSena obytna — venkovska,
lokalizovand v zastavéném Uzemi (vymezena jako
plocha zmén na zékladé pozadavkd DOSS — SCHKO €S a
odboru ZP a Ze KULK po spole¢ném jednani).
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna z mistni komunikace a je
bezproblémové napojitelna na stdvajici sité technické
infrastruktury.

Vymezenim plochy je zajisténo hospoddrné vyuziti
zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho
zakona, PUR CR a ZUR LK.

Hefmanice
u Zandova

0,33
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

CHOPAV, uzemi s archeologickymi nalezy, IV. z6na
CHKO

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

224

smisené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelnd plocha smiSend obytnda — venkovska,
lokalizovana v zastavéném Gzemi (vymezena jako
plocha zmén na zékladé pozadavk(i DOSS — SCHKO CS a
odboru ZP a Ze KULK po spole¢ném jednani).
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna z mistnich komunikaci a je
bezproblémové napojitelnd na stavajici sité technické
infrastruktury.

Plocha je dot¢ena vymezenim koridoru E4.
Vymezenim plochy je zajisténo hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho
zékona, PUR CR a ZUR LK.

CHOPAV, uzemi s archeologickymi nalezy, IV. z6na
CHKO

Hefmanice
u Zandova

0,24

225

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha smiSena obytna — venkovska,
lokalizovana ¢astecné v zastavéném uUzemi.

Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potfebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna z mistni komunikace a je napojitelna na
stavajici sité technické infrastruktury.

Vymezenim casti plochy v zastavéném Uzemi jsou
vytvoreny podminky pro jeho hospodarné vyuziti

v souladu s pozadavky stavebniho zakona, PUR CR a

ZUR LK.

CHOPAV, uzemi s archeologickymi ndlezy, IV. zéna
CHKO, sesuvné uzemi

Valtefice u
Zandova

1,02

226

smisené obytné —
venkovské (SV)

Plocha smiSend obytnd — venkovska ¢astecné prevzata
ze 71 UPO Zandov (Z1/8).

Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna z mistni komunikace a je napojitelnd na
stdvajici sité technické infrastruktury. Plocha pfimo
navazuje na zastavéné uzemi.

CHOPAV, uzemi s archeologickymi ndlezy, IV. zéna
CHKO, sesuvné uzemi

Valtefice u
Zandova

0,38

227

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Zastavitelna plocha smiSena obytna — venkovska,
lokalizovana v zastavéném Uzemi (vymezena jako
plocha zmén na zékladé pozadavkd DOSS — SCHKO €S a
odboru ZP a Ze KULK po spole¢ném jednani).
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna ze silnice 11/263 a je bezproblémové
napojitelnd na stavajici sité technické infrastruktury.
Vymezenim plochy je zajisténo hospodarné vyuZiti
zastavéného Uzemi v souladu s poZadavky stavebniho
zkona, PUR CR a ZUR LK.

CHOPAV, Uzemi s archeologickymi nalezy, IV. z6na
CHKO, OP silnice Il. tridy (11/263)

Valtefice u
Zandova

0,31
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuZiti

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

228

smiSené obytné —
méstské (SM)

Zastavitelna plocha smiSena obytna — méstska,
lokalizovana v zastavéném Gzemi (vymezena jako
plocha zmén na zakladé pozadavkd DOSS — SCHKO CS a
odboru ZP a Ze KULK po spole&ném jednani). Plocha je
ze 100 % pievzata z UPO Zandov.

Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha je
pfimo dostupna z mistnich komunikaci a je
bezproblémové napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury.

Vymezenim plochy je zajisténo hospodarné vyuziti
zastavéného uzemi v souladu s pozadavky stavebniho
zékona, PUR CR a ZUR LK.

IV. zéna CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy

Zandov u
Ceské Lipy

0,26

229

smiSené obytné —
méstské (SM)

Zastavitelna plocha smiSena obytna — méstska.
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi a logicky dotvati jeho
kompaktni tvar. Plocha je pfimo dostupnd z mistni
komunikace a je bezproblémové napojitelnd na stavajici
sité technické infrastruktury.

CHOPAV, uzemi s archeologickymi nalezy, IV. zéna
CHKO, sesuvné uzemi

Dolni Police

0,50

230

smisené obytné -
venkovské (SV)

Plocha smiSena obytna — venkovska, prevazné prevzata
z UPO Zandov (50b).

Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potrebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi a logicky dotvati jeho
kompaktni tvar, pficemz vypliuje proluku zastavéného
Uzemi. Plocha je pfimo dostupna z mistnich komunikaci
a je napojitelna na stavajici sité technické
infrastruktury.

Ill. zdbna CHKO

Radec u
Horni Police

0,49

231

smisené obytné -
venkovské (SV)

Plocha smiSena obytna — venkovska, prevazné prevzata
z UPO Zandov (32).

Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potfebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Plocha pfimo
navazuje na zastavéné Uzemi a logicky dotvati jeho
kompaktni tvar, pricemz vyplnuje proluku zastavéného
Uzemi. Plocha je pfimo dostupna z mistni komunikace a
ze silnice 11/26220 a je bezprostfedné napojitelna na
stavajici sité technické infrastruktury.

Ill. z6na CHKO, OP silnice IIl. t¥idy (I11/26220)

Radec u
Horni Police

1,17
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

ozn. | plocha s rozdilnym odtvodnéni vymezeni plochy katastralni | rozloha
plochy | zpusobem vyuZiti limity vyuziti uzemi (ha)

Plocha smiSena obytna — venkovska, vymezena na
zakladé provéreni pozadavk( na zmény vyuziti Gzemi
(Pozadavek na bydleni — pp¢ 343/1 v k.0. Rade€ u HP;
pozemek pp¢. 342/1 — pozadavek na obnova domku
»sadare”). Plocha je vymezena v souvislosti s obnovou
sadu na sousednich pozemcich (zamér podporen ze
smiSené obytné - | strany obce). Plocha pfimo navazuje na zastavéné Radec u
venkovské (SV) | Gzemi, dopravni pfistup zajistén ze silnice 11/26220. Horni Police
Plocha je bezprostfedné napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury.
Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou potfebu
vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni.
Ill. z6na CHKO, CHOPAV, OP silnice Il. tfidy, OP silnice III.
tridy (111/26220)

232 0,31

Plocha vyuZita v pribéhu zpracovdni UP a stabilizovdna v rémci zastavéného

233 neobsazeno , ,
uzemi.

Plocha verejného prostranstvi pro obnovu historické
cesty mezi katastralnimi uzemimi Velka Javorska a
Merboltice (sousedni obec Merboltice). Vymezeni
plochy reaguje na identifikovany zdmér obnovy
verejnd historické spojnice na Uzemi sousedni obce Merboltice Velka
prostranstvi (PV) | v ramci komplexnich pozemkovych Uprav. Plocha Javorska
vytvari podminky pro zvyseni fyzické prostupnosti
Uzemi. Plocha se napojuje na silnici lll. tfidy jizné od
sidla Velka Javorska.
OP silnice Ill. tridy, lll. zona CHKO

234 0,74

Plocha smi%ena obytna — venkovska, prevzata z Z1 UPO
Zandov (Z1/7, Z1/16). Plocha je vymezena na zakladé
pokynu poftizovatele, uplatnéného po spole¢ném
jednani. Vymezeni plochy reaguje na identifikovanou
smiSené obytné - | potfebu vymezeni rozvojovych ploch pro bydleni. Valtefice u
venkovské (SV) | Plocha pfimo navazuje na zastavéné Uzemi, je pfimo Zandova
dostupnad z mistni komunikace a je napojitelna na
stavajici sité technické infrastruktury.
CHOPAV, Uzemi s archeologickymi ndlezy, IV. zéna
CHKO, sesuvné uzemi, pasmo 50 m od hranice PUPFL

235 0,22

* Plochy Z10 a Z11 jsou uréeny k planované rekultivaci a znovuvyuZiti lokality, ve které se nachazi dobyvaci
prostor Zandov, ve kterém probihala téZba ¢edice. Plochy jsou prevainé prevzaty ze stavajici UPD mésta (UPO
Zandov) a jsou vymezeny za Gcelem vytvoreni ,klidové zény“ (Z10) a geologické nau¢né expozice (zastavitelnd
plocha 711).

Grafické znazornéni ploch rekultivace v této lokalité dle Pldnu sanace a rekultivace lomu Zandov (srpen 2012,
Ing. Josef Charouzek) zobrazuje obrazek nize. Popis jednotlivych rekultivacnich praci pak poskytuje dale uvedend
tabulka.
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ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Plochy rekultivace

A) Ponechané skalni stény Ponechani sukcesi 1760
SBhlé}LL:;Tysmr travino-bylinné smésky a semen z mist. 35280 (*43718)

B) Do lomu Zahhnenre plochy, ?-‘EEI:I].E BMZ) . Vysadba  skupmn Stn?m}r 8438

. pozvolnych elevaci dievin Kefe

f:)::“"mﬂ, L B3) Vysadba solifi ve volnéplofe a vysadba L

svalL p-ozvo]:::é solitertl kolem geologické naucné stezky

elevace) mD e e:(fy_ fozne B4) Zapichini fizkii vib, ponechani sukcesi 950

Elevace - sufoviste B3) uSukcc se. Vsevy semmen z mistnich shém event. 304

muléovani

C) Svahy C1) Svaaité plochy Vysev travino-byhinné smésky, hydroosev 6580

v pedpoli lomu | C2) Rovinaté plochy Vysev travino-bylinné smésky 2766
D1) Vysev travi linné smé 188

D) Ochranné Stavba ochranného valu ) Vysev travino-bylinné SI:;S{;]C;

valy, zidky (event. stavba zidky) D2) Vysadba dievin Keie Y 420

E) Komunikace | Zpevnéné plochy E1) Bez potieby rekultivaénich praci 1931

:)lochyp Nezpevnéné cesty E2) Sukcese, vysev travino-bylinné smésky 654

V zastavitelnych plochach 210 a Z11 Ize na zakladé podminek vyuZiti pfedmétnych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (ZV, OM), stanovenych Gzemnim pldnem Zandov, realizovat opatteni dle Pldnu sanace a rekultivace lomu

Zandov.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

9.4.2 Odtvodnéni ploch prestavby vymezenych UP Zandov

ozn.
plochy

plocha s rozdilnym
zpusobem vyuziti

odtvodnéni vymezeni plochy

limity vyuziti

katastralni
uzemi

rozloha
(ha)

P01

vyroba a
skladovani — lehky
pramysl (VL)

Plocha prestavby pro vyrobu a skladovani — lehky
pramysl, vymezena na jihozapadnim okraji zastavby
mésta podél silnice Ill. tfidy, ve vazbé na Zelezni¢ni trat
¢. 080. Plocha je prevzata ze stavajici UPD, pficems pfi
jihovychodni hranici je vymezena plocha ZP pro
prostorové oddéleni plochy vyroby od stabilizované
obytné zastavby (plocha SM). V rozsahu stanovené
aktivni zény zaplavového uzemi Q100 bylo vymezeni
plochy v ramci projednéni navrhu UP zredukovano.
PFimé napojeni na dopravni infrastrukturu (silnice
111/26218), plocha je dobfe napojitelna na stavajici sité
technické infrastruktury bez zasadnich narokd na
verejné vydaje.

Il. a IV. z6dna CHKO, nadzemni vedeni VN 35 kV véetné
OP, trafostanice 35 kV vcetné OP, zaplavové uzemi
Q100 vcetné aktivni zony, OP 50 m od hranice PUPFL,
koridor D19A (pfelozka silnice 11/262), OP silnice IIl.
tiidy (111/26218)

Dolni Police

2,30

P02

plochy zemédélské
— specifické (NZx)

Plocha prestavby pro obnovu zaniklé osady Havrani

na jihozapadnim okraji katastralniho zemi Dolni Police.

Obnovenim osady dojde k turistickému zatraktivnéni
uzemi (blizkost rozhledny Strazny vrch, vyhlidkovy bod
Havrani, rozcesti turistickych tras); obnova osady mze
pozitivné plsobit na péci o kulturné hodnotnou krajinu
v této Casti Uzemi; pristup zajistén navrZenou obnovou
mistni komunikace vedouci z Velké Javorské (zanesena
v katastralni mapé) — koridor pro homogenizaci mistni
komunikace (DK1).

ZpUsob vymezeni plochy vychazi z vysledku rozporu
feSeném Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR)

a Ministerstvem Zivotniho prostiedi (MZP), ktery
navazoval na negativni stanovisko dotéeného organu

Agentury ochrany pfirody a krajiny (AOPK) ze dne 23. 3.

2016, ¢.j. SR/0451/CS/2016-4 k vymezeni plochy
prestavby pro obnovu zaniklé osady Havrani v navrhu
UP pro spole¢né jednani. Rozpor byl feen na zakladé
Zadosti uplatnéné pofizovatelem (MUCL/29869/2017)
dne 6. 4. 2017.

VyuZiti plochy podminéno zpracovdnim regulacniho planu
RP1 Havrani.

IIl. zdbna CHKO, OP 50 m od hranice PUPFL, sesuvné
Uzemi — plo$né, koridor DK1 (homogenizace mistni
komunikace)

Dolni Police

0,63

P03

smiSené obytné —
venkovské (SV)

Plocha smiena obytna — venkovska, prevzata z Z1 UPO
Zandov (Z1/21). Vymezeni plochy reaguje na
identifikovanou potfebu vymezeni rozvojovych ploch
pro bydleni. Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi a
vyplnuje proluku zastavby, je pfimo dostupna z mistni
komunikace a je napojena na stavajici sité technické
infrastruktury.

Ill. zéna CHKO, uzemi s archeologickymi nalezy

Velka
Javorska

0,33
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Doplnéni odGvodnéni vymezenych ploch prestavby

Vymezenim téchto ploch (plochy prestavby) v ramci zastavéného Uzemi napliuje Uzemni plan poZzadavky
stavebniho zakona, PUR CR a ZUR LK na hospodarné vyuZiti zastavéného tzemi, jeho intenzifikaci a prednostni
vyuzivani nevyuZitych nebo podvyuzivanych ploch v rdmci zastavéného uzemi.

10  KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{ VCETNE VYBRANE VARIANTY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 e)
Zpracovdvd projektant.

10.1 VymezenifeSeného uzemi

Re$ené Gzemi je vymezeno spravnim Gzemim mésta Zandov, které tvoFi Sest katastrdlnich Gzemi o celkové
rozloze 2 723,3 ha. Katastralni Uzemi, zakladni sidelni jednotky a ¢3sti obce, tvofici feSené uzemi uvadi nasledujici
tabulka.

Netzevikatastralninons 8oy ez ey kadnUSide IR e E e o N e eastilobeel R kodlEho!
uzemi jednotky

Dolni Police 794473 Dolni Police 19447 Dolni Police 194476
He¥manice u Zandova 638579 Hefmanice 03857 Hefmanice 038571
Radec u Horni Police 737445 Radec 13744 Novosedlo 407101
Valtefice u Zandova 776653 Valtefice 17665 Radec 137448
Velka Javorska 778397 Velkd Javorska 17839 Valtefice 176656

N L, - Velka Javorska 178390
Zandov u Ceské Lipy 794481 Zandov 19448 S ndov 194484

Obec nale#i dle administrativniho €lenéni do Libereckého kraje, okresu Cesk4 Lipa a spada pod spravu
obce s roziifenou plisobnosti Ceskd Lipa.

Zandov sousedi celkem s 11 obcemi (viz tab. NiZe), s jejichZ izemné pldnovaci dokumentaci bylo nutné
uzemni plan koordinovat. Z hlediska SirSich vztah( je feSena navaznost jednotlivych funkénich ploch a dalSich
prostorovych a funkénich vazeb zejména v oblasti dopravni a technické infrastruktury a navazujicich prvk(
uzemniho systému ekologické stability.

Tab.: Sousedni obce a jejich katastrdini uzemi

katastralni uzemi obec kraj hranice
Volfartice Volfartice severovychodni
Struznice StruZnice
Horni Police Horni Police vychodni
Jezvé StruZnice Liberecky
Stvolinecké Petrovice Stvolinky jihovychodni
Rané . iy
- " Kravare jizni
Janovice u Kravar
Konojedy u Utéku Ustek jizni
Loucky u Verneftic Vernefice jihozépadni
Merboltice Merboltice
Maly Sachov . Ustecky zapadni
Y < Stary Sachov ¥ P
Stary Sachov
Velka Bukovina severozapadni
Velkd Bukovina p'
Karlovka severni
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

10.2 Demografické predpoklady
10.2.1 Vyvoj poctu obyvatel

Dlouhodoby vyvoj poétu obyvatel (a dom() v Zandové za poslednich 140 let znazorfiuje dale uvedeny graf
4003 obyvatel, tedy vice nez dvojndsobek soucasného stavu. Nejméné obyvatel bylo v Zandové registrovano
v roce 2001 (1892). Nejzretelnéjsi populacni propad lze pozorovat mezi lety 1930 a 1950, a Ize jej spojit zejména
s Il. svétovou valkou, ktera vyrazné proménila pomeéry v prihranicnich oblastech (Sudety). Od roku 1950 pocet
obyvatel v jednotlivych desetiletich osciloval kolem dvou tisic.

Graf.: Historicky vyvoj poétu obyvatel a domii v Zandové v letech 1869-2011 (dle CSU)
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatel v Zandové v letech 1869-2011 (dle €SU)

rok |1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
pocet ob. | 3896 | 4003 | 3648 | 3365 | 3281 | 3159 | 3286 | 1952 | 2095 | 2050 | 2336 | 1990 1930

Viyvoj poctu obyvatel v Zandové za posledni dvé dekady, resp. obdobi mezi lety 1999 a 2018, zobrazuje
graf a tabulka dale. Kfivka poukazuje na pokles mezi lety 1999 (z grafu dlouhodobého vyvoje je patrné, Ze regrese
saha jesté hloubéji do minulosti) a 2001. Nasleduje nejdfive pozvolny a nasledné relativné strmy vzestup az na
hodnotu 2001 obyvatel v roce 2011, ktera je v poslednich 20 letech maximem. Spojnice trendu diky tomuto vyvoji
nabyva rostouci tendence. Vzhledem k poloze reSeného Uzemi se da usuzovat, Ze nejvyraznéjsi vliv na obrat
v roce 2001 ma specifickd forma suburbanizace, kdy lidé ztraceji zajem o satelity v bezprostrednim zazemi mésta
(v tomto pfipadé zejména Ceské Lipy a Liberce) a hledaji kvalitnéj$i bydleni v pfijatelné vzdalenosti. P¥iznivé
Zivotni prostredi, levnéjsi pozemky a zaroven uspokojiva dopravni dostupnost socioekonomického centra regionu
mohou ¢init Zandov migraéné atraktivnim. Od roku 2001 je viak v izemi zaznamenan Ubytek poctu obyvatelstva,
ktery byl stabilizovan mezilety 2016 a 2017, v nasledném roce vsak doslo k dalsimu populaénimu dbytku v izemi.
Ukolem pro Gzemni plan je tedy vytvofit podminky pro stabilizaci populaéniho vyvoje a zastaveni regresivniho
vyvoje posledniho desetileti, a to zejména vytvofenim prostredi pro rezidenéni rozvoj s vysokou obytnou
kvalitou.
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Graf: Vyvoj poctu obyvatel v Zandové v obdobi 1999-2018 (dle CSU, k 31. 12. daného roku)
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Tab.: Vyvoj poctu obyvatel v Zandové v letech 1993-2014 (dle CSU, stav k 31. 12. daného roku):

rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
pocet ob. 1929 1914 1897 1901 1907 1910 1904 1913 1915 1942
rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
pocet ob. 1958 1983 2001 1990 1986 1962 1926 1908 1911 1895

Informace o mite, jakou se prirozeny a migracni prirlistek podileli na vyvoji poctu obyvatel v obdobi 2003
az 2013 poskytuje nize uvedeny graf a tabulka. Dominovala migrace obyvatel nabyvajici hodnot od -3 az +21
(zaporna byla celkem ctyfikrat). Naproti tomu pfirozeny pfrirGstek se pohybuje v rozmezi od -15 do +11 (zaporny
byl ve ¢tyrech pfipadech). Tyto informace (predevsim obecné vyssi saldo migrace nez prirozeného pfirastku) dale
posiluji vy$e popsanou charakteristiku Zandova jako relativné nové suburbanizaéni sidlo stfediskovych mést
(Ceska Lipa, D&cin, Liberec).

Graf: PFirozeny a migraéni pfiriistek obyvatel v letech 2003-2013 (dle CSU, k 31. 12. daného roku)
30

25 ' 3 .
20 )
15 lI' ‘
10 "

3 -

0 . . . . . . . . . .

-5 ! l s migracni prirustek -
-10 pfirozeny prirtstek L

15 prirdstek celkovy

-20
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Tab.: Vyvoj pohybu obyvatel v Zandové v letech 2003-2013 (dle CSU, k 31. 12. daného roku)

rok 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013
pFirozeny pftirtistek 3 0 0 8 10 11 7 -1 2 -3
migracni prirtstek 21 0 -6 9 -6 17 5 18 20 -1

piiristek celkovy | 6 | 3 -6 9 2 27 16 25 19 -4
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V obdobi, kdy dochézelo vieseném Uzemi k pozitivnimu populaénimu vyvoji (viz vyse), se na
demografickém trendu nejvice podilel migrac¢ni pfirlistek. Zastaveni regresivniho vyvoje, ktery v izemi prevlada
v poslednim desetileti, Ize tedy v kontextu vySe uvedeného a soucasnych celospolecenskych trendl docilit
zejména vytvorenim podminek pro pristéhovani novych obyvatel. Nutnosti je zejména vytvoreni atraktivity pro
mladé rodiny.

Ke dni 31. 12. 2015 v Zandové 1926 obyvatel. Hustota zalidnéni tak dosahovala 71 obyv./km?. Tato
hodnota je zhruba o 60 niz$i nez pramér Libereckého kraje i Ceska. NiZe uvedena tabulka uzavird demografickou
analyzu informacemi o vékovém rozloZeni. Na rozdil od celého kraje ma vékova pyramida Zandova progresivni
podobu. Lze tak uvaZzovat nardst poctu obyvatel v budoucnu. Dokladem je mimo jiné priimérny vék obyvatelstva.
V piipadé Zandova &ini 40,1 let, v p¥ipadé Libereckého kraje 40,9 let a v celém Cesku dokonce 41,3 let.

Tab.: Obyvatelstvo podle pohlavi a vékovych skupin v Libereckém kraji a v Zandové (dle CSU, k 31. 12. 2012)

vékova skupina v %
. obyvatelstvo < 5
kraj / obec celkem celkem muzi Zeny
0-14 | 15-64 | 65+ | 0-14 |15-64 | 65+ | 0-14 | 15-64 | 65+
Liberecky kraj 438 594 15,3 | 69,3 | 15,4 16 71,2 | 12,8 | 146 | 67,4 18
Zandov 1990 16,8 | 68,2 15 17,4 | 70,7 | 11,9 | 16,2 | 65,6 | 18,2

Ze Zandova v roce 2011 vyjizdélo do zaméstnani celkem 287 obyvatel, z nichZ naprosta vétsina v ramci
okresu (57,5 %). V obci se nachazi materska i zakladni Skola, proto je mésto zaroven cilem dojizdky zak( z blizkého
okoli. Ze Zandova vyjizdi do $kol celkem 121 studentd. Celkové jsou hlavnimi cili vyjizdky blizka mésta s vyssi
obéanskou vybavenosti, ktera jsou pfirozenymi socioekonomickymi centry svych region@ (Ceska Lipa a Décin).

Tab.: Vyjizdka obyvatel do zaméstndni a do $kol (dle CSU, k 26. 3. 2011)

vyjizdéjici do d vyjizdéjici
zaméstnani vramci | vramci | vramci 'iné(:\o mimo do kol v ramci mimo
celkem obce okresu kraje Jkraje ¢R celkem obce obec
287 65 165 5 50 2 121 11 110

10.2.2 Odhad budouciho demografického vyvoje

Z udajl o vyvoji poc¢tu obyvatel a migracniho trendu je ziejmé, Ze pocet obyvatel v obci v poslednich dvaceti
letech nejprve pozvolna rostl (primérné saldo pohybu obyvatel mezi lety 2000 a 2010 cca +8,5 ro¢né) a nasledné
kontinudlné klesal. DuleZity je prevaha migracniho prirlstku nad pfirozenym. Vzhledem k soucasnym trenddm
odlivu obyvatel z vétSich mést do dobfe dostupnych obci se zakladni obcanskou vybavenosti a pfiznivéjsim
Zivotnim prostredim, Ize usuzovat, Ze v pfipadé vytvoreni optimalnich podminek pro stavebni rozvoj, zlepseni
dostupnosti Gizemi a zajisténi odpovidajici vefejné infrastruktury populace Zandova bude v nadchazejicich letech
mirné rast.

Jednim z Gkold Uzemniho planu je na zakladé téchto vychodisek vytvorit podminky pro stabilizaci
demografického vyvoje, zastaveni vylidiovani izemi a vytvoreni podminek pro potencialni populacni rist. Toho
Ize docilit zejména vytvorenim dostatecné nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni a zajisténi dalSich nezbytnych
funkci, zejména obcanského vybaveni a souvisejici vefejné infrastruktury. Diky pozici mésta v blizkosti spadovych
center, uspokojivé nabidce bydleni ve venkovské krajiné a vytvorenim podminek pro kvalitativni rdst ve vSech
funkcnich slozkach obce, Ize predpokladat dalsi stabilizaci demografické kfivky a pozvolné nastartovani populaéni
progrese.

Nasledujici graf ilustruje vyvoj poctu obyvatel v Zandové v letech 2005-2018 (dle CSU k 31. 12. daného
roku) a predstavuje predikci budouciho demografického vyvoje obce az do roku 2035 na zakladé soucasnych
trend( a odborného odhadu pfi o¢ekdavaném vyuZiti rozvojovych podminek, vytvorenych tzemnim planem.
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Graf: Vyvoj poctu obyvatel v Zandové v letech 2005-2014 (dle CSU) a odborny odhad do r. 2035
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Pozn.:  OranZové podbarvené obdobi zndzorriuje populaéni stagnaci v obdobi pfedpoklddaného projedndvdni UP Zandov.
Modré podbarveni zndzorriuje vyhledovy demograficky vyvoj, zaloZeny na predpoklddaném vyuZiti rozvojového
potencidlu, vytvofeného podminkami v UP Zandov.
10.2.3 Bytovy a domovni fond

Vyvoj poctu domu pribliZzuje nize uvedena tabulka a dfive znazornény graf (Historicky vyvoj poctu obyvatel
a domii v Zandové v letech 1869—-2011). Béhem sledovaného obdobi kopiroval s lehkym zpoZdénim vyvoj potu
obyvatel. Z hodnoty 679 v 90. letech 19. stoleti se propadl az na 356 v roce 1980. Jedna se tedy o témér 50%
ubytek domovniho fondu v rozmezi sta let. Vzhledem k urcité setrvacnosti, ktera vyvoj domovniho fondu oproti
vyvoji obyvatelstva provazi, je vibec nejnizsi Cislo spojeno pravé s rokem 1980. Od té doby naopak dochazi
k pozvolnému nardstu. To pravdépodobné souvisi s trendem postupné atomizace rodiny, pficemzZ je stdle méné
Casté, aby byly domy dvou ¢i tfigeneracni.

Tab.: Vyvoj poctu domii v Zandové v letech 1869-2011

| 1869 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1921 | 1930 | 1950 | 1961 | 1970 | 1980 | 1991 | 2001 | 2011
655 | 674 | 679 | 674 | 656 | 659 | 673 | 631 | 405 | 370 | 356 | 416 | 431 | 463

rok
pocet domu

PFi poslednim Séitani lidu, domd a bytd v bfeznu 2011 bylo v Zandové tedy registrovano 463 domd.
Z toho trvale obydlenych 369 (79,7 %). Pfevaznou cast trvale obydlenych dom tvotily domy rodinné (305).
Do budoucna lze ocekdavat dalsi nardst domovniho fondu.

Tab.: Bytovy fond v Zandové (dle CSU, k 26. 3. 2011)

domy - trvale obydlené 2 toho
celkem domy
rodinné bytové ostatni rodinné bytové domy, | ostatni
463 domy domy budovy 369 domy ostatni budovy
398 60 5 305 59 5
10.3 Hospodaiska ¢innost

Vroce 2014 bylo v obci

registrovano celkem 400 ekonomickych subjektd. Tabulka niZe znazornuje

nejvyznamnéjsi podnikatelské subjekty dle odvétvové Cinnosti a pravni formy. Nejvétsi zastoupeni ma kategorie
velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel. Vyznamné je zastoupen rovnéz sekundér
a zajimavé je relativné vysoké &islo u profesnich, védeckych a technickych ¢innosti. Dle pravni formy v Zandové
jednoznacné dominuji Zivnostnici, ktefi tvori cca 77 % celkového poctu podnikatelskych subjektd.
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Tab.: Podnikatelské subjekty v Zandové (k 31. 12. 2014, dle CSU)

Registrované RESnlEs
podnikatelské subjekty . zjisténou
podniky . .
aktivitou

Zemédélstvi, lesnictvi, rybarstvi 43 31

Primysl celkem 60 29

Stavebnictvi 74 24

‘= Velko- a maloobchod; opravy a Udrzba motorovych vozidel 85 44

é Doprava a skladovani 8 3

;g Ubytovani, stravovdani a pohostinstvi 18 8

=] PenéZnictvi a pojistovnictvi 24 14

>§ Cinnosti v oblasti nemovitosti 17 2

o Profesni, védecké a technické &innosti 23 7

S Administrativni a podpurné ¢innosti 4 2

% Verejna sprava a obrana; povinné socialni zabezpeceni 3 1
o Vzdélavani 3 3
Zdravotni a socialni péce 1 1

Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti 3 2

Ostatni ¢innosti 20 11

Fyzické osoby podnikajici dle Zivhostenského zakona 309 138

S fyzické Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez Zivnostenského 32 19

5 | osoby zékona

o S Zemédélsti podnikatelé 8 8
S pravnické Obchodni spole¢nosti 18 12
osoby Akciové spolecnosti 1 1

Celkem 400 187

NiZe uvedena tabulka zndzorfiuje miru registrované nezaméstnanosti v Zandové, a porovnava ji
s hodnotami pro okres Ceska Lipa, Liberecky kraj a Cesko. Je patrné, e v fe$eném tizemi je podil nezaméstnanych
osob vyssi v porovndni s nadfazenymi administrativnimi celky.

Tab.: Mira registrované nezaméstnanosti v Zandové (k 31. 12. 2011), v okresu Ceskd Lipa, v Libereckém kraji
a v Cesku (k 31. 12. 2012, dle CSU)

uzemi Zandov okres Ceska Lipa Liberecky kraj Cesko
muzi 11,9 10 8,8 8,4
Zeny 21,5 14,2 12,1 10,6

10.4 Koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Regené tzemi spada dle Ceské centraly cestovniho ruchu — CzechTourism do turistického regionu Ceskolipsko
a lizerské hory a turistické oblasti Ceskolipsko. Zasady izemniho rozvoje Libereckého kraje definuji Zandov jako
polyfunkéni stiedisko cestovniho ruchu a zadlefiuji Gzemi obce do oblasti cestovniho ruchu Ceské Stiedohofi
a Ceské Stredohofi vychod. Polyfunkéni stiedisko cestovniho ruchu je dle kategorizace center a stiedisek
cestovniho ruchu (ZUR LK) centrum osidleni zajistujici obsluzné zazemi stiedisek cestovniho ruchu a piiméstskych
stfedisek rekreace, soucasné plnici funkci stfediska cestovniho ruchu.

Zandov je turisticky atraktivni zejména mnoZstvim piirodnich hodnot. Celé fe§ené Gzemi se nachazi
v CHKO Ceské stiedohofi (I. — IV. zéna). V jihozdpadni ¢asti Gzemi se nachazi pfirodni pamatka Bobii soutéska
a evropsky vyznamna lokalita (EVL) Binov — Bobti soutéska, podél toku Ploucnice se nachazi EVL Dolni Ploucnice.
Zandovem dale prochézeji znacené turistické (zluta a zelend) i cyklistické (¢. 3056, ¢. 3098) trasy. Nachazi se zde
také mnoizstvi kulturné a architektonicky vyznacnych objekt( (napf. kostel sv. Bartoloméje).

Zandov nabizi turistiim zejména zékladni ob¢anskou vybavenost — stravovani, ubytovani. Pro del$i pobyt
navstévnikl v letni sezdné lze vyuZit kemp s koupalistém v severozdpadni ¢asti mésta pfi silnici 11/26219. Pro
pobyt v zimni sezoné mésto postrada potrebnou sportovni infrastrukturu.

Geograficka poloha obce v blizkosti hierarchicky vysSich center a v turisticky hodnotném regionu je
predpokladem pro rozvoj turistického ruchu regionalniho vyznamu. Z hlediska SirSich vztaht je zajimavé také
blizké okoli obce, napf. pfirodni rezervace Kamenna hdra a rozhledna Strazny vrch v sousednich Merbolticich.
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Hlavni ubytovaci kapacity vZandové zajistuje Hotel Cerna riize (Zandov, Namésti 69; 10 pokojd)
s celoro&nim provozem a rekreaéni areal Autokemping Slunce (Zandov, Volfarticka; 11 — 50 pokojd), ktery je
v provozu pouze v lété. Udaje o jejich vyuZiti nejsou zndmé a tak nelze zhodnotit jejich vytiZeni, p¥ip.
dostatecnost.

Vychodiska koncepce rekreace a cestovniho ruchu

—  poloha obce v CHKO Ceské stredohofi (1. — IV. zéna)

—  krajinarsky a environmentalné hodnotna krajina

—  mnoZstvi pfirodnich a kulturné historickych pamatek

—  existence zakladni turistické infrastruktury (znacené turistické a cyklistické trasy)

—  turisticka atraktivita SirSiho okoli

—  vyhodnd poloha obce v blizkosti vyznamnych dopravnich tah (silnice 1/9, 1/13 a 1/15)
—  rekreacni aredl Autokemping Slunce

10.4.1 Oduvodnéni koncepce rekreace a cestovniho ruchu

Pfedpokladem pro rozvoj cestovniho ruchu v feSeném uUzemi je efektivni vyuZiti turistického potencialu
spocivajici predevSim v posileni vyznamu mésta v oblasti individudlnich a skupinovych forem rekreace
a cestovniho ruchu ve spolupraci se sousednimi obcemi, v optimalnim vyuziti kvalitniho pfirodniho prostredi
a kulturné historického potencialu Gzemi a SirSiho okoli a ve zvySeni nabidky sluzeb spojenych s cestovnim
ruchem, které jsou jednou z podminek zvySovani atraktivity obce pro turisty a rekreanty.

Uzemni pldn za uéelem podpory cestovniho ruchu umoZfiuje v rdmci podminek ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti realizovat stavby a opatreni zvysujici atraktivitu obce pro turisty a rekreanty (zejména v ramci
ploch obéanského vybaveni a ploch smi$enych obytnych). Uzemni plan pro tyto Géely stanovuje takové podminky
vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které umoznuji rozvoj sluzeb orientovanych na ubytovani, stravovani,
rekreaci apod.

Podminky pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v ie$eném tzemi UP Zandov vytvéii napfiiklad
navrhem rozsiteni stavajiciho rekreacniho arealu — zastavitelné plochy rekreace — plochy staveb pro hromadnou
rekreaci (RH). Pozitivni dopad mUGze mit dale napfiklad zamér vytvoreni geoparku v lokalité dotéené stavajicim
dobyvacim prostorem, ve kterém se v budoucnu (vyhled 5 a7 10 let) podita se sanaci a rekultivaci lomu. Uzemni
plan na to reaguje vymezenim zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni — komercni zafizeni mald a stredni
(om).

Podpora malého a stfedniho podnikani ve vazbé na cestovni ruch je rovnéz jednim z pilifd ekonomické
sobéstagnosti mésta. Uzemni plan v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyu7iti,
zejména ploch smiSenych obytnych a ploch ob¢anského vybaveni, umoziuje prolinani funkci (bydleni, rekreace,
komercnich zafizeni, drobné vyroby a zemédélstvi), které se vzajemné negativné neovliviuiji.

K rozvoji cestovniho ruchu musi zaroven dochazet takovym zplsobem, ktery napomaha celkovému
rozvoji Uzemi, je Setrny k vyuZivani pfirodnich a kulturnich hodnot obce a vede k dlouhodobé prosperité, aniz by
ohrozil uspokojeni potfeb budoucich generaci.

10.5 Koncepce rozvoje Uzemi

Zakladnim vychodiskem pro koncepci rozvoje Uzemi obce je vytvoreni optimalni urbanistické a organizacni
struktury ploch, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, rist osidleni, ochranu
hodnot a soudrznost spolecenstvi obyvatel obce.

Uzemni plan je navrZen tak, aby umozZfioval obnovu a rozvoj Gzemi ve véech jeho funkénich slozkéach
a soucasné vytvarel podminky pro ochranu hodnot a respektoval limity vyuZiti Gzemi.

Vychodiska koncepce rozvoje tizemi

—  poloha obce v rozvojové ose nadmistniho vyznamu (ROS11 Mimori—Ceskd Lipa—Zandov—Dé¢in)
—  vyhodna poloha obce ve vztahu k hlavnim dopravnim tahim regionu — silnice I/9, I/13 a /15

—  stabilizovana historicky utvarena urbanisticka struktura a prostorové usporadani sidla

—  koncepce stanovena v platné UPD (UPO Zandov, 2003; Zména ¢&. 1 UPO Zandov, 2010)

—  poloha obce v CHKO Ceské stfedoho¥i

—  turisticky atraktivni oblast (mnoZstvi kulturnich a pfirodnich pamatek)

—  turisticka infrastruktura obce (znacené turistické a cyklistické trasy)

—  stavajici verejnd infrastruktura (dopravni systém, technické a ob¢anské vybaveni);
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—  zdsady a zaméry vyplyvajici z ¢lenstvi obce ve sdruZzeni obci Libereckého kraje, mikroregionu
sdruzeni Peklo, MAS LAG Podralsko, SMO CR

10.5.1 Odtvodnéni stanovené koncepce rozvoje tizemi

Jednim z UkolG Uzemniho planu je vytvoreni predpokladd pro dosazeni udrzitelného rozvoje Uzemi, ktery je
podminén vytvorenim podminek pro odpovidajici hospodarsky rozvoj, pro zvySovani soudrznosti obyvatel
v Uzemi a pro zlep3ovani Zivotniho prostfedi. Uzemni plan posiluje identitu mésta p¥i sou¢asném respektovani
pGvodni urbanistické struktury a lesozemédélského charakteru krajiny.

Uzemni plan vymezuje a zpFestiuje dlouhodobé zaméry vymezené v ZUR LK a v platné UPD s ohledem
na aktudlni stav Uzemi a jeho sociogeograficky vyvoj.

Hlavnim cilem koncepce je stabilizace demografického vyvoje a vytvoreni pfimérené nabidky ploch pro
trvalé bydleni a zakladni socioekonomické struktury pFispivajici k zajisténi optimalnich Zivotnich podminek pro
obyvatelstvo za sou¢asného respektovani vysoké pfirodni a estetické hodnoty Uzemi.

Na zdkladé predpokldadaného demografického vyvoje nastinéného v podkapitole Demografické
predpoklady a aktualnich pozadavkid v Uzemi vymezuje Uzemni plan odpovidajici mnoZstvi zastavitelnych ploch
pro bydleni, resp. ploch smisenych obytnych — venkovskych (SV), méstskych (SM) a bydleni — v bytovych domech
(BH). Pfi vymezovani zastavitelnych ploch uzemni plan kromé ptirodnich hodnot zohledriuje rovnéz historicky
vzniklou urbanistickou strukturu obce a dodrZuje jeji prostorové souvislosti a limity. Vzhledem k velikosti
a postaveni Zandova v systému osidleni je nutné posilovat vazby mésta na vys$si ekonomicka a spravni centra
a v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach umozZnit komplexni rozvoj zakladni verejné infrastruktury
(zejména obcanské vybavenosti, technické a dopravni infrastruktury), jejiz existence je jednou z podminek pro
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje tzemi.

Snahou Uzemniho planu je rovnéz podpora malého a stfedniho podnikani nezbytného pro ekonomickou
sobéstacnost obce. Uzemni plan v rdmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyufiti,
zejména ploch smiSenych obytnych (SV, SM, SC) a ploch obéanského vybaveni (OV, OM, OS), umozriuje prolinani
funkci, které se vzajemné negativné neovliviiuji a umoZznuji co nejvariabilnéjsi a nejucelnéjsi vyuziti tzemi.

V dusledku stanoveného zaplavového Uzemi navrhuje Uzemni plan opatreni protipovodriové ochrany —
koridor P16 — protipovodrniové opatfeni na vodnim toku Ploucnice, Usek StruZice — Dolni Police, jehoz vymezeni
je koordinovano s UP sousedni obce Horni Police. Dal$i protipovodiiové a revitalizaéni opatieni jsou umoznéna
v ramci podminek vyufZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych nezastaveného tzemi
(NSpzl) a ploch zelené — krajinné (ZK).

V nezastavéném Uzemi obce jsou v nejvétsi mife zastoupeny plochy lesni (NL) a plochy smisené
nezastavéného Uzemi (NSpzl), v nichZ je primarnim cilem podpora historicky vytvoreného lesozemédélského
charakteru obce a ochrana, potazmo obnova ekologicky nejstabilnéjSich ¢asti krajiny.

10.6  Urbanisticka koncepce
Vychodiska urbanistické koncepce

—  stavajici charakter a struktura zastavby

— intenzita vyuziti zastavéného Uzemi

—  existence stavajici verejné infrastruktury

—  koncepce stanovena v platné UPD (UPO Zandov, 2003; Zména ¢. 1 UPO Zandov, 2010)
—  potieba vymezeni zastavitelnych ploch

—  limity vyuZiti Uzemi (zejména technickd a dopravni infrastruktura a pfirodni limity)

—  pfirodni podminky (zejména morfologie terénu)

—  cil: stabilizace demografického vyvoje, zajistit populacni rlst

10.6.1 Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce
Zakladem urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj mésta s ohledem na
urbanistické, architektonické, historické a kulturni hodnoty.

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, plo§né a prostorové predpoklady Zandova, respektuje
stdvajici urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, limity vyuZiti Uzemi (dopravni a technicka infrastruktura,
pfirodni limity), geomorfologické podminky a zohlednuje vyhledové predpoklady obce.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch Gzemni plan respektoval kompozi¢ni vztahy v Uzemi a vytvafi
predpoklady pro zachovani pfirodnich, architektonickych dominant a fyzické prostupnosti Uzemi. Preferovéana je
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prestavba stavajicich ploch v zastavéném Uzemi pfed zastavbou zasahujici do volné krajiny. Navrh zastavitelnych
ploch vychazi zejména ze snahy zachovat v co nejvétsi mife stavajici strukturu urbanizovaného uzemi a novou
zastavbou ji citlivé doplnit a pFispét celkové kompaktnosti sidel.

UP Zandov respektuje ZUR LK a nepfipousti vznik novych sidel v krajin&. VytvaFi vak zarovef podminky
pro obnovu zaniklé osady Havrani (historicky doloZené sidlo, v intravildnu a zastavéném Gzemi), ¢imZ napomaha
zamezovat nezddoucimu upadani venkovského prostoru. VeSkeré zastavitelné plochy jsou situovany v pfimé
vazbé na stavajici zastavbu (tvofi proluky ¢i obvodové extenze) a ve vazbé na stavajici verejnou infrastrukturu
(zejména dopravni systém). Jejich umisténi vychazi z limitd vyuZiti Gzemi a dalSich determinujicich prvkd, které
jsou v feSeném Uzemi identifikovany.

Vymezenim zastavitelnych ploch s prevazujici funkci bydleni (SC, SM, SV, BH) Gzemni plan navazuje na
platnou UPD a rozviji stanovenou koncepci. Vymezenim stabilizovanych ploch a stanovenim podminek jejich
vyuziti je definovana jednoznacna priorita intenzifikace a funkéni variability za ucelem polyfunkéniho uzivani.
Zejména pro plochy smiSené obytné (SC, SM, SV) jsou stanoveny takové podminky vyuZziti, které umoznuji
integraci bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, pfipadné nerusici vyroby. Vymezenim stabilizovanych
a zastavitelnych ploch obcanského vybaveni jsou vytvorfeny podminky pro jejich ochranu ve struktufe sidla
a pfipadny kvalitativni rozvoj.

Uzemnim planem je respektovana stavajici struktura vefejnych prostranstvi, jez je tvofena predeviim
nadméstim v Zandové, ndvsemi v mensich okolnich vesnicich a dale Useky mistnich a Gcelovych komunikaci
v zastavéném Uzemi a dil¢imi plochami sidelni zelené. Uzemni plén pro ochranu téchto prostor definuje
a vymezuje plochu s rozdilnym zplsobem vyuZitim verejna prostranstvi (PV).

Rozvoj primyslové vyroby je v feSeném uUzemi zajiStén zejména vymezenim stabilizovanych ploch
vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL), zemédélska vyroba (VZ) a dale vymezenim zastavitelnych ploch pro
jejich rozsiteni. V Zandové jsou ekonomické aktivity orientovany predevéim do sektoru sluzeb, piicemsi jejich
provoz je umoznén také v rdmci podminek vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti. Prostor pro
rozvoj ekonomickych aktivit ve venkovském prostredi poskytuje rovnéZz dominantni plocha ve vesnickém
prostoru — plochy smiSené obytné - venkovské (SV) — umoznujici znacné polyfunkéni vyuziti.

Uzemni plan respektuje stanovené zéplavové Gzemi véetné aktivni zény a v plochéach do né&j zasahujicich
a v prilehlych umoznuje v ramci podminek vyuZiti realizovat protipovodriova opatfeni, pfipadné do téchto ploch
zasahuje pfimo vymezeny koridor pro realizaci staveb a opatfeni protipovodriové ochrany (P16).

Uzemni plan vytvafi podminky pro respektovani stavajictho charakteru a struktury zastavby, kterou
reguluje v rdmci vymezenych podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek pro ochranu krajinného
razu, jez jsou definovany v ramci stanovenych podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zptdsobem vyuZziti
(viz kapitola 6 vyrokové ¢asti UP Zandov). Charakter a struktura jednotlivych sidel v fe$eném tzemi je podrobné
popsan v kapitole 10.10.2 Cilové charakteristiky krajiny tohoto odlvodnéni ve vazbé na krajinny raz v dzemi;
definici charakteru sidel fe$eného Uzemi se zabyvala ji? Sprava CHKO Ceské stfedohofi ve svém vyjadreni
k ndvrhu Zadani UP Zandov (&. j. SR/0504/CS/2013-12).

10.7 Odiivodnéni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
10.7.1 Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

V souladu s platnymi predpisy na Useku Uzemniho pldnovani jsou v rdmci stanovené urbanistické koncepce
Uzemnim pldnem vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jejichZz hlavni, pfipustné,
podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZiti je stanoveno v textové ¢asti Uzemniho planu:

PLOCHY BYDLENi

e bydleni - v bytovych domech (BH) — jsou vymezeny z divodu ochrany stavajicich obytnych soubor
v Zandové — komplex bytovych dom0 v severni ¢asti mésta.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z03, kterd se nachdzi v pfimé
ndvaznosti na stdvajici komplex bytovych domu v severozdpadni ¢dsti mésta Zandova.

PLOCHY REKREACE

e rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) — jsou objekty rodinné rekreace. V feSeném Uzemi
predstavuji stabilizované objekty rodinné rekreace a souvisejici plochy, komplex rekreacnich objektd
jizné od aredlu hromadné rekreace — autokemp pfi vychodni strané silnice 111/26219 a rekreaéni lokalita
pfi fece Plouénici v centru Zandova.
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e rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH) — jsou objekty rekreace hromadné. V feSeném
Uzemi predstavuji rekreacni aredl s koupalistém (autokemping Slunce) v severni ¢asti mésta Zandova.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z12 pro rozsiteni rekreacniho arediu
s koupalistém v severni ¢dsti mésta Zandova.

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI

Zabezpecuji zejména ochranu ploch obcanského vybaveni verejného charakteru a umoznuji zajisténi
potieb obyvatel v oblasti obchodu a sluZeb. V uzemnim pldnu jsou déleny na ndsledujici plochy
s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

e obcanské vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV) — jsou plochy prevdiné nekomercni obcanské
vybavenosti, slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. V feSeném Gzemi predstavuji kostel sv. Bartoloméje
a aredl z8 a MS Zandov.

e obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (OM) — jsou plochy prevazné komeréni obcanské
vybavenosti slouzici naptiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.
V feSeném Uzemi predstavuji objekt autovrakovisté v Dolni Polici, objekt Valtefické hospody a jeji okoli,
objekt restaurace v Hefmanicich a jeji okoli.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z11 v jihovychodni ¢dsti mésta
Zandov s budoucim zémérem vytvoreni geoparku.

o obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0OS) — jsou plochy pro sport a télovychovu.
V fe$eném Uzemi predstavuji plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni v Zandové (areal
fotbalového hfisté, sportovni hfisté v severni ¢asti mésta pfi silnici 111/26219, sportovisté v centru mésta
u feky Ploucnice) a sportovisté ve Valteficich.

e obcanské vybaveni - hibitovy (OH) — jsou plochy vefejnych a vyhrazenych pohtebist. Rozsah téchto
ploch je v izemi stabilizovan, jedna se o hibitovy v Zandové (v blizkosti kostela sv. Bartoloméje), v Raddi,
v Hefmanicich, ve Valteficich.

Rozvoj obcanského vybaveni vyse uvedenych kategorii je umozZnén také v ramci dalsich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti (zejména ploch smisenych obytnych a ploch bydleni) v souladu se stanovenymi podminkami
jejich vyuZiti.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

e vefejna prostranstvi (PV) — zahrnuji plochy a pozemky s vyznamnou prostorotvornou funkci, zejm.
v jadrovych ¢astech jednotlivych sidel, v navaznosti na paterni komunikace. Jsou vymezeny za Ucelem
ochrany téchto ploch pred zastavénim. Zahrnuji iseky mistnich a ucelovych komunikaci.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z34, pro obnovu historické cesty mezi
Velkou Javorskou a Merbolticemi.

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

Jsou vymezeny v pfipadech, kde nelze jednoznacné urcit prevahu bydleni nad ostatnimi (doplrikovymi)
funkcemi. Bydleni je v téchto pfipadech integrdlni soucdsti ostatnich funkci, predevsim rekreace,
obcanského vybaveni, nerusici vyroby apod.

e smiSené obytné - centralni (SC) — jsou vymezeny v jadrovém (centrdlnim) Gzemi mésta Zandova,
zejména v lokalitach vicepodlaini zastavby. Méstska zastavba kombinujici bydleni s obdanskym
vybavenim, verfejnym prostranstvim a ostatni infrastrukturou. Dlvodem vymezeni téchto ploch je
podporeni pfirozeného prolindani méstskych funkci a umoznéni polyfunkéniho vyuziti jadrového Gzemi
mésta.

e smiSené obytné - méstské (SM) — jsou vymezeny v okrajovych ¢astech Gizemi mésta Zandova, zejména
v lokalitach se zastavbou rodinnych domu. Specificky typ zastavby kombinujicim bydleni s ob¢anskym
vybavenim, rekreaci, provozovanim nerusicich vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem
hospodarskych zvifat a dalSich doplrikovych funkci slucitelnych s bydlenim, vefejnym prostranstvim
a ostatni infrastrukturou.

Uzemni plén pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelné plochy Z02, Z05, Z06, Z08, Z09 lokalizované
v ndvaznosti na stabilizované plochy tohoto typu v Zandové.
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smiSené obytné - venkovské (SV) — predstavuji dominantni funkci v rdmci urbanizovanych ploch
v okrajovych sidlech (vesnicich) feseného Uzemi. Jednd se o plochy, v nichz je funkce bydleni spojena
s ob¢anskym vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych pozemcich, provozovanim nerusicich
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem hospodarskych zvifat, drobnou prevazné zemédélskou
a vyrobni ¢innosti a dalSich dopliikovych funkci sluéitelnych s bydlenim.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy smisené obytné — venkovské vyhradné ve vazbé na zastavéné
uzemi. Jednd se o zastavitelné plochy Z05, Z14, Z15, 716, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727,
730, Z31, Z32, Z35 a plochu pfestavby PO3.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS) — jsou vymezeny z dlivodu ochrany a rozvoje dopravniho
obsluzného systému. Zahrnuji zejména stabilizované plochy silnic II. a lll. tfidy, mistnich a Ucelovych
komunikaci, manipulacnich a odstavnych ploch.

dopravni infrastruktura - Zelezniéni (DZ) — jedna se o stabilizované plochy drahy (Zelezniéni trat 081
Dé&¢in — Benedov nad Plouénici — Rumburk / Ceska Lipa) prochazejici stfedni ¢asti fe$eného Gzemi ve
sméru severozapad — jihovychod.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl) — jsou vymezeny z dlivodu ochrany a rozvoje systému
vybaveni Uzemi technickou infrastrukturou jakoZto soucasti verejné infrastruktury. Soucasti téchto
ploch jsou plochy pro skladkovani. V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy stabilizované, které
predstavuji stavajici plochy, stavby a zatizeni technické infrastruktury.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba a skladovani - lehky primysl (VL) — jedna se o plochy primarné uréené pro provozovani
ekonomickych aktivit primyslového charakteru. V reSeném uzemi predstavuji plochy v centraini
a jihovychodni ¢asti mésta Zandova v ramci stavajicich vyrobnich areald.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z01 v jihovychodni édsti mésta
Zandova a plochu prestavby P01 ve vychodni édsti Dolni Police.

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ) — jedna se o plochy primarné uréené pro provozovani
ekonomickych aktivit zemédélského charakteru. V feSeném uzemi predstavuji plochy vrozsahu
stavajicich zemédélskych aredlu v Rad¢i, Hefmanicich, Velké Javorské, ve Valteficich a v Zandové.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje zastavitelnou plochu Z07 v severni &dsti mésta Zandova.

PLOCHY ZEMEDELSKE

plochy zemédélské - specifické (NZx) — jedna se o plochu pro obnovu ¢asti zaniklé osady Havrani,
vymezené za Ucelem vytvoreni podminek pro realizaci (obnovu) zemédélské usedlosti, pfimo souvisejici
s obhospodarovanim zemédélskych pozemki.

Uzemni pldn pro rozvoj téchto ploch vymezuje plochu prestavby PO2 pro obnovu ¢dsti zaniklé osady
Havrani.

Uzemni pldn ddle v souladu s prdvnimi predpisy &leni nezastavéné tzemi na ddle uvedené plochy s rozdilnym

zplsobem vyuZiti. Oduvodnéni vymezeni téchto ploch je uvedeno v prislusné kapitole textové ¢dsti Odidvodnéni

tuzemniho pldanu.
PLOCHY S ROZDIiLNYM zZPUSOBEM VYUZITi V NEZASTAVENEM UZEMI

zelen - krajinna (ZK)

plochy vodni a vodohospodaiské (W)
plochy lesni (NL)

plochy pfirodni (NP)

plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)

Podminky pro hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou
stanoveny v textové (,,vyrokové“) éasti UP Zandov.
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10.7.2 Plochy jiného vyuZiti nez stanovuje § 4 - 19, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze nékteré soucasné i navrhované zpUsoby vyuZiti neni mozné do okruhu ploch
uvedenych ve Vyhlasce €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ani pfi jejich podrobném
clenéni zaradit, a zvlasté z divodu upresnéni podminek jejich vyuzivani, vznikla potfeba stanovit plochu s jinym
zpUsobem vyuZiti, nez stanovuji § 4 az 19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Tato plocha je v izemnim planu vymezena za U¢elem stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti ploch
systému sidelni zelené:

e Zelen - pfirodniho charakteru (ZP) — Gzemnim planem jsou tyto plochy vymezeny jako samostatné
plochy zelené. Jsou urceny pro rekreacni nepobytové ucely, mohou byt vyuZivany rovnéz jako plochy
verejné pristupné parkové upravené zelené a plochy pro kondni sportovnich a kulturné spole¢enskych
akci (jarmarky, pouté, festivaly apod.).

Uzemnim pldnem je vymezena zastavitelnd plocha zelené — pfirodniho charakteru Z10.

Tato plocha je v Uzemnim planu vymezena za Gcelem stanoveni podrobnych podminek pro vyuziti ploch
systému krajinné zelené:

e Zelen - krajinna (ZK) — izemnim planem jsou tyto plochy vymezeny jako samostatné plochy krajinné
zelené. Jsou urceny pro ochranu pfirodni krajinné zelené nepobytového charakteru, zahrnujici liniové
prvky a plosné enklavy nelesni zelené ve volné krajiné s moznosti pfitomnosti reliéfnich prvkd
antropogenniho charakteru (napf. kamenné snosy). Vymezeni téchto ploch reaguje na soucasné
pozadavek AOPK Ceské stiedohofi, uplatnény v ramci projednani navrhu UP Zandov. Podminky vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Uzemnim pldnem je pro vy$e uvedené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveno hlavni, pfipustné
a nepfipustné vyuziti, pfipadné podminéné pfipustné vyuZiti a podminky prostorového usporadani, véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

hlavni vyuZiti je takové vyuZziti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti
umoziuje umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény
v uzivani a rozhodovat o vyuZziti Uzemi, které v uzemi nebo plose
prevladaji.

pfipustné vyuziti stanovuje dalsi mozné vyuziti nad rdmec hlavniho vyuziti v podminkach
vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde
zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti, s nim
souvisejici a slucitelné.

nepripustné vyuZiti jsou stavby, jejich zmény, zmény ve uZivani a vyuZiti Uzemi, které
neodpovidaji hlavnimu (pokud je stanoveno), pfipustnému di
podminéné pripustnému vyuZiti Gzemi stanovenému pro danou plochu
s rozdilnym zplUsobem vyuZiti a nelze je vdané plose umistovat
a povolovat.

podminéné pripustné vyuZiti je takové vyuziti, pro jehoZ pfipustnost jsou stanoveny podminky, za
jakych lze stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto
podminek je umistovani ¢innosti, staveb a zafizeni nepfipustné.

10.7.3 Podminky prostorového usporadani

Z dlivodu zachovani hodnot Gzemi (pfirodnich kulturnich, urbanistickych, architektonickych, civilizacnich apod.),
a z dlvodud ochrany krajinného razu, struktury a charakteru sidla jsou Uzemnim pldnem stanoveny podminky
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

vyska zdstavby je vuzemnim planu uréena maximalni vyskou zastavby v metrech
od urovné plvodniho (rostlého) terénu. Stanoveni maximalni vyskové
hladiny zéstavby vychazi z prevladajici vySkové hladiny stavajici zastavby
a z pozadavku na jeji cilovou hodnotu. Vyskova regulace zastavby je
vymezena z dlvodd ochrany krajinného rdzu a panoramatu sidla
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, u nichZ je to Gcelné.
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je vyjadfena v %. Predstavuje zastoupeni zastavénych ploch vSech
nadzemnich ¢3sti staveb a zafizeni a vSech zpevnénych ploch v celkové
vymére stavebniho pozemku. Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki je
Uzemnim planem stanovena za Ucelem regulace miry vyuziti Uzemi
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, u nichz je to Gcelné.

intenzita vyuZiti staveb. pozemku

je vuzemnim planu stanovena v m? za G&elem regulace miry vyuZiti
Uzemi. Je stanovena odbornym odhadem vychdzejicim z aktudlniho
stavu v urbanizovaném Uzemi u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
u nichz je to ucelné.

vyméra stavebniho pozemku

Podminky prostorového uspofadani jsou v plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti smiSenych obytnych
- venkovskych (SV) rozdilné pro jednotlivé ¢asti obce feSeného Uzemi. Schéma ¢asti obce je obsahem Prilohy ¢. 3
textové ¢asti OdGvodnéni UP Zandov.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v textové casti
uzemniho planu.

10.8 Koncepce ochrany kulturnich, hospodarskych a ptirodnich hodnot
10.8.1 Ochrana kulturnich pamatek

V fe$eném Gzemi se nachazi nemovité kulturni pamatky (viz tab. nize) zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR pod rejstfikovymi &isly, na které se vztahuji podminky pamatkové péce.

Tab.: Seznam nemovitych kulturnich pamdtek v Zandové (dle USKP CR)

Cislo rejstriku

k. 4.

pamatka

18625 / 5-3460

Zandov u Ceské Lipy

kostel sv. Bartoloméje

41944 / 5-3458

Zandov u Ceské Lipy

sloup se sochou sv.

nameésti (p. p. 39)

Sebestiana

5 o . u silnice na Novy
13479 / 5-3461 Zandov u Ceské Lipy smrtici kFiz Oldfichov
21526 / 5-3459 Zandov u Ceské Lipy kagna p. p. 39

socha sv. Jana
437 -2781 R CuH i Poli . p. 242
3786 / 5-278 adec u Horni Police Nepomuckého p.p

26812 / 5-2950 Hefmanice u Zandova venkovska usedlost €. p.95;st. p. 31
18105/ 5-3353 Valtefice u Zandova venkovska usedlost €. p.17; st. p. 157
22639 / 5-3354 Valtefice u Zandova venkovska usedlost €.p.77;st. p. 222

V uzemi se ddle nachdzeji objekty historicky hodnotné a architektonicky cenné, které mohou byt
nazyvany pamatkami mistniho vyznamu. Jedna se predevsim o drobné sakrdlni objekty v krajiné, objekty lidové
architektury dokladujici vyvoj tzemi a dalsi objekty, které jsou Uzemnim planem respektovany.

Dle zakona ¢. 122/2004 Sb., o véleénych hrobech a pietnich mistech, ve znéni pozdéjsich predpis(, je
nutno chranit veskera pietni mista, pamétni desky, pomniky a pamatniky, které |ze povazovat ve smyslu tohoto
zakona za valecné hroby.

10.8.2 Archeologické lokality

V fe$eném Gzemi se nachézeji nasledujici tzemi s archeologickymi néalezy (UAN) dle statniho archeologického
seznamu CR:

Tab.: Seznam tizemi s archeologickymi ndlezy v Zandové (dle SAS CR)

pofF. €. SAS nazev UAN ka:ifz"e soubor k. 4.
02-24-22/3 pfi hranici okresu DC u Velkého rybnika | CLOOM Zandov u Ceské Lipy
02-42-02/6 stfedovéké a novovéké jadro obce I cl99 Zandov u Ceské Lipy
02-42-02/7 stfedovéké a novovéké jadro obce Il CLO1PM | Radec u Horni Police
02-42-02/8 stfedovéké a novovéké jadro obce | CLO1PM Dolni Police
02-42-06/1 stfedovéké a novovéké jadro obce | cl99 Velkd Javorska
02-42-06/2 | stfedovéké a novovéké jadro obce, Novosedlo 1] CLO1PM Dolni Police
02-42-07/1 stfedovéké a novovéké jadro obce | cl99 Valtefice u Zandova
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por. ¢. SAS nazev UAN ka:iz;ne soubor k. a.
02-42-07/2 stfedovéké a novovéké jadro obce | cl99 Hefmanice u Zandova
02-42-07/4 pole zadpadné od Valtefic [ CLOOM Valtefice u Zandova
02-42-07/5 pole zapadné od Valtefic (severné;jsi poloha) | CLOOM Valtefice u Zandova

Kromé uvedenych lokalit naleZi zbylé Gzemi do kategorie UAN IlI, tedy do Gzemi, na némZ dosud nebyl
rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a prozatim tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale
predmétné uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, a proto existuje pravdépodobnost vyskytu
nalezd. Za Uzemi s archeologickymi nélezy lze pfitom povaZovat prostor, kde jiz byly jakékoliv archeologické
nalezy movité ¢i nemovité povahy identifikovany, a rovnéz tak prostor, kde je mozné vzhledem k dosavadnimu
historickému vyvoji tyto nalezy s vysokou pravdépodobnosti o¢ekavat.

Proto je nutné dale upozornit na § 23 zdkona o statni pamatkové péci, ve kterém jsou upraveny
povinnosti potencialniho nalezce a obce, v jejimz Gzemnim obvodu k archeologickému nalezu doslo.

Uzemi s archeologickymi nalezy také splfiuji podminky pro to, aby mohla byt povaiovéna za Uzemi
s vyskytem archeologického dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického dédictvi Evropy (revidované)
vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m. s.

V souladu s pfislusnymi pravnimi piedpisy, predeviim tedy s Umluvou o ochrané archeologického
dédictvi Evropy (¢. 99/2000 Sh. m. s.) a se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, je pfi realizaci vSech
stavebnich ¢i jinych aktivit ve spravnim Gzemi obce Trebiz bezpodminecné nutné zajistit provedeni zachranného
archeologického vyzkumu.

V grafické ¢asti Odlvodnéni tzemniho planu (koordinacni vykres) jsou archeologické lokality dle
Statniho archeologického seznamu zakresleny.

10.8.3 Ochrana pftirody a krajiny

Uzemni ochrana je zakotvena v zdkoné ¢&. 114/1992 Sb., zakon o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisa (déle také ,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), a jeho provadécich vyhlaskach ¢. 395/1992 Sb., kterou
se provadéji néktera ustanoveni zékona Ceské narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pt¥irody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhlasky ¢. 60/2008 Sb., o planech péce, oznacovani a evidenci Gzemi chranénych podle
zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi, a o zméné vyhlasky
¢.395/1992 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve
znéni pozdéjsich predpisi, (vyhlaska o planech péce, oznacovani a evidenci chranénych uzemi), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Uzemni pldn respektuje nize uvedena chranénd Gzemi, vyznamné krajinné prvky a USES jejich
vymezenim jako limit(l vyuZiti Gzemi. Plochy USES (biocentra) vymezuje Gzemni pldn jako plochy pFirodni (NP)
s jednoznacnou prevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho bohatstvi
a pfiznivé pusobeni na okolni méné stabilni c¢asti krajiny. Zbyla chranéna Gzemi jsou vymezena zejména jako
plochy lesni, plochy smi$ené nezastavéného tzemi, a plochy vodni a vodohospodaiské. Uzemni plan stanovuje
v podrobnosti odpovidajici Gzemnimu planu podminky vyuZiti téchto ploch zajistujici ochranu téchto chranénych
uzemi. Konkrétni podminky ochrany stanovuji zvlastni pravni pfedpisy na useku ochrany pfirody a krajiny.

Z hlediska vyse uvedeného zakona a provadécich vyhlasek se v feSeném Uzemi nachdzeji nasledujici
chranéna Gzemi:

VELKOPLOSNA ZVLASTE CHRANENA UZEMI
CHRANENA KRAJINNA OBLAST

CHKO Ceské stredohofi

Celé Fesené GUzemi spada do chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi (I. aZ IV. zdna odstupfiované ochrany
pfirody), jehoZ poslanim je ochrana vsech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znak( i pFirodnich
zdrojl a vytvareni vyvazeného Zivotniho prostredi. K typickym znakdm krajiny néleZi zejména jeji povrchové
utvareni, véetné vodnich tokl a ploch, klima krajiny, vegetacni kryt a volné Zijici ZivoCisstvo, rozvrieni a vyuZiti
lesniho a zemédélského pldniho fondu a ve vztahu kni také rozmisténi a urbanistickd skladba sidlist,
architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu.

CHKO Ceské stiedohofi bylo vyhlaseno dne 19. 3. 1976 vynosem Ministerstva kultury, ¢. j. 6883/76,
o zfizeni krajinné oblasti Ceské stfedohoti. Hlavni body, které vedly k vyhlageni CHKO patfi jedine¢nost krajinného
reliéfu mladotietihorniho vulkanického pohofi, pestrost geologické stavby, druhové bohatstvi rostlinstva
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a odpovidajici ozZiveni krajiny charakteristickou faunou. Ke spravé tohoto Uzemi na Useku ochrany pfirody
a krajiny je ptislu$na ze zdkona ¢. 144/1992 Sb. Sprava CHKO Ceské stfedohofi.

Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi se rozprostird na severu Cech, po obou bfezich dolniho toku
Eeské &asti Labe. Zaujima téméF celou geomorfologickou jednotku stejnojmenného pohoti. Pro Ceské stiedohofi
typické kuZelovité tvary kopcll jsou vysledkem tretihorni vulkanické cinnosti, ktera vytlacila vyvieliny vétSinou
Cedi¢ového typu a znélce do tvaru kup a prikrovi. Specifické pfirodni podminky (pridmérné roéni teploty 9-5 °C,
primérné roéni Ghrny srazek 470-800 mm, prevainé zasaditd reakce pidy) jsou divodem, proé¢ je Ceské
stfedohofi jedna z nejbohatsich oblasti na mnozstvi druh( rostlin a Zivocicht v Ceské republice. Charakteristickd
jsou teplomilna stepni spolecenstva a spolecenstva suti a na né vazany vyskyt nékolika desitek druhd, které jsou
v ramci statu prohladeny za kriticky nebo silné ohrozené. Diky vhodnym pfirodnim podminkdm bylo Ceské
stfedohofi velmi brzy osidleno a kultivovano ¢lovékem. Béhem staleti se tu vyvinula svéraznd, harmonicky
utvarena krajina, typického reliéfu, krajina ovocnych sadl, protkand mnoZstvim drobnych sidel s lidovou
zdstavbou a vznosnymi historickymi pamatkami.

Sprava CHKO rozdéluje uzemi do ¢tyr zon odstupriované ochrany. V feSeném uUzemi se nachazi I. az
IV. zéna CHKO Ceské stfedohoFi. Vétsina fedeného Uzemi nale#i do Ill. a VI. zény, vyjimkou je plocha Bobfi
soutéska, kterad je zarfazend do I. zény a jihovychodni ¢ast Uzemi nachazejici se ve Il. zéné.

Charakteristika zon CHKO Ceské stiedohofi:

I. zéna — Pfirodé blizké nebo c¢lovékem miélo pozménéné ekosystémy udriované v Zadoucim stavu vhodnym
managementem nebo ponechané pfirozenému vyvoji. Jedna se predevsim o lesy s prirozenou nebo prirodé blizkou
druhovou skladbou a prostorovou i vékovou strukturou, mokrady, spolecenstva skal, pfirozend travni spolecenstva
a polopfirozena, pfip. znané pozménéné ekosystémy se soustiedénym vyskytem vzacnych a existentné ohrozenych druhd
bioty vazané na urcity typ obhospodafovani. Déle jsou zarazena souvisla Uzemi s mimoradnou krajinarskou hodnotou a
souvisla Uzemi s vyskytem geologickych a geomorfologickych jevl. Zahrnuje chranénd Gzemi podle zak. 114/92 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, véetné jejich ochrannych pasem, dalsi Uzemi potfebna pro jejich ochranu, koridory spojujici
ochranna pasma a chranéna uzemi, plochy s vyznamnymi ekosystémy. Jedna se o Uzemi s nevyraznymi civilizacnimi zasahy,
s vyskytem mimoradnych prirodnich hodnot v méfitku celostatnim i mezindrodnim, vétsinou bez trvalych sidel a s
minimalnim zastoupenim orné pudy.

Il. zéna — Clovékem pozménéné ekosystémy, zejména lesni porosty s pozménénou druhovou skladbou i prostorovou
a vékovou strukturou, ale s uchovanou mozaikou pfirodé blizkych lesnich spolecenstev. Déle travni spolecenstva (louky
a pastviny) a bohatou druhovou skladbou s vyskytem ohroZenych druh( rostlin, udrzovanych vhodnym managementem.
Déle sem patfi rozsahly soubor ekosystému vazanych na urcity typ obhospodarovani s vyznamnym vyskytem ohroZenych
druh@ organizmi. Organickou soucasti jsou souvisla Uzemi s vysokou krajinafskou hodnotou a vyssim stupném ekologické
stability. Zahrnuje Uzemi s relativné vyrovnanym pomérem mezi pfirodnimi objekty a lidskymi dily, s relativné fidkym
osidlenim. Zastoupena jsou sidla prevainé rekreacniho charakteru, Casto spamatkarskou hodnotou. Orna ptlida je
zastoupena minimalné.

ll. zéna — Clovékem silné pozménéné ekosystémy, bé7né hospodaisky vyuZivané, zejména lesy se zcela pozménénou
druhovou skladbou, vékové a prostorové madlo strukturované, druhové chudsi intenzivné obhospodafované louky
a pastviny, orna plda a ostatni zemédélské pozemky rozélenéné do mensich ¢asti s bohatym zastoupenim dfevin mimo les,
s rozptylenou venkovskou zastavbou. Hodnoty krajiny jsou uréovany kombinaci pFirodnich a kulturnich prvkd. Uzemi se
sidly mistniho vyznamu, vyznamné jsou mimoprodukéni funkce izemi vodohospodaiské, rekreacni a kulturni.

IV. zéna — Clovékem zcela pozménéné ekosystémy a &asti krajiny, zejména souvisle zastavénad Gzemi, intenzivné
obhospodarované velké celky zemédélskych pozemku (s prevahou orné pldy), vétsi dobyvaci prostory, primyslové a realy
a pozemky urcené jako Uzemni rezerva pro zastavbu. Zahrnuje ostatni Uzemi pfechodu z volné (nechranéné) krajiny do
chranéné krajinné oblasti.

MALOPLOSNA zVLASTE CHRANENA UZEMIi
PRIRODNi PAMATKA

Bob¥i soutéska

V jihozapadni ¢asti reSeného Gzemi (v k. U Velka Javorska) se nachazi pfirodni pamatka Bobfi soutéska. Tato
pfirodni pamatka presahuje do sousedni obce Vernetice (k. U. Loucky u Vernefic). Jedna se o stinné udoli, které
vzniklo erozni ¢innosti v cedicovém podlozi, vytvoreném od zdpadu pfitékajicim Bobfim potokem. Pfredmétem
ochrany je ukdzka zpétné eroze v ¢ediCovém télesu. Soucdsti prirodni pamatky jsou dva vodopdady. Celé udoli je
zarostlé lesem s cetnym vyskytem vzacnych kvétin (napf. rize alpska) i Zivocdichl (napf. skorec vodni, konipas
horsky.
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Lokalita byla zafazena mezi chrdnéna uzemi usnesenim ONV Décin 17. 5. 1968 jako chranény pfirodni
vytvor v rozsahu 0,66 ha. Rozloha soucasné pFirodni pamatky je 0,81 ha, 0,6 ha se nachézi na Gzemi Zandova.
Bobfi soutéska je soucasti evropsky vyznamné lokality Binov — Bobfi soutéska.

Tab.: Pfirodni pamdtka ve sprdvnim tizemi mésta Zandova
nazevPP | kéd PP / kéd dle USOP | datum vyhlaseni

rozloha PP | lokace
Zandov (0,6 ha)
Vernefice (0,21 ha)

Bobfi soutéska 2418 /18 ‘ 5. 4. 1968 ‘ 0,81 ha ‘

OBECNE CHRANENA UZEMI
VKP REGISTROVANE/NEREGISTROVANE

V Gzemi nejsou evidovany zadné registrované vyznamné krajinné prvky (dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny), nachdzi se zde vsak rada neregistrovanych vyznamnych krajinnych prvk( dle § 3 zakona
¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny. Jedna se pfedevsim o lesy, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.
Tyto prvky jsou ekologicky, geomorfologicky a esteticky hodnotnou ¢&asti krajiny, utvari jeji typicky vzhled
a pfispivaji k udrzeni jeji stability.

NATURA 2000

EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA

Evropsky vyznamna lokalita je druh chranéného Gzemi soustavy Natura 2000, které je vyhlasené k ochrané
pfirodnich stanovist volné Zijicich ZivodichG a plané rostoucich rostlin podle smérnice Evropské komise
o stanovistich ze dne 21. kvétna 1992. Cesky narodni seznam Evropsky vyznamnych lokalit byl schvalen vladou
Ceské republiky 22. prosince 2004 jako nafizeni vlady € 132/2005 Sb. Dne 5. 10. 2009 byl seznam doplInén
o dalSich 234 lokalit.

V feSeném Uzemi se nachazi dvé Evropsky vyznamné lokality:

Tab.: Evropsky vyznamné lokality ve sprdvnim dzemi mésta Zandova

kod NATURA nazev rozloha (ha)
CZ0513505 Dolni Poucnice 615,9
Cz0510441 Binov — Bobfi soutéska 455,9

LOKALITY ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU

Druhy rostlin a Zivocichd, které jsou v nasich podminkach prirozené vzacné nebo jejichZ populace jsou
snadno zranitelné, védecky nebo kulturné velmi vyznamné, jsou chranény jako druhy zvlasté chranéné a plati pro
né prisnéjsi rezim ochrany.

V jizni ¢asti feSeného Uzemi v k. U. Velka Javorska se vychodné od sidla Velkd Javorska nachazi lokalita

zvlasté chranénych druh( (kategorie: ostatni). Predmétem ochrany je orchidej Javorskd. Déle jsou evidovany
vyskyty chranénych druh(i motylt — modrdsek ockovany a modrdsek bahenni.

Pro zvlasté chranéné druhy jsou zakonem stanoveny tzv. zakladni ochranné podminky zahrnujici zakazy
urcitych aktivit, které by mohly predstavovat ohrozeni pro tyto druhy (§ 49, 50 ZOPK). Zakon o ochrané pfirody
a krajiny vSak zdroven stanovuje podminky pro pfipadné povoleni vyjimky (§ 56 ZOPK), nejedna se tedy o zdkazy
absolutni. Legislativné je rovnéZ upravena problematika drZeni a prokazovani plvodu zvlasté chranénych rostlin
a zivocichl a s ohledem na ochranu volné Zijicich populaci jsou rfeseny pripady vypousténi v zajeti odchovanych
Zivocichu ¢i vysévani a vysazovani uméle vypéstovanych rostlin (§ 54 ZOPK).

MIGRACNE VYZNAMNE UZEMI

Regené Uzemi je soudasti migraéné vyznamného Gzemi, které slouZi zejména pro ochranu priichodnosti krajiny
pro volné Zijici ZivoCichy, predevsim velké savce.

Zakladem vymezeni migracné vyznamného Uzemi jsou data o vyskytu a migracich losa evropského, rysa
ostrovida, vlka obecného a medvéda hnédého na Gzemi CR (jejichZ naroky pokryvaji rovnéi potieby ostatnich
Zivocichl do velikosti jelena) a struktura krajiny s dirazem na pfirodné zachovald Gzemi s vysSsi lesnatosti.
V tomto Uzemi by méla byt zohlednéna problematika migrace volné Zijicich Zivocichli v procesu Uzemniho
planovani, tj. mélo by byt zajiSténo zachovani migracni prostupnosti krajiny a omezeno takové vyuziti Uzemi
(v€etné umistovani staveb), které by branilo volnému pohybu zvére. V mistech vyskytu a migrace uvedenych
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zvlasté chranénych Zivocichl je omezeni migraéni prostupnosti Uzemi Skodlivym zdsahem do jejich pfirozeného
vyvoje ve smyslu & 50 odst. 2 zakona o ochrané pfirody a krajiny.

Migracné vyznamné Uzemi neni soucasti grafické ¢asti Uzemniho planu.
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Podle § 4 zdkona o ochrané pfirody a krajiny zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovani
a reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvareni zakladd pro
mnohostranné vyuZivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti véech vlastnikd a uZivatelt pozemka tvoficich jeho
zaklad. Jeho vytvareni je vefejnym zdjmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Pro zachovani (popfipadé obnovu) ekologické stability je nutné vymezeni ekostabilizacnich prvkd a jejich
vzajemné propojeni. Kostra ekologické stability je navriena na zdkladé srovnani potencidlniho a aktudlniho
prirodniho stavu ekosystémd v krajiné. Pro skladebné prvky USES jsou vymezovéany zbytky pfirodnich a
prirozenych spolecenstev s nejvyssi ekologickou stabilitou.

V ramci mapovani krajiny a vytvareni kostry ekologické stability byly v feSeném uzemi vymezeny
a upresnény prvky uzemniho systému ekologické stability nadregionalni, regiondlni i lokalni kategorie. VSechny
jsou zarazeny mezi VPO.

Prevazna cast prvk USES ma zajistény prostorové parametry a jejich funkénost spociva ve vhodném
zpUsobu hospodareni (na PUPFL obnova pfirozené drevinné skladby dle stanovisté, na ZPF obnova kvétnatych
luk v udolnich nivach, doplnéni bfehovych porostli vodoteci a rozptylené zelené, obnova malych vodnich nadrzi
¢i poldr, revitalizace vodnich tokd apod.).

Uzemni systém ekologické stability je doplnén interakénimi prvky liniového i plosného charakteru.
Realizace interakénich prvki spociva prevazné v obnové a doplnéni (liniovych) vysadeb stromu a kef(i i v ochrané
ekologicky vyznamnych krajinnych prvkd (remizky, pramenisté, nivni plochy, spoleCenstva na mezich). Liniové
prvky jsou ¢asto soucasti dopravnich ploch.

odtivodnéni nadvrhu USES

Regeni USES vychazi ze zpracovanych podklad@i a dokumentd. Jednotlivé prvky byly v souladu s principy
projektovani USES a s ohledem na stav v Gzemi aktualizovany a upfesnény v méfitku zemniho planu tak, aby co
nejvice vyuZivaly stavajicich fragmentd ekologicky stabilnéjsich ploch v krajiné.

Pro vymezeni skladebnych ¢dsti USES v feseném tzemi slouzily ndsledujici podklady:

e Generel USES (CHKO Ceské Stfedohofi)

e ZUR Libereckého kraje a UAP ORP Cesk4 Lipa
e aktualni letecké ortofoto snimky

e terénni prizkum zpracovatele UP

e platna UPD obce (UPO Zandov)

Z ddvodu mnoZstvi podkladi pro vymezeni USES, dodlo v Gzemnim planu k vlastnimu ozna&eni
skladebnych &asti USES, pfipadné byla pouZita zavedena oznaceni dle ZUR LK.

Vazby USES jsou koordinovany s platnou tizemné planovaci dokumentaci okolnich obci (StruZnice, Horni
Police, Stvolinky, Velka Bukovina) a se ZUR Libereckého kraje, dle kterych do spravniho zemi Zandova zasahuj:
nadregionalni biokoridor K5MB, regionalni biocentra RC11 Hamry, RC1305 Binov (Bobfi soutéska), RC1306 Kraltv
vrch, RC1307 Strazny vrch a RC1357 Vysluni a regionalni biokoridor RK603. Viechny skladebné &asti USES
nadmistniho vyznamu jsou Uzemnim planem respektovany a upfesnény na hranice parcel dle katastru
nemovitosti.

Funkcni, ¢asteéné funkéni i nové zaloZena biocentra jsou v Uzemnim planu vymezena jako plochy
pfirodni (NP) s jednoznaénou pfevahou funkci zajistujicich a podporujicich uchovani a reprodukci pfirodniho
bohatstvi a priznivé plisobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny. Biokoridory jsou vymezeny tzv. prekryvnou
funkci, nebot kromé vyse uvedenych funkci plni i mnozstvi ostatnich funkci. Zvy$eni ekologické stability krajiny
je uzemnim planem dale podporeno vymezenim ploch smiSenych nezastavéného tzemi (NS), v ramci kterych je
mimo jinych funkci (zemédélské) podporena i funkce ekologicko-stabilizacni.

Uzemni plan respektuje skladebné &asti USES a vymezuje je v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
metodikou pro vymezovani USES a v souladu se ZUR LK. V grafické ¢asti Gzemniho planu je rozsah skladebnych
¢asti USES zpresnén dle mistnich podminek v méfitku Gzemniho planu. Plochy biocenter jsou vymezeny jako
plochy pfirodni (NP), pro které jsou v podrobnosti odpovidajici Uzemnimu planu stanoveny podminky vyuZiti
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zajistujici ochranu a obnovu USES. V fe$eném Uzemi nedochézi k prekryvu USES s takovymi plochami, které by
znemoZfovaly realizaci navrhovanych opatfeni v ramci skladebnych &asti USES. V textové &4sti tzemniho plédnu
jsou pro plochy biocenter a biokoridor( stanoveny obecné zésady. Konkrétni podminky ochrany USES stanovuji
zvlastni pravni predpisy na Useku ochrany prirody a krajiny.

Piehled skladebnych &asti USES

Na zakladé mapovani krajiny a vytvoreni kostry ekologické stability byly v reSeném uzemi aktualizovany
a upfesnény v méFitku Uzemniho planu nasledujici skladebné ¢asti USES nadregiondlniho, regiondlniho
a lokdIniho vyznamu:

Nadregiondlni biokoridor

nazev K5MB
katastralni Gzemi Zandov u Ceské Lipy, Rade¢ u Horni Police, Dolni Police, Valtefice u Zandova
kultura les, vodni plochy

geobio. typizace 3AB3, 3C4, 4C4, 3BC3

délka / pram. Sifka
(v uzemi)

2600m/75m

Mezofilni buc€inna osa nadregionalni biokoridoru vedouciho pres smiSené lesni porosty
sutovych svahi, misty se nachazeji smrkové porosty misty s pfimési listnaca (BK, JV,
DB, JS). Na severozapadnim okraji navazuje na levostranny pfitok Libchavy.

V jihovychodni ¢asti Gzemi je jeho soucasti Valtericky potok — pfirozené meandrujici
tok s pfirodnim charakterem koryta a bohatymi bfehovymi porosty. Tok prevdiné

s vyrovnanym splaveninovym rezimem je zafiznuty v terénu se zna¢né abradovanymi
biehy. Bfehové porosty JS, BK, DB, LP, HB, OL.

Zvysit podil vtrousenych listnaca a realizovat opatteni ve smyslu lesniho
hospodarského planu. U vodnich tokd udrZet pratocnost profilu.

V misté kriZzeni biokoridoru s vymezenym koridorem D03 pro realizaci prelozky silnice
I/13 (ze ZUR LK) zajistit funkénost biokoridoru.

charakteristika
ekotopu a bioty

Navrh opatreni

Regiondlni biocentra

nazev RC11 Hamry
katastralni uzemi Hefmanice u Zandova
kultura les

geobio. typizace 3BD3, 3C3

rozloha (v Uzemi) 15 ha

Lesni biocentrum na trase regionalniho koridoru RK603. Severozapadni svah,
nadmorska vyska 420 — 500 m. V soucasné drevinné skladbé prevlada SM, DB, méné
BK, JS, BR — u smrkovych porostl stuper poskozeni 0-1.

Lesni typy: 3B6 — bohatd dubova buéina (javorova) (QF), 3J4 — humusem obohacena
lipova javofina (sutova) (TAc).

Geologicky podklad: jilovité piskovce, misty s jilovitymi a jilovitopiscitymi vioZzkami,
misty kamenité suté (vyvreliny). Biochora: I1l-2/5

Cilova druhova skladba — 3J — LP3, BK3, JV3, DB1; 3B — BK, DB, HB, JD

Pti probirce redukovat plevelné dfeviny — podporovat cilové.

Obnova: na sutich vyuzit prirozeného zmlazeni, popt. sadba do rozsedlin mezi kameny.
Hold sec s predsunutymi prvky pro BK, popr. ndseky s clonicimi prvky pro obnovu BK.

charakteristika
ekotopu a bioty

navrh opatieni

nazev RC1305 Binov (Bobfi soutéska)
katastralni uzemi Velka Javorska, Hefmanice u Zandova
kultura les, vodni plocha

geobio. typizace 4B3, 4AB4, 4BC3, 4B5

rozloha (v Uzemi) 40 ha

Zapadni ¢ast:

Udoli Bobtiho potoka protéka pomérné hlubokou soutéskou se sloupcovité odlu¢nym
¢edi¢em. Potok ma prirodni koryto a dno, pfirozené meandruje.

Geologicky podklad: ¢edi¢ — sloupcovité odlucna forma

Vychodni ¢ast:

charakteristika
ekotopu a bioty
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Udoli Bobiiho potoka s piirozené meandrujicim potokem s pfirodnim charakterem
bfehl a dna. Na srazech podél potoka prevazuje BK, DB, HB, méné SM.
Geologicky podklad: Zivcovy Cedi¢

navrh opatieni

Konzervace soucasného stavu — CiSténi koryta potoka.

nazev

RC1306 Kraltv vrch

katastralni uzemi

Valtefice u Zandova

kultura

les

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
3BD2-3, 3C3, 2D2

rozloha (v uzemi)

22 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

SmiSené lesni porosty na hfbetu Krdlova Vrchu.

navrh opatieni

Cilem opatteni je podpora listnacd v porostech.
Cilova dfevinna skladba: BK 8, JVKL 2; na 5J — BK 4, JVKL 4, JS 2, 2D2 — DB, BK, HB, LP.

nazev RC1307 Strazny vrch

katastralni uzemi Dolnf Police, Valtetice u Zandova
kultura les

geobio. typizace 4BC3, 3B4, 3B3

rozloha (v Uzemi) 313 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Zapadni ¢ast:

Severovychodni svah od 580 do 380 m n.m. — na jilovitych piskovcich misty

s jilovitopisCitymi vlozkami. V soucasné drevinné skladbé je cca 50 % SM, dale jsou
zastoupeny JS, OL, DB, BR, v mensi mitre JV, BK = cca 40 % cilové drevinné skladby.
Lesni typy: 4W4 — bohata bucina bazicka (Ft), 306 — jednodubova bucina (Stavelova)
(QF), 358 — svézi dubova bucina (hola bucina nizsiho stupné) (GF). (Biochora I11-2-4)
Vychodni ¢ast:

Mirny svah k potoku, nadmorska vyska cca 300 m — na jilovitych piskovcich, misty

s jilovitymi a jilovitopisCitymi vlozkami.

V soucasné drevinné skladbé vyrazné zastoupen DB, SM, OL, mirné MD, BO, JS;
smrkové porosty jsou I-I. st. poskozeni exhalacemi, dub poskozen tracheomykdzou.
Lesni typy: 3K1 — kysela dubova bucina (metlicova) (Fg), 3L1 — jasanova olsina
(potocni) (FrAc), 311 — uléhava kyseld dubova bucina (Fq). (Biochora Il11-2-4)

navrh opatieni

Zapadni ¢ast:

Ptizplsobit cilové druhové skladbé: 30, 3S — BK6, DB2, JD2; 4W — BK7, MD2, KL1
ZpUsob: pti vychové redukovat plevelné dreviny (BR) ve prospéch BK, DB, LP; pfi
obnové maloplosnou holou seci (nasekem) zalesriovat cilovou druhovou skladbu.
Vychodni ¢ast:

PrizpUsobit cilové druhové skladbé: 31; 3K — BK6, DB3, JD1; 3L — OL, JS = soucasny stav
cca na 50 % odpovida cilové skladbé.

Zpusob: pfi vychové podporovat cilové dreviny; pfi obnové maloplosna hola sec

s predsunutymi prvky pro vysadbu BK ve vlhcich typech — 3BC5b — ndseky

nazev

RC1357 Vysluni

katastralni uzemi

Zandov u Ceské Lipy

kultura les
geobio. typizace 3BC3, 3BC4, 3AB1, 4C4
rozloha (v Uzemi) 32 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Ba 3BC3a, 3AB1 — prevazuji dfiny, lipa, buk, smrk; na 4C4 — lipa, jasan (popf. topol)
Soucasna drevinna skladba se blizi cilové (pfirozené) skladbé

Lesni typy: 3Z — zakrsla dubova bucina (Fq d), 3W — bohata dubova bucina bazicka
(QF), 3U — javorova jasenina (Fr Aex TA).

(Biochora 111-2-7)

navrh opatieni

Vychovou podporovat cilové dreviny — cilova skladba 3W — BK, DB, HB, 3U —JS, BK
Obnova — extrém stanovisté = ponechat prirozenému vyvoji (asanacni tézba), na
3BC3a — naseky s cilovymi prvky pro pfirozenou obnovu.
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V misté kolize biocentra s vymezenym koridorem D03 pro realizaci prelozky silnice
I/13 (ze ZUR LK) zajistit funk&énost biocentra a eliminovat negativni dopady stavby
(stavbu vést v ¢asti koridoru nezasahujici do biocentra).

Regiondlni biokoridor

nazev

RK603

katastralni uzemi

Hefmanice u Zandova

kultura

les, vodni tok

geobio. typizace

4BC3, 4B3, 3BD3

délka / prim. Sifka
(v uzemi)

500m /40 m

charakteristika
ekotopu a bioty

SloZeny regionalni biokoridor na lesni plidé, z ¢asti vedeny tdolim Bobfiho potoka ve
sméru Hamry — Bobfi soutéska.
Geologicky podklad: jilovité pisky s jilovitymi vlozkami, ¢edic.

navrh opatieni

Podporovat cilovou dfevinnou skladbu zejména ve prospéch BK, DB.
4W - BK7, MD2, KL1; 30, 3S — BK6, DB2, JD2

Lokdlni biocentra

nazev

LC1 Dvorsky kopec

katastralni azemi

Rade¢ u Horni Police, Zandov u Ceské Lipy

kultura

les

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
3RD3, 3BC3, méné 3AB3

rozloha (v uzemi)

36 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Pomérné prudké zapadni, jizni a vychodni expozice dvorského vrchu od 320 do

500 m n. m. Geologicky podklad: nerozliSena pyroklastika

V soucasné drevinné skladbé prevlada SM, DB, fidceji BR, MD, JS, BK; smrkové porosty
—max. |. stupen poskozeni; dubové porosty mirné zasazeny tracheomykdzou; kultury
poskozovany zvéfi.

Lesni typy: bohata dubova bucina bazicka (QF); uléhava kysela dubova bucina (Fq)

navrh opatfeni

Cilova dfevinna skladba 3W = BK6, MD2, KL1, DB1 (JV) = soudasna dfevinna skladba
odpovida 31 = BK, DB, JD — cca 30-40 % cilové.

Vychova: negativni zasahy, podpora cilovych drevin

Obnova: Naseky s vysadbou cilovych drevin; predsazeni stinnych drevin — BK, KL.

nazev

LC2 Dubovka (Dubovy vrch)

katastralni uzemi

Zandov u Ceské Lipy

kultura

les, orna plda

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydricka rada
3B3, 2BD3

rozloha (v Uzemi)

1ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Jihozdpadni svah, misty se strzemi cca od 320 do 420 m n. m.

Geologicky podklad: nerozlisend pyroklastika

V soucasné drevinné skladbé prevlada borovice s dubem a smrkem, dale jsou
zastoupeny habr, buk, akat a bfiza. Vyrazny je i podrost bezu a kerl. Stupen poskozeni
exhalacemi u smrku I. — Il. st. poskozeni, u dubu se projevuje tracheomykédza.

Lesni typy: svéZi dubova bucina (QF), bohata bukova doubrava (Fq)

navrh opatieni

Cilova dfevinna skladba: BK, DB, HB, LP.

Vychovou podporovat cilové dreviny.

Obnova = hola se¢, vysadba drevin do okrajl a predsutych skupin (v kvalitnich ¢astech
podrostni zplisob).

nazev

LC3 Ploucnice (mokfad u obce Dolni Police)

katastralni uzemi

Dolni Police

kultura

ostatni plochy, vodni plocha, TTP

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydricka rada
1BU5, 1B1
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rozloha (v Uzemi)

3,5

charakteristika
ekotopu a bioty

Lokalita ma charakter mokradu v nivni poloze, prevaha spolec¢enstev vodnich bylin a
pobfeZni vegetace (rakosiny a vysoké ostrice) se sporadicky vtrousenymi dfevinami.

navrh opatieni
nazev

Vylou€eni naruseni vodnim rezimu, zejména ve smyslu vysusSeni lokality.
LC4 lesni enklava u Merboltického potoka

katastralni uzemi

Dolni Police

kultura

les, TTP, ostatni plochy

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydricka rada
3BD3, 3BC3

rozloha (v uzemi)

5,5 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Porosty na svahu podél potoka, drevinna skladba je tvorena lipou, dubem, klenem a
bfizou.
Lesni typy: jasanova olSina (potocni) (FrAc), bohatd dubova bucina (QF)

navrh opatreni

Soucasna drevinna skladba se bliZi cilové (pfirozené).

nazev LC5 Kozi a Policky vrch (Merbolticky vrch)

katastralni uzemi Dolni Police

kultura les

geobio. typizace Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
3BD3, 3BC3

rozloha (v Uzemi) 3,5 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Policky a Kozi vrch — n. m. vyska 300-420 m, stfedni ¢ast rovina cca 360 m n. m.
Geologicky podklad: autometomorfovany cedic.

V soucasné drevinné skladbé prevlada DB, SM, LP, méné IS, BR, HB, BK = odpovida
cilové (prirozené) skladbé cca na 50 %.

Lesni typy: bohata dubova bucina (bazicka) (QF), hlinitd dubova bucina (QF)

navrh opatieni

Cilova drevina: 3W: BK6, DB, MD, KL; 3H: DB, BK, LP, MD

Vychova: negativni zasahy, podpora cilovych dfevin.

Obnova: 3W — ndseky s clonnymi prvky pro pfirozenou obnovu BK, KL na 3H
i maloplo$na hola sec s vysadbou stinnych dfevin na okraji sece.

Nazev LC6 Velka Javorska II.
katastralni azemi Velkd Javorska
kultura les, TTP

geobio. typizace 3BC5

rozloha (v Uzemi) 4 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Funkcni vymezené biocentrum. Mirny jizni svah cca 460 m n. m.
Soucasna drevinna skladba OL, JS, DB

Lesni typ: 3L — jasanova olsina (FrAc)

Geologicky podklad: prevazné jilovité piskovce.

navrh opatieni

Cilova drevinna skladba: OL, JS — odpovida cilové skladbé.

nazev LC7 Lesni enklava — Velka Javorska
katastralni uzemi Velkd Javorska

kultura les, TTP

geobio. typizace 4BC3

rozloha (v Uzemi) 3,5 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Lesni enklava situovana na jiznim svahu 510 - 530 m n. m.

Soucasna drevinna skladba DB, SM, méné zastoupen BK, JS. Odpovida cilové skladbé
cca z 50 %.

Geologicky podklad: jilovité piskovce, misty s jilovitymi viozkami.

navrh opatieni

Podporovat cilovou dfevinnou skladbu: 4W — BK7, MD2, KL1.

nazev

LC8 Lesni enklava u Hefmanic

katastralni izemi

Hefmanice u Zandova

kultura

les, TTP, ostatni plochy, vodni plocha

geobio. typizace

3BC5

rozloha (v Uzemi)

5,5 ha
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charakteristika
ekotopu a bioty

Lesni enklava v udolnici pfitoku Valtefického potoka se soucasnou dfevinnou skladbou
— DB, OL, JS. Lesni typ: 3L1 —jasanova olSina (potocni) (FrAc)
Geologicky podklad: nivni uloZeniny jilovitého charakteru.

navrh opatieni

Cilova dfevinna skladba: 3L — OL7, JS3, SM. Vychovnymi zasahy podpofit cilové dieviny
na ukor plevelnych (BR).

nazev LC9 Modry vrch
katastralni uzemi Hefmanice u Zandova
kultura les

geobio. typizace 4BC3

rozloha (v uzemi) 7 ha

charakteristika
ekotopu a bioty

Modry vrch — n. m. vyska 449 m. Lokalni biocentrum na trase regionalniho biokoridoru
RK603, kontaktné v tésném sousedstvi s regionalnim biocentrem RC1305 Binov (Bobfi
soutéska). Lesni typ: 4W4 — bohata bucina bazicka

navrh opatreni

Cilova dfevinnd skladba: 4W — BK7, MD2, KL1.

Lokdlni biokoridory

nazev

LK1 Ploucnice

katastralni uzemi

Dolni Police

kultura

vodni plocha, ostatni plocha, TTP, zahrady

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
1B4, 1BC5

délka / prum. sitka
(v uzemi)

2300m/30m

charakteristika
ekotopu a bioty

Pfirozené meandrujici tok s ptirodnim charakterem koryta a bohatymi bfehovymi
porosty. Bfehy jsou relativné abradované, ale celkové stabilni. Bfehové porosty — OL,
LP, JIV, DB. Geologicky podklad: nivni ptdy glejové na nivnich uloZeninach

navrh opatieni

Udrzba toku a biehovych porost(i. Sou¢asna dievinna skladba odpovida cilové.

nazev

LK2 Radecsky potok

katastralni uzemi

Radec u Horni Police

kultura

vodni plocha, les

geobiocenologicka
typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
1B3, 1A4

délka / prim. Sifka
(v uzemi)

1500m/30m

charakteristika
ekotopu a bioty

Pfirozené meandrujici vodni tok s pfirodnim charakterem koryta a bohatymi
bfehovymi porosty (jasanova olSina) — potocni FrAc.
Geologicky podklad: nivni pady glejové na nivnich uloZeninach

navrh opatieni

Udriba koryta ve smyslu zpritoénéni. Sou¢asnd dievinnd skladba se bliZi cilové.

nazev

LK3 lesni pas u Dubového vrchu

katastralni uzemi

Zandov u Ceské Lipy

kultura

les, orna plda, ostatni plochy

geobio. typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd fada
2AB3, 2B3

vy

délka / prim. Sifka
(v uzemi)

1700m/20m

charakteristika
ekotopu a bioty

Biokoridor navrzeny pro propojeni biocenter Dvorsky kopec a Dubovy vrch. BK je
navrzen v misté stavajiciho pasu drevin (bfiza b., vrba jiva).
Geologicky podklad: oglejené pldy na sprasovych hlinach

navrh opatieni

Doplnéni stavajiciho pasu drevinami (cilovymi) v délce cca 250 m a Sifce 15 m. Cilova
drevina — BK, DB, HB, LP. Ve zbyvajici délce cca 400 m zaloZit biokoridor o Sifce 15 m.

nazev

LK4 Merbolticky potok

katastralni izemi

Zandov u Ceské Lipy

kultura

vodni plocha, les, ostatni plochy, TTP

geobiocenologicka
typizace

Vegetacni stupen, troficka a hydrickd rada
2B3, 2A4
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délka / prim. sitka
(v uzemi)

1900m/20m

charakteristika
ekotopu a bioty

Pfirozené meandrujici tok s pfirodnim charakterem koryta a bohatymi bfehovymi
porosty (lipa, dub, javor klen a bfiza). Soucasti biokoridoru je lesni porost na svahu

o vymére cca 1,8 ha.

Lesni typy: jasanova olSina (FrAc), bohata dubova bucina (QF)

Geologicky podklad: nivni pldy glejové na nivnich uloZeninach ve svazich prechazejici
do oglejenych ptd na svahovych hlinach.

navrh opatieni

Soudasna drevinnd skladba se bliZi cilové (ptirozené). Udriba toku ve smyslu udrieni
prutocnosti.

nazev LK5 lesni pas nad osadou Zpévna
katastralni uzemi Zandov
kultura les
v - < fickd 3 hvdricka 7
geobio. typizace egetacni stupen, troficka a hydricka rada
2B3
délka / pram. Sifka 900 m /40 m

(v uzemi)

charakteristika
ekotopu a bioty

NavrZeny pro propojeni biocenter 6 (BCM®6) a 12 (Horni Police). Soucasna kultura —
pastvina, les. Geologicky podklad: Oglejené pudy na svahovych hlinach.

navrh opatieni

ZaloZeni biokoridoru v délce 400 m a Sifce 15 m. Cilova dfevina BK, DB, HB, LP.

nazev

LK6 Novosedlo

katastralni uzemi

Velka Javorska, Hefmanice u Zandova, Dolni Police

kultura les, TTP
. . Vegetacni stupen, trofickd a hydricka fada
geobio. typizace
4BC3
délka / pram. Sifka 1000 m /40 m

(v uzemi)

charakteristika
ekotopu a bioty

Lokalni biokoridor. Soucasna dfevinna skladba — pfevdiné SM; dale zastoupeny
borovice, olSe, jasan, modfin a dub.

Lesni typ: 4W4 — bohata bucina bazicka (Ft)

Geologicky podklad: jilovité piskovce, misty s jilovitymi a jilovitopiscCitymi viozkami.

navrh opatieni

Cilova drevinna skladba: 4W — BK7, MD2, KL1

V mistech preruseni biokoridoru — doplnéni vysadbou cilovych drevin. Pti vychové
redukovat plevelné dreviny (BR) ve prospéch BK (KL). Pfi obnové maloplosnou holou
seCi (resp. nasekem) zalesnovat cilovou druhovou skladbu (na lesni pGdé).

nazev

LK7 Mala Javorska

katastralni uzemi

Velka Javorska, Hefmanice u Zandova

kultura

les, TTP, ostatni plochy

geobio. typizace

4B3

v sy

délka / prim. Sifka
(v uzemi)

2500m/40m

charakteristika
ekotopu a bioty

Biokoridor zahrnuje znacné rozdilna spolecenstva a stanovistni poméry. Je situovan na
jiznim svahu ve vySce cca 530 — 500 m n. m., uréen k propojeni biocenter.
Geologicky podklad: oglejené pldy na svahovych hlinach.

navrh opatieni

Doplrikova vysadba cilovych dfevin v pruhu cca 15 m Sirokém, po obou stranach
ponechat 5 m Siroky pas bylinného patra. Ponechat ptrirozené sukcesi.
Cilova drevinna skladba: DB, BK, LP, trnka, rize Sipkova.

nazev

LK8 pravostranny pritok Valtefického potoka

katastralni izemi

Hefmanice u Zandova, Valtefice u Zandova

kultura

les, vodni tok, TTP, ostatni plochy

geobio. typizace

3BC5

vy

délka / prim. Sifka
(v uzemi)

1400m /40 m
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Pravostranny pfitok Valtefického potoka v nevyrazné udolnici vytvareny spolecenstvy
charakteristika rakosin a vysokych ostfic. Vtrousené (doprovodné) dfeviny — OL, DB. Propojuje mistni
ekotopu a bioty biocentra.

Geologicky podklad: nivni pldy na nivnich uloZeninach (jilovité)

Po levé strané toku ponechat 10 m Siroky neobdélavany pas jako pufracni zona pro
tlumeni intenzifikace tlak( sousednich pozemka.

navrh opatieni

nazev LK9
katastralni uzemi Hefmanice u Zandova, Valtefice u Zandova
kultura les, vodni tok, TTP, ostatni plochy

geobio. typizace 3BC5
délka / prim. Sifka

. . 1500 m/30m
(v uzemi)
Biokoridor zahrnuje rozdilna spolecenstva a stanovistni poméry. Propojuje lokalni
charakteristika biocentrum LC8 (Lesni enklava u Hefmanic) s regionalnim biocentrem RC1307 Strazny
ekotopu a bioty vrch. Biokoridor je trasovan prevazné v trase katastrdIni hranice mezi Valteficemi u

Zandova a Hefmanicemi u Zandova.
Doplrikova vysadba cilovych dfevin v pruhu cca 15 m Sirokém, po obou stranach
ponechat 5 m Siroky pas bylinného patra. Ponechat pfirozené sukcesi.

navrh opatreni

PLOCHY VYZNAMNE ZELENE PLNiCi FUNKCI INTERAKCNICH PRVKU

V fedeném Uzemi je systém USES doplnén plochami vyznamné zelené. Ty jsou nepostradatelnymi krajinnymi
segmenty obvykle ekotonového charakteru, které zprostfedkovavaji na lokalni Urovni pfiznivé plsobeni
ostatnich ekologicky vyznamnych krajinnych segmentd. Jednd se o liniové prvky (stavajici, k doplnéni, nové
navrzené), zejména zalesnéni v pruzich stromovym a kefovym patrem, obnova krajinnych formaci podél
zachovalych and, doplnéni a obnoveni stromoradi podél cest, bfehovych porostl, ozelenéni a udrzovani tlni a
podpora skupin stromU ve volné krajiné. DlleZité jsou téz travnaté pruhy po vrstevnici, které maji protierozni
charakter a jsou vyznamné pro Zivocisnou faunu.

Plochy vyznamné zelené jsou vymezeny jako soucédst ploch smiSenych nezastavéného uzemi (NSpzl),
ploch dopravnich (DS, DZ) a ploch zelené - ptirodniho charakteru (ZP) a zelené - krajinné (ZK). Jejich obnova
a funkénost souvisi prfedevsim s realizaci komplexnich pozemkovych Uprav v uzemi.

10.8.4 Loziska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvna tuzemi

V souladu s ustanovenim § 29 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpisd, je v FeSeném Gzemi nutné respektovat ndsledujici poddolovana a sesuvna uzemi,
dobyvaci prostory, chrdnéna loziskova uzemi, loZiska a progndzni zdroje.

Tab.: Poddolovand tzemi ve sprdvnim uzemi mésta Zandova (dle CGS)

klic nazev surovina rok zaznamu stari rozsah
2235 Dolni Police hnédé uhli 1984 do 19. Stol. systém
Tab.: Sesuvnd uzemi ve sprdvnim tzemi mésta Zandova (dle CGS)
kli¢ lokalita klasifikace aktivita p’orlzem aktualizace
zaznamu
182 Zandov sesuv potencialni 1963 1977
183 Zandov sesuv potencialni 1963 1977
196 Radel sesuv potencialni 1963 1977
197 Radel sesuv potencialni 1963 1977
202 Radel sesuv potencialni 1963 1977
7995 Velka Javorska blokovy sesuv stabilizovany 2008 2008
7996 Ko?f)Jvedy ! Blokovy sesuv stabilizovany - 2008
Ustéku

V feseném Uzemi se nachazi také mnoizstvi dalSich plosnych mapovanych nestabilit, které nejsou
registrované pod ¢islem v databazi CGS (kli¢), ale jsou evidovany v mistné pfislunych UAP. Konkrétné se jednd
0 31 sesuv(, povrchovych plouzeni ptiidniho pokryvu a svahovin a povrchovych plouzeni kamennych suti v aktivité
uklidnéné, docasné uklidnéné i aktivni. Ddle jsou evidovana 2 bodova sesuvnd Uzemi, kterd jsou v kategorii
aktivity ,docasné uklidnéné”.
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Tab.: Dobyvaci prostory ve sprdvnim tzemi mésta Zandova (dle CGS)

Cislo DP | nazev | surovina | nerost | vyuZiti | IC | organizace
70829 | Zandov | stavebni kdmen ’ edic | téZené |47906201 | CEMEX Sand, k. s., Napajedla
Tab.: Chrénénd loZiskovd tzemi ve sprdvnim tizemi mésta Zandova (dle CGS)
ID | nazev | surovina
16720002 ’ Jarovice u Kravar Il. ‘ stavebni kdmen

Tab.: LoZiska nerostnych surovin ve sprdvnim tzemi mésta Zandova (dle CGS)

cislo nazev IC kategorie |surovina| nerost zpvuvsob organizace
tézby
N bilancovana
Z t i ¢ A CEMEX k.s.
3094100 | 22M9%VY 1306410000 | wyhradni | SEVEPM | gegic | OPCSNd sand, k.s.,
Ceské Lipy .. kamen povrchova Napajedla
loZiska
Zandov u evidovand stavebni soucasna
3094101 | « ., ., 309410100 loZiska , cedic , | KATORGA s.r.0., Praha
Ceské Lipy , | kdmen povrchova
(nevyhradni)
. bilancovana , . EUROVIA
3167200 Jarowcev u 316720002 vyhradni Sta,VEbm bazalto.|d, dOVSVUd Kamenolomy, a. s.,
Kravar .. kamen bazanit netézeno .
loZiska Liberec
Janovice- evidovana stavebni drivéjsi
3167202 Y . 316720200 loZiska , bazanit y [ -
Herfmanice , .| kamen povrchova
(nevyhradni)

Uzemni plan respektuje evidovana poddolovana a sesuvna Gizemi, dobyvaci prostor, chranénd loZiskova
uzemi, loZiska a progndzni zdroje jejich vymezenim jako limitG vyuZiti Gzemi. Zastavitelné plochy a plochy
prestavby Uzemni plan vymezuje pfednostné mimo tato uzemi.

10.8.5 Ochrana vodnich zdrojt

Cést Fedeného tUzemi leZi v chranéné oblasti pFirozené akumulace vod Severoéeska kfida, ktera byla vyhladena
nafizenim vlady CSR ¢. 85/1981 Sb., ze dne 24. 7. 1981, kde ve znéni zdkona ¢. 183/1978 Sb., o vodach, § 18 a § 2
nafizeni vlady, je stanoven reZzim hospodareni na dotéenych pozemcich a zaroven se zde zakazuje:

(1) V chrdnénych vodohospoddrskych oblastech se zakazuje:

a) zmensovat rozsah lesnich pozemki v jednotlivych pripadech o vice neZ 25 ha; v jednotlivé chrdnéné
vodohospoddrské oblasti smi byt celkové rozsah lesnich pozemki sniZen nejvyse o 500 ha proti stavu ke
dni nebyti ucinnosti tohoto narizeni,

b) odvodriovat u lesnich pozemkd vice neZ 250 ha souvislé plochy,

¢) odvodriovat u zemédélskych pozemkd vice neZ 50 ha souvislé plochy, pokud se neprokdZe na zdkladé
hydrogeologického zhodnoceni, Ze odvodnéni neohrozi obéh podzemnich vod,

d) téZit raselinu v mnoZstvi pfesahujicim 500 000 m? v jedné lokalité, pokud se neprokdZe na zdkladé
hydrogeologického zhodnoceni, Ze tézba raseliny neohrozi obéh podzemnich vod; zdkaz se nevztahuje na
tezbu raseliny z prirodnich IéCivych zdrojd,

e) teZit nerosty povrchovym zplisobem nebo provddét jiné zemni prdce, které by vedly k odkryti souvislé
hladiny podzemnich vod; zdkaz se nevztahuje na téZzbu

1. stérkd, piski a stérkopiskd, budou-li casovy odstup a technologie téZby prizplisobeny moznostem
ndsledného vodohospoddrského vyuZiti prostoru loZiska,

2. v kamenolomech, v nichZ je nutno prejit k polojagmové nebo jadmové tézbé a nedojde-li k vétsimu
plosnému odkryti neZ 10 ha,

3. vSech druhu uhli, nedojde-li k naruseni duleZitych funkci uzemi z hlediska ochrany Zivotniho prostredi,

4. ostatnich vyhrazenych nerostu, nedojde-li k vétsimu plosnému odkryti neZ 10 ha,

f) téZit a zpracovdvat radioaktivni suroviny, u nichZ neni zajisténo zneskodriovdni odpadi v souladu
s pfedpisy na ochranu jakosti vod,

g) ukladat radioaktivni odpady z vyroby nebo regenerace palivovych clank( pro jaderné elektrdrny
a radioaktivni odpady z jadernych elektrdren,

h) provddét geologické a hydrogeologické prizkumné prdce, pokud jednotlivé prizkumné objekty nebudou
ndsledné vodohospoddrsky vyuzZity nebo nebudou ndsledné upraveny tak, aby nedochdzelo k ohroZeni
obéhu podzemnich vod,
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i) provddét vystavbu:

1. zafizeni pro vykrm prasat o celkové kapacité nad 1000 m>,

2. zdvodu na zpracovani ropy a ddle zdvodi chemické vyroby, vyuZivajicich ropu nebo ropné latky jako
surovinu,

3. skladd ropnych ldtek o objemi nddri nad 1000 m?,

4. ddlkovych potrubi pro prepravu ropnych ldtek vcetné prislusenstvi, pokud nebudou opatrena proti
uniku ropnych Ildtek do povrchovych a podzemnich vod nebo pokud nebude vybudovdn kontrolni
systém pro zjistovdni jejich uniku,

5. provoznich skladi Iatek, které nejsou odpadnimivodami a které mohou ohrozit jakost nebo, zdravotni
nezdvadnost povrchovych nebo podzemnich vod s kapacitou presahujici potfebu provozu zdvodu,

6. tepelnych elektraren na tuhd paliva s vyvkonem nad 200 MW.

(2) Zdkazy podle odstavce 1 se v chrdnénych vodohospoddrskych oblastech nevztahuji na:

a) stavby a zarizeni, které byly prede dnem nabyti ucinnosti tohoto narizeni v souladu s predpisy ve vystavbé
nebo v uzZivani,

b) cinnosti, které byly prede dnem nabyti ucinnosti tohoto narizeni v souladu s predpisy provozovdny,

c) cinnosti uvedené v odst. 1 pism. a), d) a e), souvisi-li s vystavbou vodnich nddrZi, s upravami koryt
vodohospoddrsky vyznamnych toku a s vystavbou jimacich zarizeni pro zdsobovdni obyvatelstva pitnou
vodou,

d) dobyvadni loZisek vyhrazenych nerosti ve stanovenych dobyvacich prostorech a na tpravu radioaktivnich
surovin v souvislosti s dobyvdnim v téchto dobyvacich prostorech.

Podminky vyuZivani v rdmci CHOPAV Severoceska kfida jsou Uzemnim planem respektovany.
10.9 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické pozadavky
10.9.1 Civilni ochrana

Dle zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist, byl pro Liberecky kraj zpracovan Havarijni plan predstavujici souhrn opatreni k provadéni
zachrannych a likvidacnich praci k odvraceni nebo omezeni bezprostfedniho plsobeni ohroZeni vzniklych
mimoradnou udalosti a k odstranéni nasledkl zplsobenych mimotradnou udélosti.

Havarijni plan je zdkladnim dokumentem kraje pro feSeni mimoradnych situaci v ptipadé Zivelnich
pohrom, antropogennich havarii nebo jinych nebezpedi, ktera ohroZuji Zivoty, zdravi, znaéné majetkové hodnoty
nebo Zivotni prostfedi. Havarijni plan je uréen k planovani a Fizeni postupu integrovaného zdchranného systému
a je zdvaznym dokumentem pro vSechny obce, spravni Urady, fyzické i pravnické osoby nachazejici se na Gzemi
kraje.

Dle natizeni vlady ¢. 462/2000 Sb., k provedeni § 27 odst. 8 a § 28 odst. 5 zakona ¢. 240/2000 Sb.,
o krizovém fizeni a o zméné nékterych zdkonl (krizovy zdkon), ve znéni nafizeni vlady ¢. 36/2003 Sb., byl pro
Liberecky kraj zpracovan Krizovy plan obsahujici souhrn krizovych opatfeni a postupd, které kraj zpracovava
k zajisténi pripravenosti na feSeni krizovych situaci v dané plisobnosti.

Pozadavky uvedené v § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva,
jsou Uzemnim planem respektovany v téch bodech, které se tykaji reSeného uzemi dle havarijniho planu
a krizového pldnu Libereckého kraje.

OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM POVODNOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNi POVODNI

Regené Uzemi bylo v roce 2010 zasaZeno povodnémi. Na vodnim toku Plouénice je vymezeno zaplavové Gzemi,
jehoz blizsi specifikaci se zabyva pfislusny oddil (Ochrana pred povodnémi) této kapitoly Odlvodnéni tzemniho
pldnu Zandov.

ZONY HAVARIINIHO PLANOVANI{

Do feseného Uzemi nezasahuje zadna zéna havarijniho planovani. V feSeném Uzemi se nenachazi zadny subjekt
nakladajici ve vétsim rozsahu s nebezpecnymi latkami.

UKRYT{ OBYVATELSTVA V DUSLEDKU MIMORADNE UDALOSTI

V feSeném uUzemi se nenachdzi zadny staly ukryt. Pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuZit improvizované Ukryty,
jejichZ seznam je veden obci s rozsifenou plsobnosti (Ceska Lipa). Lze vyuZit také docasnych ukrytl v podobé
suterénnich prostor stavajici zastavby, prip. sklepni prostory objektl obcanské vybavenosti (méstsky urad,
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zakladni skola, ...). Docasné Ukryty budou u nové vystavby zfizovany v souladu s metodickou pomuckou pro
samospravu, pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby ,Sebeochrana obyvatelstva“. Uzemnim pldnem neni
vymezena plocha pro realizaci stalého ukrytu.

Vlastni organizace a technické FeSeni neni ukolem tdzemniho planu.
EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

Pro shromdazdéni obyvatel v pfipadé mimoradné udalosti a pro potfeby provedeni evakuace obyvatel bude
v evakuacnim stredisku ztizena pracovni skupina, ktera bude spolupracovat s krizovym stabem obce s rozsifenou
plsobnosti (Ceska Lipa). Jako shromazdovaci prostor je vhodné vyuzit zejména plochy vefejnych prostranstvi ve
mésté.

Obyvatelé postizeni mimoFadnou udélosti budou ubytovéni v uréenych objektech na Uzemi Zandova
i mimo néj dle zpracovaného Havarijniho planu Libereckého kraje. Jedna se zejména o objekty obcanského
vybaveni — méstsky Grad, ubytovny, zdkladni skola apod.

Vlastni organizace a technické FeSeni neni ukolem tzemniho planu.
SKLADOVANi MATERIALU CIVILNi OCHRANY A HUMANITARNi POMOCI

Ve spravnim Uzemi Zandova se nenachazeji sklady materidlu civilni obrany a humanitarni pomoci jako
samostatné objekty a zafizeni. V pripadé nutnosti bude pro jejich skladovani a vydej vyuzZit objekt Méstského
Gradu (Namésti &. p. 82, Zandov).

VYVEZENI A USKLADNENi NEBEZPECNYCH LATEK

V pripadé tniku nebezpecnych latek budou tyto odvezeny mimo feSené Gzemi (v feSeném Uzemi se objekty Ci
plochy vhodné pro jejich uskladnéni nenachazeji). V pripadé havarie bude vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych
latek Fizeno Méstskym Giradem Zandov. Uzemnim planem nejsou nové plochy pro uskladnéni nebezpeénych latek
navrhovany.

ZACHRANNE, LIKVIDACNi A OBNOVOVACI PRACE

V pripadé vzniku mimoradné udalosti se na zachrannych, pfipadné likvidac¢nich pracich bude podilet mistné
prislu$ny hasi¢sky zachranny sbor Ceské republiky (resp. Libereckého kraje), tedy HZS Ceska Lipa za pomoci SDH
Zandov a daldich Sborii dobrovolnych hasi¢ z blizkych obci, popt. dalsich pravnickych i fyzickych osob dle
charakteru mimoradné udalosti v koordinaci s Mé&stskym Gfadem Zandov.

NOUZOVE ZASOBOVANi OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGI{

Nouzové zasobovani pitnou vodou vychazi ze schvaleného Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Libereckého kraje
(PRVK LK).

V ptipadé havarijnich situaci se predpoklada zdsobovani obyvatel obce pitnou vodou dopravou
cisternami ze zdrojui Novy Bor a Horni Prysk v mnoZstvi maximalné 15 | / den x obyvatel v kombinaci s dodavkami
balené vody.

Nouzové zasobovéani uzitkovou vodou bude zajiStovano zvodovodl pro vefejnou potiebu
a zdomovnich studni. PFi vyuZivani zdroji pro zdsobovani uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
uzemné pfislusného hygienika.

V ptipadé potieby nouzového zasobovani elektrickou energii budou na uréené objekty pripojeny mobilni
zdroje energie.

10.9.2 Obrana statu

V feSeném Uzemi se nenachazeji zadné vojenské inzenyrské sité. Z obecného hlediska budou respektovany
parametry pfislusné kategorie komunikaci véetné ochrannych pasem stavajiciho i planovaného dopravniho
systému. Uzemnim pldnem ani jeho dlsledky nejsou dotéeny pripadné nemovitosti ve vlastnictvi Ministerstva
obrany CR.

10.9.3 Pozarni ochrana

Stavajici vodovodni fady umozriuji jejich vyuziti k protipozarnim ucelim. Profily hlavnich fadu zajistuji v souc¢asné
dobé dodavku pozéarni vody v potfebném tlaku prostfednictvim poZarnich hydrant( na siti. Dal$imi zdroji vody
potfebné pro pfipadny pozarni zasah jsou vodni plochy, pfipadné vodni toky v obci.
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Pro uvaZovanou vystavbu v ramci zastavitelnych ploch bude zajiStén dostate¢ny zdroj pozarni vody
podle CSN 73 0873 PoZdrni bezpeénost staveb — zdsobovdni vodou a CSN 75 2411 Zdroje poZdrni vody a ptijezdové
komunikace pro poZarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN 73 0804 a dle vyhladky &. 268/2011 Sh.,
o technickych podminkéch poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10.9.4 Radonovy index geologického podlozi

Problematiku ozareni z pfirodnich zdrojd ionizujiciho zafeni a zplsoby Uprav vedouci ke sniZeni ozareni
z pfirodnich zdroj upravuje vyhlaska ¢. 307/2002 Sb., o radiacni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Vétiina spravniho Gzemi mésta Zandova (predevsim jizni ¢ast) spadd dle mapy radonového indexu
geologického podlozi na tzemi Ceské republiky do prevazujici kategorie radonového indexu 1 (nizky stuperi
radonového indexu). V severni ¢asti Uzemi se vyskytuji oblasti radonem ohrozené — stfedni radioekologicka zatéz
(radonovy index 2).

10.9.5 Ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi bylo Krajskym ufadem Libereckého kraje dne 27. 7. 2010 pod ¢&.j. KUKL 47879/2010
(Sp. zn. OZPZ 844/2010) na vodnim toku Plouénice v Gseku . km 19,00 — 81,04 stanoveno zaplavové tzemi, a to
véetné aktivni zony. Hranice zaplavového Uzemi a aktivni zény je zakreslena v grafické ¢asti odlvodnéni tzemniho
planu (koordinacni vykres).

Veskeré stavby a €innosti v zadplavovém uUzemi podléhaji souhlasu vodopravniho ufadu podle § 17
zédkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakon( (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist.

V feSeném Uzemi je Uzemnim planem vymezen koridor P16 pro opatieni protipovodiiové ochrany
(Protipovodriové opatfeni na vodnim toku Ploucnice, Usek Struznice — Dolni Police), jehoZz vymezeni je
koordinovano s UP sousedni obce Horni Police. Jako opatieni pro snizeni ohrozeni Gzemi povodnémi jsou
uzemnim planem dale vymezeny v mistech moznych rozlivi plochy smisené nezastavéného Gzemi NSpzl, v rdmci
nichZ je mozné realizovat protipovodriova a protierozni opatreni.

V fedeném Uzemi nebyly UP Zandov v zaplavovém Uzemi vymezeny 7adné zastavitelné plochy.
Do zastavitelného Uzemi zasahuje plocha prestavby P01 (VL), ve které je jeji vyuziti podminéno umisténim staveb
mimo stanovené zaplavové uzemi.

10.9.6 Obcanské vybaveni

Plochy obcanského vybaveni jsou specifikované v § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona a § 6 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi (dale jen ,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.”). V Gzemnim
planu Zandov predstavuji nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyufiti:
e obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV) — jsou plochy prevainé nekomercniho obcanského
vybaveni, slouZici napf. pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

e obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (OM) — jsou plochy prevaziné komercni obéanské
vybavenosti slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby.

e obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — jsou plochy primarné uréené pro sport
a télovychovu.

e obé&anské vybaveni - hibitovy (OH) — jsou plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist.

V Gzemnim planu jsou vymezeny dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZnujici v ramci

podminek vyuZiti realizaci obcanského vybaveni. Jedna se zejména o tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

e bydleni - v bytovych domech (BH)

e rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

e rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

e vefejnd prostranstvi (PV)

e smiSené obytné - centralni (SC)

e smiSené obytné - méstské (SM)

e smisené obytné - venkovské (SV)

e dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

e dopravniinfrastruktura - Zeleznicni (DZ)

e vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

e vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)
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e zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
10.9.7 Verejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi specifikované v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zdkona a § 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sh., jsou v Uzemnim pldnu vymezeny jako samostatné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Vefejnd prostranstvi (PV) — zahrnuji veSkeré stabilizované plochy s prevazujici funkci verejnych
prostranstvi (ndvesni a uli¢ni prostory) v zastavéném Uzemi obce. S ohledem na vyznam ve strukture
ploch verejnych prostranstvi zahrnuje tzemni plan do verejnych prostranstvi (PV) také Useky mistnich
komunikaci, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunika¢ni a socialni funkci.

V izemnim pldnu jsou vymezeny dalsi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziujici v radmci
podminek vyuZiti realizaci ploch vefejnych prostranstvi. Jedna se zejména o tyto plochy s rozdilnym zpdsobem
VyuZziti:

e bydleni - v bytovych domech (BH)

e rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

e rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

e obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

e obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
e obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
e obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

e smiSené obytné - centralni (SC)

e smisené obytné - méstské (SM)

e smisené obytné - venkovské (SV)

e dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

e dopravniinfrastruktura - Zeleznicni (DZ)

e technicka infrastruktura - inZenyrské sité (Tl)

e vyroba a skladovani - lehky pramysl (VL)

e vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

e zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

V zastavitelnych plochach smiSenych obytnych (SC, SM, SV), v plochach bydleni a v plochach obéanského
vybaveni je nezbytné v ramci Uzemnich studii a navazujicich projektovych dokumentaci v souladu s § 7 odst. 2
Vyhlasky 501/2006 Sb. vymezit odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi.

10.9.8 Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy vychazi zejména z nasledujicich dokumentt a podkladi:

- ZUR Libereckého kraje (2011)

- UAP ORP Ceska Lipa (aktualizace 2014)

- Doprava v Libereckém kraji

- Program rozvoje cyklistické dopravy v Libereckém kraji 2014 - 2020 (2014)

- Registr cyklotras Libereckého kraje

- DUR - prelozka silnice I/9 Novy Bor — Dolni Libchava (Valbek, spol. s r. 0.)

- Technicka studie prelozky silnice I/13 Dééin — Manusice (Valbek, spol. s r. 0.)
- platna UPD (UPO Zandov, 2003)

SILNICNi DOPRAVA

Silni¢ni doprava je v feSeném Uzemi nejdilezitéjSim zprostfedkovatelem prepravnich objemu a je provozovana
prostrednictvim silni¢ni sité a navazujici struktury mistnich a Gcelovych komunikaci.

Sirsi vztahy

Resené tzemi leZi mimo patefni dopravni tahy. Z pohledu $irsich dopravnich vazeb maji pro Zandov vyznam
zejména silnice I. tfidy ¢. 9, 13 a 15 (viz tab. niZe). Silnice /9 prochazi vychodné poloZzenym okresnim méstem
Ceska Lipa, kde vytvaFi severojizni osu tzemi. V republikovém i iréim méfitku spojuje tato komunikace Prahu se
severem Cech a déle s vychodnim Saskem. V severné polozeném mésté Novy Bor silnici 1/9 kiizi dal3f silnice I.
tfidy, I/13. Tato soucast transevropského dopravniho tahu E442 se nachazi k feSenému Uzemi severnim smérem,

kde prochazi Ceskou Kamenici ve sméru zapad — vychod. V celorepublikovém méfitku se jedna o jednu
z nejdeldich silnic I. tfidy — propojuje severni ¢ast Cech, kde spojuje Karlovarsky, Ustecky a Liberecky kraj.
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Dileitou dopravni tepnou pro Zandov je také jizné poloZend silnice 1/15, ktera v $ir§im Gzemi pIni funkci
privadéce na dalnici D8 (v Lovosicich).

V souvislosti s republikovymi a krajskymi zaméry v oblasti silnicni dopravni infrastruktury Ize v SirSim
okoli feSeného Uzemi ocekavat akceleraci socidlnich i ekonomickych aktivit. Je tedy moZné uvazovat pozitivni
dopad na Zandov z hlediska zvy$eni potencidlu Gzemi pro dal$i zaméry a aktivity. Navrhovand prelozka silnice
I/13 zasahujici do spravniho Uzemi mésta mGze v budoucnu vyvolat zvyseni urbanistického tlaku v $irSim Gzemi.

Tab.: Silnice I. tfidy prochdzejici Sirsim uzemim

ozn. silnice vzdvélenost trasa silnice CALGTICHL
od Zandova silnice (km)
Klecany (D8) — Neratovice — Mélnik (1/16) — Jestrebi (1/38) —
1/9 12 km Zahrddky (1/15) — Ceskd Lipa — Novy Bor (I/13) — Rumburk — 124
Jitikov (stdtni hranice CR-Némecko)
Karlovy Vary (1/6) — Ostrov (1/25) — KldSterec nad OhFi —
Chomutov (I/7) — Most (I/15 a I/27) — Bilina — Teplice (I/8) —
1/13 vy , e
(E442) 10 km Ch/um(.—:’c (D8 a I/30) — Recm (I/.62) — Novy Bo.r (1/9) — B//,y Kostel 222
nad Nisou (I/35) — StréZ nad Nisou (I/35) — Liberec — Frydlant —
Habartice (stdtni hranice CR-Polsko)
Most (I/13 a I/27) — Skrsin (1/28) — Lovosice (D8 a 1/30) —
/15 11 km Litomeérice — Kravare — Zahrddky (1/9) 74
Silnice II. tFidy

Na vy$si komunikaéni systém je spravni Gzemi Zandova napojeno prostfednictvim silnic Il. tfidy (viz tab. nize),
zaji$tujicich spojeni se sousednimi obcemi a vy$simi spadovymi centry (Ceska Lipa, Dé&&in). Patefni osou Zandova
je silnice 11/262, jez prochazi feSenym Uzemim ve sméru zapad — vychod uUdolim feky Plouénice. Tato silnice
prenasi v Useku Ceskd Lipa — D&&in &ast dopravnich tokd ze silnice 1/13 a svym zatizenim a dopravnim vyznamem
odpovida silnicim I. tfidy. V okresnim mésté se 11/262 napojuje na silnici I. tfidy 1/9.

Severojizni osou feSeného Uzemi je silnice 11/263. Tato komunikace plni funkci pfivadéce na silnice prvni
tFidy —1/13 v severné polozené Ceské Kamenici a I/15 v obci Kravare, leZici se jizné od Zandova.

Tab.: Silnice Il. tridy v FeSeném uzemi

S I celkova délka
ozn. silnice trasa silnice s
silnice (km)
Dé¢in (1I/13) — Bfeziny — Benesov nad Plouénici — Stary Sachov (11/240) —
/262 Zandov (11/263) — Horni Police (11/263) — Dolni Libchava — Ceskd Lipa (1/9) - 39
Zakupy (11/268)
Jifikov (stdtni hranice CR-Némecko) — Rumburk (1/9) — Krdsnd Lipa (11/265) —
/263 Rybnisté (1l/264) — Ceskd Kamenice /I/13) — Zandov (11/262) — Horni Police 53
(1l//262) — Valterice — Kravare (I/15)

Silnice Ill. tFidy

Dopravni obsluZznost Zandova doplfiuje pomérné husta sit silnic lll. tfidy (viz tab. niZe). Ty zajiétuji dopravni
obsluhu okrajovych casti reSeného Uzemi a propojuji jednotliva sidla ve spravnim Gzemi mésta. Ve vnéjsich
souvislostech umozniuji komunikaéni provazani mésta s okolni sidelni strukturou a zaroven zahustuiji silni¢ni sit
v SirSim pohledu. Dopravni zatéz silnic lll. tfidy v feSeném Gzemi je pomérné nizka. Vyznamu téchto komunikaci
a konfiguraci terénu odpovidd i jejich trasovani a navrhové parametry.

Tab.: Silnice Ill. tridy v feSeném uzemi

S S celkova délka
ozn. silnice trasa silnice _
silnice (km)
111/2634 Valtefice (Zandov) — Tanecek — Kolné - Kozly 7,1
111/2637 Zandov — Velké Bukovina — Mala Bukovina 3,3
111/24091 Vernetice — Loucky — Velka Javorska (Zandov) — Hefmanice (Zandov) 7,2
/26218 Horni Police — Dolni Police — Maly Sachov 3,2
111/26219 Zandov — Volfartice 5,6
111/26220 Volfartice — Rade¢ (Zandov) 2,5
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Intenzity dopravy

Intenzity silni¢ni dopravy jsou jednim z primarnich vstupnich Udaji pfi posuzovani a navrhovani silnicni sité ¢
jejich Gsekd. S¢itani je cyklicky provadéno Reditelstvim silnic a dalnic CR (déle téZ jen ,RSD CR“) pravidelné jednou
za pét let a zahrnuje dalnice, vSechny silnice I. a Il. tfidy a vybrané useky silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci.
Vyhledové intenzity (za roky 2015, 2020, 2025) jsou extrapolovany pomoci ristovych koeficientti dle RSD CR
Praha.

Reseného tzemi se tykaji idaje za méfené Useky 4-1218 a 4-1226 silnice 11/262 a 4-1850 a 4-1848 silnice
11/263 (viz obr.). Udaje vytizenosti téchto Usekd komunikaci v letech 2000, 2005, 2010 a 2016 znazorfiuje dale
uvedena tabulka, ve které je vidy zvyraznéna nejvyssi hodnota v dané kategorii. Na silnicich Ill. tfidy v freSeném
uzemi dopravni sc¢itani provadéno nebylo, proto Ize predpokladat, Ze intenzity neprekroci hodnotu 500 vozidel
za 24 hodin priimérného dne v roce.

Veskeré Gdaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech a predstavuji celoro¢ni
pramér dennich intenzit dopravy ve vsedni dny.

Tab.: Intenzita silnicéni dopravy na usecich silnic Il. tfidy v Zandové (dle RSD CR)

v . v .. tézka osobni a jednostopa | soucet
. scitaci zacatek | zacatek , P . p .
komunikace i ) ) rok motorova dodavkova motorova vSech
usek useku useku . . . .
vozidla vozidla vozidla vozidel
%and hr. ok 2000 627 719 6 1352
41218 i”ug"' c“:rLioaré 2005 612 952 11 1575
yus. P 2010 608 828 32 1468
263 Décin
11/262 2016 802 1055 10 1867
< 2000 648 1625 20 2293
. Zandov,
4-126 zaus. Wils 2005 978 2212 13 3203
263 2\/63- 2010 853 2124 23 3000
2016 968 1922 12 2902
K . 2000 218 907 5 1130
41850 :Iavjsre’ zads. do | 2005 201 1054 2 1257
zy15. 262 2010 183 1130 16 1329
/263 2016 243 1337 12 1592
hr. ok 2000 175 989 10 1174
r. okr.
is. -« 2005 150 905 6 1061
41848 | VYU % | € Lipaa
262 D&din 2010 182 1062 15 1259
2016 321 1469 20 1810
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Obr.: Useky silnic Il. t¥idy S¢itdni intenzity dopravy v Zandové (dle RSD CR)
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Na viech métenych Usecich fe$eného Gzemi Ize na zékladé ristovych koeficientd (dle RSD) predpokladat
postupny nardst intenzity dopravy. Nejvytizenéjsim Gsekem je vychodni ¢ast silnice 11/262 (Usek 4-1226). Tato
skute¢nost dokladda vyznam této komunikace pro region. Je zfejmé, Ze silnice 11/262 v Gseku Déc&in — Ceska Lipa
prebira ¢ast dopravnich objemd ze silnic prvni tfidy, konkrétné severné polozené 1/13 a jizné vedouci 1/15.
Dopravni zatiZeni na této silnici je v uzemnim planu feSeno vymezenim koridoru pro jeji prelozku (D19A)
v souladu se ZUR LK.

Mistni komunikace

Pro mistni dopravu jsou vyuzivany pritahy silnic Il. a Ill. tfidy, které umoznuji rovnéz obsluhu jednotlivych
objektd. Na tyto silnice navazuji mistni komunikace rizné délky a proménlivych parametr(.

Stavajici rozsah sité mistnich komunikaci je Uzemnim planem stabilizovan. Komunikace maji vétsSinou
charakter cest se zpevnénym nebo castecné zpevnénym povrchem a vychdzeji z terénnich podminek
a usporadani zastavby.

Silnice jsou v uUzemnim planu vymezeny jako plochy dopravni infrastruktury (DS) s jednoznacné
prevazujici dopravni funkci, mistni komunikace jsou Casto soucasti verejnych prostranstvi (PV). V nékterych
pfipadech mohou byt mistni a Ucelové komunikace soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti,
zejména ploch pro bydleni (BH), ploch smiSenych obytnych (SC, SM, SV) a ploch ob¢anského vybaveni (OV, OS).
V zastavéném Uzemi mohou plnit Gseky mistnich komunikaci funkci vefejnych prostranstvi (PV).

Sit mistnich komunikaci doplriuji komunikace Gcéelové, které umozriuji obsluhu jednotlivych ¢asti obce
mimo souvislou zastavbu. Ucelové komunikace jsou zpravidla soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zp(isobem
vyuZiti a nejsou samostatné funkéné vymezeny.
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Doprava v klidu

Parkovani a odstavovéni vozidel je v Zandové uskute¢fiovano pfevaZné na soukromych pozemcich, pfipadné
v profilu mistnich komunikaci. Kapacitnéjsi plochy pro parkovani vozidel se nachazeji na ndmésti Miru (40 stani)
a pred objekty obcéanské vybavenosti (rekreacni aredl vulici Skolni — 55 stani). Garazova stani jsou
reprezentovana prevainé objekty individualnich garazi na soukromych pozemcich. Radové garaze se vyskytuji
u objekt bydleni hromadného typu (zastavba bytovych domul severné od namésti). Individudini i hromadné
gardze lze vramci pripustného vyuZziti realizovat v dalSich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
v plochach dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS), v plochach verejnych prostranstvi (PV), ob¢anského vybaveni
(OV) a plochach smisenych obytnych (SV).

Plochy pro odstavovani vozidel jsou zajistovany na pozemcich souvisejicich se stavbou, doplrikové pro
kratkodobé parkovdni a stani na dispozi¢né a architektonicky upravenych plochdach, vefejnych prostranstvich
(u méstského uradu), ve vybranych Usecich v ptidruzenych pasech podél komunikaci. U novych ploch pro bydleni
budou veskeré naroky na parkovani zajistovany na pozemcich, které budou soucasti staveb.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u vSech
potencialnich cild dopravy, ploch bydleni, ploch ob¢anského vybaveni. Potfeba parkovacich a odstavnych stani
se stanovi vypoctem dle normy €SN 73 6110 a zmény Z1 CSN 73 6110.

Obnova mimosidelnich cest

Mistni a ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi (cesty v krajiné) jsou vymezeny prevazné jako soucast
ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (zejména NS, NL, NP). Integrovanou soucasti cest jsou ochranna
protierozni opatfeni ve formé liniovych travnich porostd, solitérni, liniové a skupinové vysadby drevin,
zasakovacich (travnatych) past, mezi, praleh(, prikopl apod.

Stabilizace a obnova struktury cest, obnova charakteristickych krajinnych prvkd, zvyseni prostupnosti
krajiny pro rekreacni a sportovni Ucely je obecné umoznéno v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZiti (zejm. NS, NL, NP). Cestni sit v krajiné se doporucuje zapojit do systému protipovodiovych a protieroznich
opatieni (obnova krytu, Uprava odvodnéni komunikace, vysadba liniové zelené apod.).

Konkrétnim zpGsobem jsou UP Zandov vytvoreny podminky pro obnovu mimosidelni cesty mezi Velkou
Javorskou a sousednimi Merbolticemi, vymezenim zastavitelné plochy Z34 s rozdilnym zplsobem vyuZiti verejnad
prostranstvi (PV).

Z hlediska biologické prostupnosti maji vyznam prvky USES, vodni toky, plochy zahrad a sadd, extenzivni
formy trvalych travnich porostl a ostatni plochy zelené.

ODUVODNEN{ NAVRHOVANYCH OPATRENI V OBLASTI SILNICNi DOPRAVY

Veskeré zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vazbé na stavajici komunikacni skelet v izemi. Pro jednotlivé
zastavitelné plochy budou zfizeny, pfipadné prodlouzeny mistni komunikace, které navazi na stavajici dopravni
systém Uzemi. ZpUsob napojeni je nutno fesit v souvislosti se zplsobem zastavby jednotlivych, zejména
rozsahlejsich zastavitelnych ploch. Dopravni FeSeni v rdmci zastavitelnych ploch bude navrieno s ohledem na
zpUsob jejich zastavéni a bude reSeno v navazujicich stupnich projektovani.

Pti navrhu parcelace zastavitelnych ploch je nutné stanovit dostatecny prostor pro vedeni komunikaci,
chodnikl a inZenyrskych siti. Je téZ nutno respektovat poZadavky na plochy pro vystavbu kfiZzovatek (napojeni)
a potiebnych rozhledovych poli. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Sifky nejméné 2,5 m a koncici nejdale
50 m od stavby. Dopravni pfipojeni staveb musi splfiovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup
pozarni techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem na zaji§téni radného ptijezdu a préjezdu
mobilni techniky hasi¢skych zachrannych sbord.

Pti navrhovani a realizaci vSech dopravnich staveb je nutno dodrzet poZzadované parametry a ustanoveni
prislunych platnych CSN a souvisejicich predpist. Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je komunikace,
musi byt v souladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soudasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 10,5 m. Nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.
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Koridor pro prelozku silnice 1/13 (pfeloZka v Giseku Svor — Novy Bor — Manusice (silnice 1/9) — hranice LK)

Z hlediska dopravnich vztah( v $ir$im Gzemi bude mit rozhodujici vyznam vystavba prelozky silnice I. tfidy ¢. 13
v nové trase Dé&¢in — Benesov nad Plouénici — Ceska Lipa. Tento zamér je dlouhodobé sledovén z hlediska velké
intenzity prdjezdové dopravy centry mést a nevyhovujicich technickych parametri komunikace. Zamér vychazi
z nadfazené UPD — ZUR LK.

Koridor prelozky silnice /13 protina feSené tzemi v jeho severnim cipu u vrchu Spi¢ak a pokraduje
v soubéhu se silnici Ill. tfidy €. 26219. Dale koridor pokracuje ve sméru Novy Bor a Liberec. Silnice je pldnovdna
ve dvoupruhovém usporadani kategorie S11,5. Dopravni spojeni s méstem Zandovem budou po vystavbé
umoznény prostfednictvim silnice 11/263.

Koridor pro prelozku silnice 1/13 (S11_D03/1) byl dzemnim planem zpfesnén a vymezen o Sifce 150 m.
Si¥ka vychazi z dokumentace vypracované firmou Valbek spol. s r. 0., z technickych norem a z odborného odhadu,
pficemZ je uvazovano s maximalni variantou moznych nasypl (zarezl) a realizaci ochrannych protihlukovych
opatreni, pasl izola¢ni zelené apod. Vymezeni koridoru je pfi zapadni hranici feSeného Uzemi zkoordinovano
s UP sousedni obce Velka Bukovina (v UP Velka Bukovina je koridor vymezen pod oznaéenim KD).

Problematicky je stfet koridoru s regiondlnim biocentrem RC1357 Na Vysluni, resp. s jeho jizni ¢asti
a dale jeho kfizeni s nadregionalnim biokoridorem K5MB. Pfi realizaci stavby pfelozky bude nutné tuto kolizi

s prvky USES podrobné Fesit a zamezit fedeni, které by znemozfiovalo funkénost skladebnych &asti nadmistniho
USES.

Koridor pro preloZku silnice 11/262

Zamér vychazi z nadfazené UPD —ZUR LK. V soucasné dobé neexistuje podrobnéjii studie, zabyvajici se zamérem.
Koridor pro ptelozku silnice 11/262 (D19A) byl izemnim pldnem zpfesnén a vymezen o pramérné Sifce 130 m,
v rozsahu umoZriujicim napojeni na mistni stabilizovany dopravni systém. Sitka byla stanovena odbornym
odhadem ve snaze maximalizovat ochranu zastavéného Gzemi v Zandové a Dolni Polici a zéroveri minimalizovat
dopad na pfirodné hodnotné lokality (EVL Dolni Ploué¢nice, skladebné ¢asti USES), a déle vychazi z predpokladané
kategorie navrhované silnice (S9,5) a konzultace s pofizovatelem. Soucasné jsou zohlednény maximalni hodnoty
mozZnych ndsypl (zafezd), doprovodné a souvisejici stavby (odvodnéni, opérné a zarubni konstrukce apod.),
ochrannd protihlukovd opatfeni, liniové prvky izolaéni zelené, a dalsi.

Vymezeni koridoru je koordinovano s UPD sousedni obce Horni Police. Pro zajisténi potencidlniho napojeni
zastavéného Uzemi na prelozku silnice 11/262 jsou vymezeny souvisejici koridory pro pfivadéce D19A-P1 a D19B-
P2.

Silnice Il. a lll. tfidy, mistni komunikace, dopravni pristup k navrhované zastavbé

Koridor DK1 pro homogenizaci mistni komunikace Velka Javorska — Havrani — Novosedlo byl vymezen o Sifce
15 m. Sitka koridoru byla stanovena odbornym odhadem s ohledem na mistni podminky, p¥irodni hodnoty
a charakter (kategorii) komunikace. Koridor je vymezen v trase soucasné turistické trasy.

Kategorizace silnic a funkéni skupiny

Dle ,Kategorizace délnic a silnic I. tfidy do roku 2040“ (RSD CR, 2010) je pro silnici 1/13 stanovena
kategorie $11,5/70. Dle ,,Normové kategorizace krajskych silnic II. a Ill. tfidy“, kterou schvalilo Zastupitelstvo LK
usnesenim €. 46/04/ZK ze dne 16. 3. 2004, maji silnice 11/262 navrhovou kategorijni sitku S9,5/80, silnice 11/263,
111/26219, 111/2634 a 111/2637 navrhovou kategorijni Sitku S7,5/60, silnice 111/24091 v Gseku mezi Hefmanicemi
(kFizovatka s 11/263) a Velkou Javorskou navrhovou kategorijni $itku $7,5/60 a mezi Velkou Javorskou a hranici
Libereckého a Usteckého kraje navrhovou kategorijni $itku S6,5/60, a silnice 111/26218 a 111/26220 navrhovou
kategorijni $ifku S6,5/50.Kategorie mistnich komunikaci jsou v zavislosti na funkéni skupiné uréeny CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci. Dle CSN je nejmensi $itka mezi obrubami u dvoupruhové obousmérné
komunikace 6,0 m (MO 7/30, funkcni tfidy C2, C3), chodnik pfi vozovce ma mit minimalni Sitku 2,0 m,
v odlvodnénych pfipadech Ize Sitku sniZit na 1,5 m.

Sitkové usporadani dle €SN je u nékterych mistnich komunikaci nevyhovuijici. S ohledem na pienasenou
dopravni intenzitu lze povaZovat tyto parametry za postacujici. Tento rozpor je mozné resit zménou zpUsobu
provozu motorovych vozidel a jejich soubéhu s pésimi ve spole¢ném prostoru mistni komunikace.

Silnice 1. t¥idy jsou dle CSN 73 6110 zafazeny ve skupiné B. Mistni komunikace maji funkéni skupinu C
a D, obytné zdny skupinu D1. Komunikace nepfistupné provozu silnicnich motorovych vozidel (stezky, pruhy
a pasy pro cyklisty, stezky pro chodce a chodniky) maji funkéni skupinu D2.
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Vliv na Zivotni prostiedi

Hlukova zatéZ z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb,,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci (dale jen ,nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.“). Dle
uvedeného nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé druhy chrdnéného
venkovniho prostoru.

Hygienicky limit v ekvivalentni hladiné akustického tlaku A je stanoven souctem zakladni hladiny
akustického tlaku A LAeq,T = 50 dB a korekci pfihlizejicich ke druhu chrdnéného prostoru a denni a no¢ni dobé
podle pfilohy €. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb. Dle uvedeného predpisu se pro hluk z dopravy na pozemnich
komunikaci ekvivalentni hladina akustického tlaku A LAeq,T stanovi pro celou denni (LAeq,16h) a celou no¢ni
dobu (LAeq,8h).

V nasledujici tabulce jsou uvedeny nejvyssi pfipustné hodnoty hluku v chrdnéném venkovnim prostoru
u pozemnich komunikaci (dopInéna tabulka z pfilohy €. 3 k nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb.) pro denni a no¢ni dobu.

Tab.: Tabulka limitnich hladin hluku pro venkovni prostor pro pozemni komunikace

Zpusob vyuziti uzemi korekce (dB)

1 2 3 4
chranény venkovni prostor staveb lizkovych zdravotnickych zafizeni véetné lazni -5 0 +5 | +15
chranény venkovni prostor lGzkovych zdravotnickych zafizeni véetné lazni 0 0 +5 | +15
chranény venkovni prostor ostatnich staveb a chranény ostatni venkovni prostor 0 +5 | 410 | +20

Pro noc¢ni dobu se pro chranény venkovni prostor staveb pricita dalsi korekce -10 dB, s vyjimkou hluku
z dopravy na Zelezni¢nich drahach, kde se pouZije korekce -5 dB.

Body limitnich hladin hluku:

1. Poutzije se pro hluk z provozu stacionarnich zdrojud, hluku z verejné produkce hudby, dale pro hluk na
ucelovych komunikacich a hluk ze Zelezni¢nich stanic zajistujicich vlakotvorné prace, zejména rozfadovani
a sestavu néakladnich vlakd, prohlidky vlak( a opravy vozd.

2. Poutzije se pro hluk z dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich Ill. tfidy a drahdach.

3. Pouzije se pro hluk z dopravy na dalnicich, silnicich I. a Il. tfidy a mistnich komunikacich I. a Il. tfidy v Uzemi,
kde hluk z dopravy na téchto komunikacich je prevaZujici nad hlukem z dopravy na ostatnich pozemnich
komunikacich. PouZije se pro hluk z dopravy na drahach v ochranném pasmu drahy.

4. Poutije se v pripadé staré hlukové zatéze z dopravy na pozemnich komunikacich s vyjimkou ucelovych
komunikaci a drahach uvedenych v bodu 3) a 4). Tato korekce zlstava zachovana i po polozeni nového
povrchu vozovky, provadéné udrzbé a rekonstrukci Zelezni¢nich drah nebo rozsifeni vozovek pti zachovani
smérového nebo vyskového vedeni pozemni komunikace, nebo drahy, pfi kterém nesmi dojit ke zhorseni
stdvajici hluénosti v chranéném venkovnim prostoru, a pro kratkodobé objizdné trasy. Tato korekce se
dale poutzije i v chranénych venkovnich prostorech staveb pti umisténi bytu v pfistavbé nebo nastavbé
stavajiciho obytného objektu nebo viceucelového objektu nebo v pfipadé vystavby ojedinélého obytného,
nebo viceucelového objektu v rdmci dostavby proluk.

Nebudou-li spinény limity hlukové zatéze podle § 12 nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh. v zastavitelnych
plochach v blizkosti silnic I., 1. a lIl. tfidy, bude zfejmé, Ze prekroceni limitd hlukové zatéze pochazi z provozu po
silnicich 1., Il. a lll. tfidy a stavebnik bude nasledné povinen v ramci stavby provést takova opatreni, ktera
povedou k odstranéni negativnich vlivl z provozu po silnicich 1., Il. a lll. tfidy, ucini tak na vlastni naklady. Tato
podminka se vztahuje na vSechny pfipadné stavby na zastavitelnych plochach, které by mohly byt ohrozeny
hlukem ze silnice 1., Il. nebo lll. tfidy, nikoli jen na ty, které se vyskytuji v jejich ochranném pasmu. Podminka
provedeni vySe uvedenych opatfeni na naklady stavebnika se vztahuje i na pfipady, kdy by vystavba na
zastavitelnych plochach zplsobila ve spojeni s dopravou na pfedmétnych silnicich 1., Il. nebo Ill. tfidy (napf.
odrazem) ohroZeni nepftiznivymi Gc¢inky hluku v zastavéném Gzemi.

ZELEZNIENi DOPRAVA

Regenym Uzemim prochézi jednokolejna neelektrifikovana Zelezni¢ni trat 081 Décin — Benesov nad Plouénici —
Rumburk/ Ceskd Lipa (Dé&in - Rumburk s odbockou do Ceské Lipy). Usek Benedov nad Plouénici — Jedlova je
kategorizovan jako regiondlni draha, ostatni iseky jsou zafazeny mezi ¢asti celostatni drahy. Na trati se v freSeném
Uzemi nachazi Zelezniéni zastavka ,Zandov“. Trasa drahy je z hlediska souc¢asné koncepce i ve lhiité aktualizace
Uzemné stabilizovana.
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Uvedené Zelezniéni spojeni méstu zajistuje napojeni na okresni mésto Ceska Lipa, kterym prochazi
nadregionalni Zelezni¢ni trat 080 Bakov nad Jizerou — Jedlova. Zdpadnim smérem se Ize diky trati 081 napoyjit
v Déc¢iné na dvoukolejnou celostatni Zelezni¢ni trat 090 Praha — Vranany — Dé&Cin hl. n., kterad je soucasti
1. koridoru. Navazujici traté jsou uvedeny niZe v tabulce, ¢imzZ je reSené Uzemi zasazeno do SirSich Uzemnich
vazeb Zelezni¢ni dopravy.

Tab.: Navazujici traté na trat 081

misto navaznosti trat trasa trati
090 (Praha -) Vratiany — Usti nad Labem — Dé&¢in
. ;g 098 Dé&cin — Dolni Zleb st. hr. (Bad Schandau DB)
Décin hlavni nadrazi — —
Décin hl. n. — Oldfichov u Duchcova
132 Y [ .
V soucasné dobé bez provozu
Décin vychod 073 Dé¢in — Velké Bfezno — Usti nad Labem
Ceska Kamenice — Ceska Lipa
Ceska Kamenice Prevdind cast je zruSena
V useku Ceskd Kamenice — Kamenicky Senov je muzejni provoz
Jedlova 080 Bakov nad Jizerou — Doksy — Ceskd Lipa — Jedlova
Rybnists 089 Liberec — Hradek nad Nisou st. hr.N(thtau DB) — Varnsdorf st. hr. —
Rybnisté
Krasna Lipa 084 Mikuldsovice — Pansky (— Krasna Lipa) — Rumburk
083 Rumburk — Mikuldsovice — Dolni Poustevna
084 Rumburk — Pansky — Mikulasovice
Rumburk pop
Rumburk — Jitikov st. hr. (Ebersbach DB)
088 " [ .
V soucasné dobé bez provozu
080 Bakov nad Jizerou — Doksy — Ceska Lipa — Jedlova
Ceska Lipa hlavni nadrazi 086 Liberec — Ceska Lipa
087 Lovosice — Zalhostice — Ceska Lipa

Pripadnou vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy, dale je
nutné respektovat vyhlasku €. 177/1995 Sh. — stavebni a technicky Fad drah a postupovat ve smyslu ustanoveni
zédkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

ODUVODNENi NAVRHOVANYCH OPATRENI V OBLASTI ZELEZNICNi DOPRAVY

Re$eného Gzemi se tyka zamér na zlepseni zelezni¢niho spojeni s okolnimi regiony a v rdmci Libereckého kraje —
napojeni na Ustecky kra, vyplyvajici ze ZUR LK (Z21). Na zelezni¢nim spojeni Ceskd Lipa — Bene3ov nad Plouénici
— Dé&¢in byl ZUR LK vymezen koridor stavby D34 — tsek Ceskd Lipa — hranice Libereckého kraje, optimalizace
jednokolejné trasy, elektrizace. Ukolem pro Gzemni plan bylo koordinovat vedeni koridoru na hranicich
Libereckého kraje ve vazbach na Ustecky kraj a stabilizovat a fesit Gzemni souvislosti vedeni koridoru. Uzemni
pldn tento koridor vymezuje pod oznadenim plynoucim z nadiazené UPD (D34) v rozsahu stavajictho télesa
drahy. Rozsah je s ohledem na potfeby obdobného zaméru v jiném Uzemi (napf. Jablonné v Podjestédi)
dostacujici.

K zaméru koridoru byla zpracovana Technicko ekonomicka studie traté Déecin vychod (mimo) — Liberec,
ve které je stanovena Uzemni ochrana v souvislosti s navrZenou rekonstrukci Zelezni¢niho svrsku, spodku
a inZzenyrskych objektd. V nové vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy
Ize zatazovat jen objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity do funkéniho vyuziti
podminéné pripustného s podminkou, Ze v dalSim stupni projektové pripravy bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich prostorech staveb a venkovnich
prostorech.

HROMADNA DOPRAVA OSOB

Hromadna preprava osob je v feseném Uzemi zajistovana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou. Na uzemi
Libereckého kraje je od 1. 7. 2009 zaveden Integrovany dopravni systém Libereckého kraje (IDOL). Jeho ukolem
je zajisténi vefejné dopravy ve spolupraci s riznymi dopravci.
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V feSeném uUzemi se nachazi celkem 11 autobusovych zastavek a 1 Zelezni¢ni stanice. DalSich
5 nastupnich bodd hromadné dopravy (3 autobusové zastavky, 2 vlakové stanice) je lokalizovano v tésné blizkosti
spravniho Gzemi mésta (v sousednich obcich Horni Police a Stary Sachov). Dochazkové vzdalenosti k jednotlivym
zastdvkam a stanicim jsou vyhovujici (do 5 min.). Grafické zndzornéni rozmisténi autobusovych zastavek
a zelezni¢nich stanic v feSeném Gzemi a jeho blizkosti poskytuje nize uvedené schéma.

Obr. Hromadnd doprava osob v Zandové

HROMADNA DOPRAVA V ZANDOVE
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Realizace novych zastavek hromadné dopravy je obecné umozinéna zejména v plochdch dopravni
infrastruktury - silni¢ni (DS), Zelezniéni (DZ) a v plochach verejnych prostranstvi (PV). Frekvenci spojl autobusové
a zelezni¢ni dopravy lze povaZovat za dostacujici.

V Zandové zajistuji hromadnou dopravu spole¢nosti CSAD Ceska Lipa, a.s., Dopravni podnik mésta
Décina, a.s., Zlatovanek spol. s r.o., BusLine a.s. a Ceské Drahy, a.s. na nasledujicich linkach:
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Tab.: Spoje hromadné dopravy ve sprdvnim tizemi mésta Zandova

druh | ozn. linky Trasa provozovatel
500290 Ceska Lipa — Zandov — Velka Javorskd — Kravare CSAD Ceska Lipa, a.s.
é 500291 Ceska Lipa — Kozly — Zandov, Hefmanice CSAD Ceska Lipa, a.s.
8 o 5 . . Y Dopravni spolecnost
E 512423 Vernefice — Zandov Velk:i\ B:ulkovma Benesov nad Usteckeho kraje,
Plouc¢nici Yy . .
pFispévkova organizace
L2 (IDOL) Dé&&in hl.n. — Liberec Ceské drahy, a.s.
~ | L2(IDOL) Décin hl.n. —Jablonné v Podjestédi Ceské drahy, a.s.
> | L2 (IDOL) Dé&&in hl.n. — Ceska Lipa hl.n. L
L4 (IDOL) Ceska Lipa hl.n. — Novy Bor Ceské drahy, a.s.

PESi DOPRAVA, CYKLOTURISTICKE TRASY
Komunikace pro pési

Historicky vytvorena cestni sit a struktura zastavby umoznuji vyuZivat vétsinu mistnich a icelovych komunikaci
pro pohyb pésich. Chodniky se nachazeji zejm. v centru mésta Zandov, kde je infrastruktura pro pési vhodné
propojena. Hlavni pési tahy jsou vedeny v soubéhu s pritahovymi Gseky silnic 11/262 (ulice 9. kvétna) a 111/26218
(ulice P. Bezruce). Pfirozenym téZistém pésich tahl je namésti Miru v centru sidla. Dalsi chodniky jsou vedeny
v severni méstské Casti, v blizkosti Zelezni¢ni stanice a v sidle Dolni Police.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi jsou chodniky realizovany predevsim v soubéhu s pratahy
vyznamnych komunikaci (silnice Il. a lll. tfidy). Intenzita dopravy na silnicich Ill. tfidy a mistnich komunikacich
v feSeném Uzemi umoZnuje bezpeény pohyb pésich.

Nové chodniky nejsou v Uzemnim planu navrzeny. Jejich realizace je umoznéna v plochdch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti v rdmci pfipustného vyuZiti.

Chodniky, véetné prechod( pres vozovky a pristupl na autobusové zastavky, je nutno budovat dle
Viyhldgky Ministerstva pro mistni rozvoj CR ¢. 369/2001 Sb., kterou se stanovi obecné technické poZzadavky,
zabezpecujici uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Turistické trasy

Vzhledem k turistické atraktivité SirSi oblasti prochazi feSenym uzemim 2 znacené turistické trasy —zelena a zluta
(viz nize). Dle kategorizace turistickych tras patfi mezi zelené turistické trasy mistni trasy, Zlutymi turistickymi
trasami jsou kratké trasy, spojovaci cesty Ci zkratky. Trasy v feSeném Uzemi jsou vedeny zejména po silnicich Ill.
tfidy (ojedinélé kratké useky po silnicich Il. tfidy), mistnich a ucelovych komunikacich s nizkymi intenzitami
provozu.

Zelena turisticka trasa prichazi do obce od Uzemi, kde prochazi pfirodni pamatkou Bobfi soutéska ve sméru
vychod — zapad. Odtud trasa pokracuje severnim smérem pres sidlo Velkd Javorska k rozcesti Havrani, kde
na ni navazuje modra turistickd trasa, kterd vede zdpadnim smérem do sousedni obce Merboltice.
Z rozcesti u Havraniho vrchu pokracuje zelena trasa severovychodnim smérem do sidla Novosedlo, za
nimz opousti feSené Uzemi a vede severné soubézné s cyklotrasou 3098 pres Podlesi do Horni Police, kde
u Zeleznicni stanice konci.

Zluta turisticka trasa zacina u Zelezni¢ni stanice v Horni Polici, odkud p¥ichazi do fe$eného tzemi po silnici
11/262. V Zandové trasa pokracuje ulici Nadrazni aZz na namésti Miru. Z ndamésti trasa pokracuje severnim
smérem ulici Volfartickd (I11/26219), ze které se pred koncem sidla odpojuje a pokracuje po mistni
komunikaci severovychodnim smérem do sidla Radec¢. Odtud trasa vede do severné polozenych Volfartic
a pokracuje ddle severnim smérem.

Obnova ¢i rozvoj turistickych (cyklistickych, pésich, lyzarskych, hipo, apod.) tras je Uzemnim planem
umoznéna ve vétsiné ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti.
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Cyklisticka doprava
Re$enym Gzemim prochdzeji nasledujici zna¢ené cyklotrasy vedené po silnicich Il. a Ill. t¥idy:

Tab.: Cyklotrasy ve sprdvnim tzemi mésta Zandova

Cislo cyklotrasy trasa
15 Décin — Benesov nad Plouénici - Zandov
3056 Horni Police — Dolni Police - Volfartice
3098 Kolné — Tanecek — Valtefice — Podlesi — Horni Police

Uvedené cyklotrasy jsou Uzemnim planem stabilizovany. Trasy mistniho charakteru lze vést obecné po
vSech komunikacich vreSeném uUzemi a po vétSiné zpevnénych a castecné zpevnénych cest. Kvalitu
cykloturistickych tras Ize zvySovat jejich oddélenim od spole¢ného vedeni se silni¢ni dopravou.

ODUVODNENi NAVRHOVANYCH OPATREN{ V OBLASTI PESi DOPRAVY A CYKLOTURISTICKYCH TRAS

Za Ucelem zvyseni turistické atraktivity Uzemi navrhuje Gzemni plan multifunkcni turisticky koridor (cyklo, pési,
lyZe, event. voda). Jednd se o koridor, v ramci néhoZ je umoZnéna obnova a realizace cest uréenych pro
nemotorovou dopravu (cyklisté, pési). Zamér je lokalizovan v trase silnice 111/26218, prochazejici v soubéhu
s fekou Plouénici severni &4sti zastavby sidla Dolni Police. Koridor byl vymezen na zaklad& ZUR LK pod oznaéenim
D39 koridor Plouénice. V celkovém pohledu koridor prochazi Gzemim: D&&in — Benesov nad Plouénici — Ceska
Lipa — Mimori — Stra? pod Ralskem — Ose¢na (224). Uzemni plan Zandov dale vymezuje multifunkéni turisticky
koridor Ploucnice (D39) jako verejné prospésné opatreni, pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit.

OCHRANNA PASMA

Silniéni

Problematiku silniéniho ochranného pasma upravuje zakon €. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjsich predpisu. Silnicni ochranna pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné
uzemi obci. Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni ¢innost, kterd by mohla ohrozit vlastni komunikace nebo
provoz na ni. Vyjimky udéluje v odivodnénych pfipadech prislusny silni¢ni spravni organ.

Silni¢nim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohranic¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m
a ve vzdalenosti:

- silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky
- silnice Il. a lll. tFidy 15 m od osy vozovky
Zelezni¢ni
Zelezni¢ni ochranné pasmo je stanoveno zakonem ¢&. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisd,

a tvofi ho prostor po obou stranach drahy do vzdalenosti 60 m od osy krajni koleje, nejméné vsak do vzdalenosti
30 m od hranic obvodu drahy.

Pfipadnou vystavbu novych obytnych objektl, je tfeba situovat mimo ochranné pasmo drahy, dale je
tfeba respektovat vyhlasku ¢. 177/1995 Sb., stavebni a technicky fad drah, a postupovat ve smyslu ustanoveni
zakona €. 266/1994 Sb., o drahéach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V ochranném pasmu je dovoleno stavét pouze drazni stavby, vyjimky Ize udélit pro stavby pozemnich
komunikaci, vodnich dél, zafizeni vedeni, mérickych znak( a signalli a jen v odlivodnénych pripadech pro ostatni
pozemni stavby. Vyjimky povoluje drazni spravni organ, ktery soucasné stanovi podminky.

10.9.9 Technicka infrastruktura

Koncepce dopravy vychazi zejména z nasledujicich dokumentt a podkladi:

- ZUR Libereckého kraje (2011)

- UAP SO ORP Ceska Lipa (2012)

- Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci Libereckého kraje (2004)

- Plan odpadového hospodarstvi Libereckého kraje (2004)

- Uzemni energetickd koncepce Libereckého kraje (2010)

- Koncepce stanovena v platné UPD (UPO Zandov, 2003; Zména ¢. 1, 2010)
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KONCEPCE ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zdsobovani pitnou vodou je feSena oddélené pro jednotlivé ¢asti obce.

Dolni Police

Stavaijici stav

Dolni Police je zasobovana ze skupinového vodovodu Struznice — Zandov potrubim DN 80 z vodovodni sité Horni

Police. Na vodovod je napojeno 85 % obyvatel. Majitelem vodovodu je SVS a.s. a provozovatelem jsou
Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.

Bilance potieby pro navrh

Trend naznaéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investiéni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet vsech zasobenych obyvatel Ny obyv. 44 51
primérna denni potfeba Qp m3/d 13,6 16,6
koeficient denni nerovnovahy kd - - 1,5
maximalni denni potfeba Qu m3/d 20,4 23,2
specificka potifeba vody Qs,v I/(0s.d) 94,1 130
Uzemni plan predpoklada v obdobi do roku 2030:
e Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 51
e  Primérna denni potfeba pitné vody 16,6 m3/d

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlstane zachovan i v budoucnu. NavrZeno je rekonstruovat

nejstarsi dozilé poruchové Useky. Pocitd se s napojenim vsech trvale Zijicich obyvatel na verejny vodovod

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou a uZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdrojd Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovédno balenou vodou
Uzitkovou vodou — z vodovodu pro verejnou potfebu a domovnich studni, postupovat dle pokyn dzemné
pfislusného hygienika.

Hefmanice

Stavaijici stav

V Hefmanicich je vybudovan vodovod pro verejnou potiebu, na ktery je napojeno cca 10 % obyvatel. Ostatni

objekty v obci jsou zasobovany individualné z lokalnich zdroju.

Zdrojem vody je zafez a vrt (11/s), odkud je voda Eerpana potrubim DN 80 do VDJ 40 m3 a déle potrubim
DN 100 do Hefmanic a Valtefic. Majitelem vodovodu je SVS a.s. a provozovatelem jsou Severoceské vodovody
a kanalizace, a.s.

Bilance potfeby pro ndvrh

Trend naznaéeny v PRVK LK (Bilan¢ni Udaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni tdaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet vsech zasobenych obyvatel Ny obyv. 82 129
pramérna denni potreba Qp m3/d 11,5 18,6
koeficient denni nerovnovahy kd - - 1,5
maximalni denni potreba Qud m3/d 17,3 27,95
specificka potifeba vody Qsv 1/(0s.d) 99,5 130
Uzemni plan pfedpokladd v obdobi do roku 2030:
e Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 129
e  Primérna denni potreba pitné vody 18,6 m3/d
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Odlvodnéni ndvrhu koncepce zdsobovani vodou

S ohledem na strukturu zastavby v Hefmanicich je navrzena dostavba vodovodu, pro kterou bylo vydano stavebni
povoleni (¢.j. MUCL/783/2015, MéU Ceska Lipa), s napojenim na stavajici vodovod a vodni zdroj (jimaci zarez
a vrt). Bude realizovan pfivodni fad cca 1 200 m a cca 800 m rozvodnych siti. Pocita se s napojenim vSech trvale

v grafické ¢4sti Odiivodnéni UP Zandov — Koordinaéni vykres.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uzZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovano balenou vodou

UZitkovou vodou — z vodovodu pro verfejnou potfebu a domovnich studni, postupovat dle pokynl Uzemné
pfislusného hygienika.

Novosedlo
Stdvajici stav

V Novosedle se nachazi vodovod ve spravé MU Zandov. Vodovod nemé charakter vodovodu pro vefejnou
potfebu a nejsou evidovana data o technickych parametrech. Bilance potfeby pro navrh neni pocitana.

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zdsobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlistane zachovan i v budoucnu.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovdno balenou vodou

UZitkovou vodou — z vodovodu pro vefejnou potfebu a domovnich studni, postupovat dle pokynli uzemné
pfislusného hygienika.

Rade¢

Stavajici stav

V Rad¢i je vodovod pro vefejnou potiebu, ktery je napojen na skupinovy vodovod Zandov, a to odbockou pod
VDJ Stoupno 250 m?, kde je vybudovana CS (2 I/s) s vytlatnym fadem do sité obce — dolni tlakové pasmo.
Uprostied sidla je vybudovana dal$i CS (1 1/s), ktera pres sit ¢erpa vodu potrubim DN 50 do VDJ horniho tlakového
pasma 20,0 m3? a odtud potrubim DN 50 do obce. Na vodovod je napojeno cca 60 % obyvatel. Zbyvajici ¢ast je
zasobovana pitnou vodou z vlastnich lokdlnich zdroji. Majitelem vodovodu je SVS a.s. a provozovatelem jsou
Severoceské vodovody a kanalizace.

Bilance potieby pro ndvrh

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a pfedpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilanéni udaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet vsech zasobenych obyvatel Ny obyv. 34 57
pridmérna denni potfeba Qp m3/d 16,0 26,8
koeficient denni nerovnovahy kd - - 1,5
maximalni denni potteba Qud m3/d 24,1 40,4
specificka potifeba vody Qsv 1/(0s.d) 159,2 130
Uzemni plén predpoklada v obdobi do roku 2030:
e Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 57
e  Primérna denni potreba pitné vody 26,8 m3/d

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zdsobovani vodou

Systém zdsobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlstane zachovan i v budoucnu. Je tfeba provést rekonstrukci

doZilé vodovodni sité v obci. Pocita se s napojenim vSech trvale Zijicich obyvatel na verejny vodovod.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovédno balenou vodou

UZitkovou vodou — z vodovodu pro verfejnou potiebu a domovnich studni, postupovat dle pokynd GUzemné
pfislusného hygienika.
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Valtefice

Stavajici stav

Ve Valteficich je vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu. Pivodni zdroje byly posileny vrtem (1,0 I/s) s ¢erpaci
stanici (1 1/s), odkud se voda &erpa do vodojemu 40 m3. Z vodojemu je voda do spotfebisté pFivadéna gravitaéné
potrubim DN 100. Na vodovod je napojeno cca 80 % obyvatel.

Bilance potieby pro navrh

Trend naznaéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investiéni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet viech zdsobenych obyvatel Ny obyv. 145 182
primérna denni potreba Qp m3/d 22,4 28,2
koeficient denni nerovnovahy kad - - 1,5
maximalni denni potFeba Qu m3/d 33,6 42,25
specificka potifeba vody Qs,v I/(0s.d) 99,8 130
Uzemni pldn predpoklada v obdobi do roku 2030:
e Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 182
e  Primérna denni potfeba pitné vody 28,2 m3/d

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou zUstane zachovan i v budoucnu. Stav i kapacita vodovodu vyhovuje, je vsak

nutna postupna rekonstrukce rozvodné sité. Pocitd se s napojenim vsech trvale Zijicich obyvatel na verejny
vodovod.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovédno balenou vodou
UZitkovou vodou — z vodovodu pro verejnou potfebu a domovnich studni, postupovat dle pokynl Gzemné
pfislusného hygienika.

Velka Javorska

Stavaijici stav

Ve Velké Javorské se nachazi vodovod pro vefejnou potfebu. Zdrojem vody je studna (0,1 I/s), ze které se voda

Cerpa (1 1/s) do byvalého biologického filtru, dnes slouZiciho pouze jako akumulace. Z VDJ 7,0 m? je voda vedena
rozvodnym fadem DN 80 do obce. Plivodni studna neni dnes vyuZivdna. Na vodovod je napojeno 60 % obyvatel.

Bilance potieby pro ndvrh

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet vsech zasobenych obyvatel Ny obyv. 20 33
pramérna denni potreba Qp m3/d 2,4 5,7
koeficient denni nerovnovahy kd - - 1,5
maximalni denni potfeba Qu m3/d 3,5 40,4
specificka potifeba vody Qsv 1/(0s.d) 72,8 8,6
Uzemni pldn pfedpoklada v obdobi do roku 2030:
e Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 33
e  Primérna denni potreba pitné vody 26,8 m3/d

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zdsobovani vodou

Systém zdsobovani pitnou vodou zlistane zachovan i v budoucnu. Rozvody jsou znac¢né zchatralé a je nutno je

Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou za krizové situace

vess

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovédno balenou vodou
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UZitkovou vodou — z vodovodu pro verejnou potifebu a domovnich studni, postupovat dle pokynd Gzemné
pfislusného hygienika.

Zandov

Stavajici stav
Mésto je zasobeno ze skupinového vodovodu Zandov, Horni Police, Struznice, Rade¢, Podlesi, Jezvé. UV Struznice
se zdroji (dva vrty) byla zru$ena. Zdrojem je pramenisté nad Zandovem. Voda je svedena gravitaéné do VDJ 120
m? a odtud je voda ¢erpana do obce potrubim DN 100.

Déle je Zandov zasoben ze skupinového vodovodu Ceska Lipa. K propojeni vody ze systému Ceské Lipy
a Zandova dochézi ve VDJ Stoupno 250 m? a odtud je voda potrubim DN 150 pfivedena do obce. Stavajici rozvody
v obci jsou litinové a ocelové DN 80 — 100. Na vodovod je napojeno 100 % obyvatel. Pitna voda je do Zandova
dopravovana fadem DN 150 pfes katastr Horni Police.

Bilance potieby pro ndvrh

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka oznac. jedn. 2015 2030
pocet viech zasobenych obyvatel Ny obyv. 1474 1596
pridmérna denni potfeba Qp m3/d 489,9 526,7
koeficient denni nerovnovahy kd - - 1,5
maximalni denni potFeba Qq m3/d 661,4 705,4
specificka potfeba vody Qs I/(0s.d) 134 130
Uzemni pldn pfedpoklada v obdobi do roku 2030:
e  Pocet obyvatel (pfi naplnéni 50 % zastavitelnych ploch) 1596
e  Primérna denni potreba pitné vody 526,7 m3/d

Odlvodnéni ndvrhu koncepce zdsobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je vyhovujici a zlstane zachovan i v budoucnu. Vzhledem ke stavu vodovodni
sité je navrZena jeji rekonstrukce a vyménéni dozilé casti.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pitnou a uZitkovou vodou za krizové situace

Pitnou vodou — cisternami (15 | / den x obyv.) ze zdroji Novy Bor a Horni Prysk, doplfiovdno balenou vodou

UZitkovou vodou — z vodovodu pro verejnou potiebu, postupovat dle pokynl tzemné pfislusného hygienika
ODUVODNENi NAVRHOVANYCH OPATRENI V OBLASTI ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Koncepce zasobovani pitnou vodou je fe$ena v souladu PRVK LK a stavajici UPD obce. Stavajici zplisob zasobovani
je ve vétiiné ¢astech obce (viz schéma Cdsti obce sprdvniho tizemi mésta Zandov v P¥iloze €. 3 textové &asti
Od@vodnéni UP Zandov) vyhovujici. Zdroje jsou kapacitné dostateéné. Trubni sit je nutné v nékterych Usecich
rekonstruovat. V ¢asti obce Hefmanice je navriena realizace dostavby vodovodu s napojenim na stdvajici
vodovod a zdroj vody (jimaci zarez a vrt).

Uzemnim pldnem jsou v rdmci hlavniho, pfipustného ¢&i podminéné piipustného vyuZiti stanoveny
podminky pro realizaci liniové technické infrastruktury ve vSech plochéch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

Rozvody vody v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach budou feseny prednostné v rdmci ploch
verejnych prostranstvi a ploch dopravni a technické infrastruktury. Vodovodni fady budou v maximalni mire
zokruhovany.

Zakres stdvajicich a navrhovanych vodovodnich radd véetné objektl na siti je znazornén v grafické ¢asti
OdGvodnéni tGzemniho planu Zandov (koordinaéni vykres). Sohledem na méfitko vykrest jde pouze
o schematické vyjadreni koncepce zasobovani vodou bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam.

Zasobovani pozarni vodou

Verejny vodovod slouZi i pro zajisténi pozarni ochrany zasobovaného Uzemi. Pro zabezpeceni pozarni vody je
uvazovano i s odbéry vody z rybnika v centru obce, z mistnich vodoteci a vodnich ploch. V koncovych usecich
vodovodni sité mensich profilli, u objektd mimo dosah vodovodni sité nebo v pFipadé atypickych pozadavku je
nutno situaci posoudit individudlné a pripadné resit dodavku pozarni vody jinym zplsobem.
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Tab.: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a objemu nddrZe (dle CSN 73 0873).

. odbér odbér obsah
druh objektu a jeho mezni plocha pozarniho useku S v m? el Ql/spro | Ql/spro | nadrie
DN mm
v=0,8m/s | v=1,5m/s | vm3
Rodinné domy do zastavéné plochy S <200 a nevyrobni 30 4 75 14
objekty (kromé skladu) do plochy S <120 !
Nevyrobni objekty o ploSe 120 < S <1 000;
Vyrobni objekty a sklady do plochy S < 500; 100 6 12 22
€S kapalnych a zkapalnénych plynnych pohonnych hmot
Nevyrobni objekty o plose 1000 < S < 2 000;
Vyrobni objekty a sklady o plose 500 < S < 1 500; 125 9,5 18 35
Otevrena technologicka zafizeni do plochy S <1 500
Nevyrobni objekty o plose S > 2 000;
Vyr. obj., sklady a oteviena technol. zafizeni o plose S > 1 500 150 14 25 45
Objekty s vysokyrrl pozvarnlm zatizenim (p > 120 kgxm2) a 200 55 20 7
soucasné s plochou S >2 500

Pozn.: plocha v m? predstavuje plochu poZarniho useku (vicepodlaZni poZdrni iseky — ddna souctem ploch uZitnych podlaZi)

Tab. Nejvétsi vzddlenosti vnéjsich odbérnych mist (v metrech) od objektu / mezi objekty (dle CSN 73 0873).

druh objektu a jeho mezni plocha pozarniho

useku S v m? hydrant

vytokovy
stojan

plnici misto

vodni tok
nebo nadrz

Rodinné domy do zastavéné plochy S <200 a
200/ 400

600 /1 200

3000/ 6000

600

nevyrobni objekty (kromé sklad(i) do plochy
$<120
Nevyrobni objekty o plose 120 < S <1 000;
Vyrobni objekty a sklady do plochy S < 500;
Cerpaci stanice kapalnych a zkapalnénych
plynnych pohonnych hmot
Nevyrobni objekty o ploSe 1000 < S < 2 000;
Vyrobni objekty a sklady o ploSe 500 < S <1 500;
Otevrena technologicka zatizeni do plochy
S$<1500
Nevyrobni objekty o plose S > 2 000;
Vyrobni objekty, sklady a oteviena technologicka
zafizeni o plose S > 1 500
Objekty s vysokym pozarnim zatizenim (p > 120
kgxm) a soutasné s plochou S > 2 500
Pozn.: U objekti s vyssi potfebou poZdrni vody a pri detailnéjsim reseni mensich cdsti tzemi je vZdy nutno provérit dimenze
privodu véetné navazujicich rozvodu. Plocha v m? predstavuje plochu poZdrniho useku (vicepodlazni poZdrni useky — ddna
souctem ploch uZitnych podlaZi).

150/300 | 600/1200 | 2500/5 000 600

150 /300 | 500/1000 | 2000 /4000 500

100/200 | 400 /800 1500/ 3 000 400

100/200 | 300/600 1000 /2 000 300

Dimenze rozvodnych fadl vodovodni sité umozni jejich vyuZiti k protipozarnim Gcellm. Navrhované
vodovodni fady budou osazeny poZarnimi hydranty. Minimalni dimenze vodovodnich fad( je DN 80, ktera
odpovida pozadavkiim normy. Rozvodné fady zajistuji pratok pozarni vody 4 /s, pfi max. rychlosti 0,8 m/s.

K zdsahlm proti poZaru Ize vyuzit rovnéz mistni vodotece a vodni plochy, u kterych bude nutné zfidit
vyhovujici odbérné objekty. Reseni je v souladu se schvélenym PRVK Libereckého kraje. Nejmensi odbér musi byt
zajistén podle vyse uvedené tabulky v mnozstvi prov = 1,5 m/s.
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KONCEPCE KANALIZACE A ODSTRANOVANi ODPADNICH VOD

Koncepce kanalizace a odstrariovani odpadnich vod je feSena oddélené pro jednotlivé ¢asti obce. Stavajici zplisob
likvidace odpadnich vod v Zandové uvadi nasledujici tabulka:

Tab.: ZpGsob likvidace odpadnich vod v mistnich édstech Zandova

zpusob likvidace odpadnich vod (% obyvatel)
jednotna septik T
mistni ¢ast kanalizace septik se s odtokem do -
(napojeno na vsakovanim povrchovych > odv:) zem na BICOM
cov) vod cov
Zandov 47 % (43 %) 20% 33%
Dolni Police 19% 31% 50 %
Velka Javorska 60 % 40 %
Valtefice 60 % 30% 10 %
Radec 90 % 10 %
Novosedlo 100 %
Hefmanice 30 % 70 %

Ve mésté (mistni ¢ast Zandov) je vybudovana jednotna kanalizace a COV Zandov. Cést mésta ma oddilnou
kanalizaci. Ve vétsSiné ostatnich mistnich ¢asti mimo mésto se nenachazi soustavné kanalizani sité pro verejnou
potfebu (mimo Dolni Police) a odpadni vody jsou likvidovany ptevazné individualnim zplsobem v septicich se
vsakovanim ¢i odtokem do povrchovych vod, Zumpami a bezodtokovymi jimkami s naslednym vyvazenim na
kapacitni COV Ceska Lipa.

Srazkové vody ve vsech mistnich ¢astech jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustk(l do vodotece nebo
se vsakuji do terénu. Odvadéni srazkovych vod bude i nadale feSeno stavajicim zplsobem.

Dolni Police
Stdvajici stav
V ¢asti obce Dolni Police je realizovdna jednotna kanalizace, na kterou je napojeno cca 20 % obyvatel. Majitelem
kanalizace a COV je SVS a.s. a jejim provozovatelem jsou Severoceské vodovody a kanalizace a.s. Ostatni

obyvatelé likviduji odpadni vody individudIné v septicich (cca 30 %) a v Zumpach (50 %) s naslednym odvozem na
CoV Ceska Lipa (14 km).

Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustk( do vodotede nebo se vsakuji do
terénu.

Bilance odpadnich vod a znedisténi

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni idaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m?3/d 6,7 6,9

BSKs kg/d 3,06 3,06

NL kg/d 2,81 2,81

CHSK kg/d 5,61 5,61

pocet ekvivalentnich obyvatel EO 38 6,89

Oddvodnéni ndvrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

S ohledem na strukturu osidleni v Dolni Polici, blizkost kanalizaéniho systému Zandov a COV Zandov je uvazovéna
vyhledova vystavba Cerpaci stanice a vytlaéného Fadu (DN 80, délky cca 0,25 km) napojeného na kanaliza¢ni sit
Zandova. Na stavajicich jednotnych kanalizaénich stokach budou vybudovany odlehéovaci komory, odlehéené
odpadni vody budou zaustény do navrhovaného kmenového sbérace (DN 300, délka cca 0,5 km), ktery bude
privadét odpadni vody do Cerpaci stanice. Jako likvidace srazkovych vod bude uprednostnit jejich vsak (pripadné

retence) na pozemku. Uzemni plan poéitd s napojenim viech trvale Zijicich obyvatel na jednotny kanalizaéni
systém.
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Hefmanice

Stavajici stav

Mistni ¢ast Hefmanice nema v soucasnosti vybudovany systém verejné kanalizace. Odpadni vody jsou likvidovany
v septicich s odtokem do povrchovych vod (30 %) a v Zumpéch (70 %) s odvozem na COV Ceskd Lipa (12 km).
Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopd a propustk( do vodotece nebo se vsakuji do terénu.

Bilance odpadnich vod a znecisténi

Trend naznaéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investiéni naklady) je korigovén s ohledem na aktudlni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a pfedpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilanéni udaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m?3/d 14,3 16,3

BSKs kg/d 6,6 7,3

NL kg/d 6,0 6,7

CHSK kg/d 12,1 13,3

pocet ekvivalentnich obyvatel EO 88 97

Odlvodnéni navrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

V Hefmanicich se s ohledem na hustotu zalidnéni, strukturu zastavby a stdvajici stav likvidace odpadnich vod
nenavrhuje kanalizace pro verejnou potrebu. Likvidace odpadnich vod bude fesena individuainim zpGsobem
v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni &istirnu odpadnich vod v Ceské Lipé (12 km). P¥i
splnéni podminek (hydrogeologicky posudek, posouzeni dopadu vystavby na Zivotni prostiedi, vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je mozné akceptovat vyuZziti malych domovnich Cistiren pro cisténi odpadnich vod. Jako
likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pfipadné retence) na pozemku.

Novosedlo

Stavajici stav
Mistni ¢ast Novosedlo nema vybudovany systém verejné kanalizace. Odpadni vody z objektl jsou likvidovany
v lokalnich zafizenich — septiky se vsakovanim (100 %). Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikopd
a propustkd do vodotece nebo se vsakuji do terénu.

S ohledem na velmi nizky pocet trvale Zijicich obyvatel (10) v této Casti obce neni pocitana bilance
odpadnich vod a znedisténi. UvaZzovany jsou minimalni hodnoty vSech ukazatell znecisténi

Odlvodnéni ndvrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

Likvidace odpadnich vod bude vzhledem k nizkému poctu trvale Zijicich obyvatel a stabilizovanému sou¢asnému
zplsobu odvadéni a likvidace odpadnich vod fesena individudlnim zplsobem v bezodtokovych jimkach
s naslednym vyvaZenim na kapacitni €istirnu odpadnich vod v Ceské Lipé (12 km). Pfi spinéni podminek
(hydrogeologicky posudek, posouzeni dopadu vystavby na Zivotni prostredi, vyskyt vyhovujiciho recipientu) je
mozné akceptovat vyuziti MCOV. Jako likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pFipadné retence)
na pozemku.

Radec¢
Stavaijici stav
Mistni ¢ast Rade¢ nemad v soucasnosti vybudovany systém verejné kanalizace. Odpadni vody jsou likvidovany

v septicich s odtokem do povrchovych vod (90 %) a v Zumpéch (10 %) s odvozem na COV Ceskd Lipa (12 km).
Destové vody jsou odvadény systémem struh, pfikop( a propustkd do vodotece nebo se vsakuji do terénu.

Bilance odpadnich vod a znedisténi

Trend naznaéeny v PRVK LK (Bilan¢ni Udaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni udaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

poloZka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m3/d 12,4 14,9

BSKs kg/d 5,7 6,7

NL kg/d 5,3 6,1

CHSK kg/d 10,5 12,2

pocet ekvivalentnich obyvatel EO 37 43
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Odlvodnéni navrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

V Rad¢i se s ohledem na hustotu zalidnéni, strukturu zastavby a stavajici zpdsob likvidace odpadnich vod
nenavrhuje kanalizace pro verejnou potrebu. Likvidace odpadnich vod bude feSena individudlnim zptsobem
v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni &istirnu odpadnich vod v Ceské Lipé (12 km). P¥i
splnéni podminek (hydrogeologicky posudek, posouzeni dopadu vystavby na Zivotni prostiedi, vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je mozné akceptovat vyuziti malych domovnich Cistiren pro ¢isténi odpadnich vod. Jako
likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pfipadné retence) na pozemku.

Valtefice

Stavajici stav

Mistni ¢ast Valtefice nema v soucasnosti vybudovany systém verejné kanalizace. Odpadni vody jsou likvidovany
v septicich s odtokem do povrchovych vod (60 %), v Zumpdch (30 %) s odvozem na COV Ceska Lipa (11 km)
a v MCOV (10 %). Destové vody jsou odvadény systémem struh, piikopt a propustké do vodoteée nebo se vsakuji
do terénu.

Bilance odpadnich vod a znecisténi

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni Gdaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m3/d 21,9 26,51
BSKs kg/d 10,1 11,78

NL kg/d 9,26 10,8

CHSK kg/d 18,5 21,6

pocet ekvivalentnich obyvatel EO 117 137

Odlvodnéni navrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

Ve Valteficich se s ohledem na hustotu zalidnéni, strukturu zastavby a stdvajici stav likvidace odpadnich vod
nenavrhuje kanalizace pro verejnou potrebu. Likvidace odpadnich vod bude fesena individudlnim zplGsobem
v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvazenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod v Ceské Lipé (12 km). Pfi
splnéni podminek (hydrogeologicky posudek, posouzeni dopadu vystavby na Zivotni prostredi, vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je mozné akceptovat vyuZiti malych domovnich Cistiren pro ¢isténi odpadnich vod. Jako
likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pfipadné retence) na pozemku.

Velka Javorska
Stavajici stav
Mistni ¢ast Velkd Javorska nema v soucasnosti vybudovany systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou

likvidovany v septicich se vsakovanim (60 %) a v zumpach (40 %) s odvozem na COV Ceskd Lipa (11 km). Destové
vody jsou odvadény systémem struh, pfikopl a propustkl do vodotece nebo se vsakuji do terénu.

Bilance odpadnich vod a znecisténi

Trend naznacéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni Gdaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

poloZka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m3/d 4,0 4,73

BSKs kg/d 1,85 2,1

NL kg/d 1,7 1,9

CHSK kg/d 3,4 3,9

pocet ekvivalentnich obyvatel EO 22 25

Oddvodnéni ndvrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

Ve Velké Javorské se s ohledem na hustotu zalidnéni, strukturu zastavby a stavajici stabilizovany zplsob likvidace
odpadnich vod nenavrhuje kanalizace pro vefejnou potiebu. Likvidace odpadnich vod bude fesSena individualnim
zplisobem v bezodtokovych jimkach s naslednym vyvaZenim na kapacitni ¢istirnu odpadnich vod v Ceské Lipé
(12 km). Pfi splnéni podminek (hydrogeologicky posudek, posouzeni dopadu vystavby na Zivotni prostredi, vyskyt
vyhovujiciho recipientu) je mozné akceptovat vyuZiti malych domovnich Cistiren pro ¢isténi odpadnich vod. Jako
likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pfipadné retence) na pozemku.
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Zandov

Stavaijici stav

Ve mésté je vybudovana jednotna kanalizace a €OV Zandov. Cast mésta s novou vystavbou (sidli§té) a areal
byvalého CKD ma oddilnou kanalizaci. V ostatnich &4stech mésta jde o mensi Useky nesoustavné kanalizagni sité&.
Od r. 1993 je v provozu méstska COV, do které byly pfepojeny kanaliza&ni stoky ve mésté vé. sidlisté.

Cistirna odpadnich vod Zandov je mechanicko-biologicka. Z precerpavaci stanice jsou mechanicky
predcisténé odpadni vody Cerpany na biologickou ¢ast tvofenou aktivacni nadrzi a kruhovou dosazovaci nadrzi.
Odtok vycisténé vody je pres mérny objekt zalstén do feky Ploucnice. Pfebytecny kal je pfivadén do zahus$tovaci
a uskladrfiovaci nadrze. Stabilizovany kal je vypoustén na Ctyfi kalova pole, kde je odvodriovan.

Na kanalizaci je napojeno 47 % obyvatel, na COV 43 %. Ostatni obyvatelé odvadéji odpadni vody do
septik(l se vsakem (20 %) a do Zump (33 %) s naslednym odvozem na COV. Destové vody jsou odvadény ¢asteéné
destovou kanalizaci do vodotece a ¢astecné systémem struh, prikopl a propustkd do vodotece nebo se vsakuji
do terénu.

Bilance odpadnich vod a znecisténi

Trend naznadéeny v PRVK LK (Bilanéni Gdaje a investi¢ni naklady) je korigovan s ohledem na aktualni Gdaje (CSU),
demograficky vyvoj a predpokladané kapacity zastavitelnych ploch. Bilan¢ni Gdaje jsou uvedeny k roku 2030.

polozka jedn. 2015 2030
odpadnich vod m3/d 143,72 161,60

BSKs kg/d 66,33 71,82

NL kg/d 60,80 65,84

CHSK kg/d 121,61 131,67
pocet ekvivalentnich obyvatel EO 1105,5 1197,00

Odlvodnéni ndvrhu koncepce odstrariovani odpadnich vod

Vzhledem k postaveni mésta a jeho rozvojovym predpokladiim GUzemni plan navrhuje doplnéni kanaliza¢niho
systému a posileni mistni COV Zandov. Rozvoj kanalizaéniho systému mésta je Uzemnim pldnem podpofen
zejména umoznénim umistovani kanaliza¢nich fadu ve vétsiné ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti. Navrhuje se
doplnit kanalizaéni systém vystavbou gravitacnich stok (DN 300 v délce 1,8 km), Cerpaci stanice odpadnich vod
a vytlaku (DN 100 délky 0,1 km). Dale je nutno zajistit postupné napojeni véech &asti a objektd mésta na COV.

Pro moznost Cisténi splaskovych vod pfivedenych z obce Struznice a jeji mistni ¢asti Jezvé na Cistirné
Zandov je nutné jeji zkapacitnéni. Jako likvidace srazkovych vod bude upfednostnit jejich vsak (pfipadné retence)
na pozemku.

ODUVODNENi NAVRHOVANYCH OPATRENI V OBLASTI KANALIZACE A ODVADENI ODPADNICH VOD

Mésto méa vybudovany kanalizaéni systém a méstskou COV, do které jsou napojeny stavajici kanaliza¢ni stoky.
Znacna Cast obyvatel vSak stale odvadi odpadni vody do septikli se vsakem a do nepropustnych jimek. Podobné
je tomu i v ostatnich okrajovych mistnich castech, pficemzZ v ¢astech obce Novosedlo, Rade¢, Hefmanice,
Valtefice, Velka Javorska se vystavba kanalizace pro verejnou potfebu nenavrhuje.

Odpadni vody ve venkovskych cCastech obce budou i naddle likvidovany prevainé individualnim
zplUsobem v septicich se vsakovanim ¢i odtokem do povrchovych vod, Zumpami a bezodtokovymi jimkami
s naslednym vyvaZenim na kapacitni COV Ceska Lipa, v nékolika pripadech budou likvidovany na MCOV. Deéfové
vody jsou v mistnich ¢astech Zandova odvadény systémem struh, pfikopd a propustkil do vodotece nebo se
vsakuji do terénu.

Uzemni plan respektuje koncepci stanovenou PRVK LK a v platné UPD (UPO Zandov) a umoznénim
rozvoje technické infrastrkutury ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vytvafi podminky pro rozvoj
kanaliza¢niho systému a umistovani kanalizac¢nich Fadd v mistech, kde je jeho realizace vhodna a planovana
(Zandov, Dolni Police).

Zastavitelné plochy ve mésté Zandov jsou navrzeny tak, aby bylo moZné vyuzit stavajici a navrhovany
systém odkanalizovani véetné napojeni na COV Zandov. Uzemni plan poéitd s postupnym napojenim
zastavitelnych ploch a vSech stévajicich objektl v dosahu kanalizac¢ni sité. U objektd mimo dosah kanaliza¢niho
systému a v ostatnich mistnich Castich obce budou odpadni vody likvidovany individudlnim zplsobem
(bezodtokové jimky, MCOV apod.).
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Obecné zasady fedeni kanalizace v UP

Realizace kanaliza¢nich fadd je Gzemnim planem umoZnéna v ramci hlavniho, ptipustného ¢i podminéné
pfipustného vyuZiti vétsiny ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

P¥i realizaci nové zastavby je tfeba postupovat v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
o vodach a 0 zméné nékterych zdkonud (vodni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpis(, tzn. zabezpedit zdsobovani
téchto lokalit vodou a zajistit odvadéni, Cisténi, popfipadé jiné zneskodnovani odpadnich vod.

Pti zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Gzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochdazelo k vyraznému zhorSeni odtokovych pomér(
v Uzemi. V zastavitelnych plochach budou srazkové vody z diivodu zpomaleni odtoku z Gzemi v maximalni mozné
mife likvidovany pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim) v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivdni uzemi. V ramci koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod je stanoveno
likvidaci srazkovych vod fesit pfednostné vsakovanim, resp. retenci na pozemku.

Zakres stavajicich kanalizacnich rozvod( véetné objektl na siti je znazornén v grafické ¢asti Odtvodnéni
tzemniho planu Zandov (koordinaéni vykres). S ohledem na méfitko vykres( jde pouze o schematické vyjadieni
koncepce zasobovani vodou bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parceldm. V navazujicich fizenich tak nejsou
vylouc¢eny zmény tras jednotlivych fad a umisténi objektd na kanaliza¢ni siti.

OCHRANNA PASMA

Vodni zdroje

V souladu s ustanovenim § 30 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakona (vodni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpist, je v feSeném Gzemi nutné respektovat ochranna pasma vodnich zdrojt I. a Il. stupné.
Pasmo hygienické ochrany Il. stupné bylo vyhlaSeno s povolenim k odbéru podzemni vody pod €. j. VLHZ 403/78-
233/2 dne 25. 9. 1978. |. stuperi pasma hygienické ochrany byl vymezen vzdalenosti 10-50 m od jimaciho zafizeni.
Pasmo hygienické ochrany I. stupné je protnuto silnici do Volfartic.

Veskeré Cinnosti, zasahujici do ochrannych pasem vodnich zdroji nesmi ohrozit povrchové a podzemni
vody, nesmi dojit ke zhorSeni jejich vyuZitelnosti pro vodarenské ucely.

Vodovodni rfady a kanalizaéni stoky

K bezprostfedni ochrané vodovodnich fadi a kanalizaénich stok pred poskozenim se dle zakona ¢. 274/2001 Sb.,
o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zméné nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale také jen ,,zakon o vodovodech a kanalizacich”), vymezuji ochranna pasma vodovodnich rfadli a kanalizacnich
stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanaliza¢ni
stoky na kazdou stranu a to:

a) uvodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok do priiméru 500 mm vcetné 1,5m,

b) uvodovodnich fadl a kanalizacnich stok nad priimér 500 mm 2,5m,

¢) u vodovodnich fadd nebo kanaliza¢nich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvySujio 1 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze v odGvodnénych pfipadech povolit vodoprdvni Gfad. PFi povolovani
vyjimky ptihlédne vodopravni ufad ktechnickym moZnostem feSeni pfi souasném zabezpeceni ochrany
vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky a k technicko-bezpecnostni ochrané zajm( dotéenych osob.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky lze provadét nékteré cinnosti jen
s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé pofizovatele (pokud tak vyplyva
z provozni smlouvy). Jedna se zejména o ndsledujici ¢innosti:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni ¢&i
provadéni ¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu fadu nebo kanalizacni stoce nebo které
by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

- vysazovani trvalych porostd,

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu,

- provadéni terénnich uprav.

Pro potfeby spravy a udrzby vodnich tok( je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost

uzivani volny nezastavény manipulaéni pruh o $ifce 6 m od bfehové ¢ary dle ustanoveni § 49 zdkona ¢. 254/2001
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Sb., o vodach a o znéni nékterych zakonu (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpis(, a vyhlasky ¢. 470/2001 Sb.,
kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zplsob provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich
tokd.

CHOPAV

Cast fedeného tzemi spada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severoceska kiida. Oblast,
kterd pro své pfirodni podminky tvofi vyznamnou pfirozenou akumulaci povrchovych a podzemnich vod, je
chranéna na zékladé Natizeni vlady CSR &. 85/1981 Sh., o chranénych oblastech pfirozené akumulace vod
Chebska panev a Slavkovsky les, Severoceska krida, Vychodoceska krida, Policka panev, Trebonska panev
a Kvartér reky Moravy, ze dne 24. 6. 1981.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi
Provozovatel elektrické sité: CEZ Distribuce, a.s.
Zpiisob napajeni

Re$ené tzemi je zasobovano elektrickou energii z kmenového napéti 35 kV z RZ 110/35/22/10 kV Dubice. Tato
rozvodna je napajena z RZ 400/110 kV Babylon s mozZnosti ndhradniho napajeni z RZ 400,220/110 kV Bezdédin.

Odbocky z kmenového vedeni vedou elektrickou energii vrchnimi pfipojkami k transformaénim
stanicim, zajistujicim pfevod napéti z 35 kV na 400 V. Veskeré trafostanice na Uzemi mésta i ostatnich sidel obce
jsou stozarové.

Transformace VN/NN

K transformaci VN/NN slouZi v feSeném Uzemi celkem 18 trafostanic 35/0,4 kV, jejich vykon zobrazuje nize
uvedend tabulka.

Tab.: Tranfostanice v Zandové

oznaeni TS katastralni nazev - instalovany vykon TS
Gzemi P (kVA)
© 5x1 000
1 CKD Y
(velkoodbératel)
2 . . L, V zatacéce 250
3 Zandov u Ceské Lipy 1D 200
4 Za kostelem 250
5 ATU 2 x 400
6 Zandov u Ceské Lipy Sidlisté 2 400
7 Y P U Skoly 100
3 Radec u Horni Police 7D 100
9 Dolni Police Obec stozarova 250
10 JZD 100
11 Obec 160
12 5 Nova 400
o 5
13 Valtefice u Zandova U koly 100
14 U zastavky 400
15 HeFmanice u andova Mech. stredisko 250
16 U skoly 250
17 Velkd Javorska Obec 250
18 Novosedlo Obec 50
Instal. vykon: distribuce kVA celkem 9510
Stavajici zatizeni

Vzhledem k tomu, Ze nejsou méfena maxima zatiZzeni v jednotlivych transformacnich stanicich, je maximalni
pfikon obce stanoven z instalovaného vykonu v transformaci VN/NN.

Priimeérny koeficient vytizeni je odhadnut u trafostanic CEZ Distribuce, a.s. (bez velkoodbérateld):

0,75 pficos $ =0,9
Po=4510x0,75x0,9 = 3 044 kW
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Odtivodnéni navrhu koncepce zasobovani elektrickou energii

Uzemni plén piedpokladd vystavbu pirevainé individudlnich rodinnych dom@ (cca 105 RD pii 100% realizaci).
S ohledem na skute¢nost, Ze Zandov je plynofikovén a vytapéni navrhované zastavby bude zajistovano zejména
plynem ¢i jinymi zdroji energie (cca 80 %) bude vyuZziti elektrické energie bude spiSe doplfikové. Bilance nartstu
je uvazovana cca 2 % roc¢né (k = 1,35 pro obdobi 15 let).

Bilance

Vypocet pozadovaného prikonu je proveden samostatné pro navrhovanou zastavbu.

Stavajici zastavba:
stdvajici prikon P1=3 044 kW
prikon v roce 2030 P>=k *P1=1,35%*3044 =4109 kW
Navrhovand zdstavba:
20 RD el. vytdpénych P3 =20 * (6 + 4/20%2) = 138 kW
85 RD ost. vytapéni P, =85 * (1,6 + 6,4/85%2) = 195 kW
3 RD (navrhovana zastavba) Ps=P3+Ps=138+ 195 =333 kW
VL Ps=0,2 *Ps=0,2 *333 =67 kW
¥ navrhovana zastavba P7=Ps+ Ps =333+ 67 =400 kW
Z distribuce v roce 2030 Ps = P2 + P7 = 4109 + 400 = 4509 kW

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se v pripadé
nutnosti prezbroji a osadi vétSim transformatorem, pripadné budou postaveny nové.

V ptipadé vzniku vétsiho odbéru bude situace reSena realizaci nové trafostanice s vrchni primarni
pfipojkou.

ZpUsob napdjeni obce zUstane i nadale nezménén, stdvajicim vrchnim systémem 35 kV. Primarni
rozvodny systém 35 kV zlstane zachovan.

PFi napojeni zastavitelnych ploch a pfti rekonstrukci soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se
doporucuje v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Pfipadné prelozky stavajicich
energetickych zafizeni budou feseny v souladu s § 47 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon(l (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa (dale jen ,energeticky zakon“).

Zajisténi vyhledového vykonu

Stavajici zplsob napajeni freSeného Uzemi — vrchnim systémem VN 35 kV — zUstane zachovan i nadale. Zajisténi
vykonu se vymyka naplni Uzemniho planu.

Vyhledovy pozadovany vykon pro distribuci bude zajistén ze stavajicich trafostanic, které se v pripadé
potfeby prezbroji a osadi vétSim transformatorem nebo z novych trafostanic, jejichz realizace je umoznéna ve
vétsiné ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Primarni rozvod

Primarni rozvodny systém 35 kV zlstane zachovan. Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZiti jsou stanoveny tak, aby umoznovaly umisténi novych elektroenergetickych zafizeni a pfivodnich
napdjecich vedeni.

Rozvoj distribu¢ni soustavy s moznym posilenim vykonu stavajicich trafostanic, pripadné vystavbou
novych trafostanic, bude probihat na zakladé posouzeni konfigurace a vypoctu siti NN. Pfipadné umisténi novych
trafostanic VN/NN bude v ramci moznosti voleno co nejblize predpoklddanému centru odbéru véetné tras vedeni
VN a NN.

Sekundarni rozvod

PFi napojovani zastavitelnych ploch a pfi rekonstrukci soucasnych vrchnich vedeni nizkého napéti se doporucuje
v zastavéném Uzemi obce provadét nové elektrorozvody kabelizaci. Pfipadné prelozky stavajicich energetickych
zafizeni budou feseny v souladu s § 47 zakona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zdkonU (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,energeticky zakon“).
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Nadiazena vedeni — VVN 110 kV

Uzemim obce prochézi koridor nadmistniho vyznamu E4 — vedeni VVN 110 kV, Gsek TR Babylon — hranice LK
(TR Déc¢in). Koridor technické infrastruktury E4 je tvofen Usekem nového dvojitého vedeni VVN 110 kV
z transformovny Babylon a pfichazi do feseného Uzemi od jihovychodu z obci Stvolinky a Kravare. Ve spravnim
Uzemi mésta Zandova pokraduje koridor severnim smérem rozhranim katastréi Hefmanic u Zandova a Valtefic
u Zandova. P¥i hranici s katastralnim Gzemim Dolni Police se koridor staci severozapadnim smérem a pokracuje
katastry Hefmanic u Zandova, Dolni Police a Velké Javorské na hranici Libereckého kraje.

Koridor E4 je v Gzemnim planu vymezen a zpfesnén v souladu se ZUR LK a se stanovenym tkolem pro
Uzemni planovéni — koordinovat, tizemné zpfesfiovat a stabilizovat vedeni koridor(i v UPD dotéenych obci ve
vzdjemnych ndvaznostech. Koridor byl vymezen o $ifce 225 metri. Sitka koridoru byla stanovena odbornym
odhadem s ohledem na mistni podminky, blizkost zastavéného Uzemi, priichod chranénou krajinnou oblasti
Ceské stfedohofi a pfitomnost mnoZstvi p¥irodnich hodnot, ve snaze minimalizovat moiny dopad na skladebné
&asti USES (dot&ena regionalni biocentra a lokélni biokoridory) a krajinny raz dzemi. Koridor byl v Fedeném Gzemi
zpfesnén i s ohledem na parametry obdobnych v minulosti realizovanych zamér( (vystavba vedeni VVN v jiném
uzemi).

OCHRANNA PASMA

Dle § 46 zdkona €. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich
a 0 zméné nékterych zakonl (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,energeticky zakon):

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou
strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni.

Pro zarizeni vybudovand pred 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodica
(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na
vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodica.

Trafostanice vn/nn do 35 kV — stoZarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.
Trafostanice vn/nn do 35 kV — zdénd — 30 m od obvodové zdi.

Kabelova vedeni vSech druht (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

Pro zafizeni vybudovand pred 1. 1. 2000 po 1. 1. 1995 plati ochrannd pdsma:

Vrchni primarni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodicl

(ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na
vedeni).

Vrchni primarni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodica.

Trafostanice vn/nn do 35 kV — stoZarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

Trafostanice vn/nn do 35 kV — zdénd — 20 m od obvodové zdi.

Kabelové vedeni vsech druh( (do 35 kV) — 1 m na kaZdou stranu od krajniho kabelu.

ZASOBOVANI TEPLEM

Mésto Zandov je plynofikovano, zékladnim zdrojem pro vyrobu tepelné energie je zde tedy zemni plyn.
Pro vytapéni a ohfev TUV mimo dosah plynovodni sité, zejména v ostatnich mistnich ¢astech obce, je vyuzivano
individualnich lokalnich zplsobd, hlavné tuhych paliv (hnédé uhli, dfevni hmota) a elektrické energie. Vyjimecné
je vyuZzivana také biomasa a jiné alternativni zdroje.

Navrh koncepce zasobovani teplem

U navrhované zastavby je pro vytapéni objektl a ohifev TUV v Zandové uvazovano s vyuzivanim zemniho plynu.
V ostatnich mistnich ¢astech obce a u objektd mimo dosah plynovodni sité je doporuceno vyuZivani biomasy
a alternativnich zdrojl energie. V pripadé stavajici zastavby se doporucuje postupné omezovani tuhych fosilnich
paliv a plynuly pfechod na alternativni zdroje energie.
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ZASOBOVANI PLYNEM

Re$enym Gzemim prochazi vysokotlaky plynovod DN 500, PN 25, ktery zasobuje mésto Zandov skrze stiedotlaké
rozvody. Zandov je plo$né plynofikované mésto. Plyn je zde hlavnim energetickym zdrojem. Diky kapacitnimu
STL plynovodnimu rozvodu je v soucasnosti témér celé mésto plosné plynofikovano. Regulacni stanice RV1 je
umisténa severné od priimyslového aredlu.

Ostatni mistni casti, spadajici do obvodu mésta, plynem zasobeny nejsou a s jejich plynofikaci se
nepocita.
Navrh koncepce zasobovani plynem

Navriené feSeni vychazi z Uzemné energetické koncepce Libereckého kraje, zpracovanou na zakladé § 4 zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjsich predpist a Nafizeni vlady ¢. 195/2001 Sb., kterym se
stanovi podrobnosti obsahu Uzemni energetické koncepce. Rozvoj plynofikace je v souladu se stanovenymi
zdsadami uZiti jednotlivych druh( paliv a energie.

Stavajici STL plynovodni sit v Zandové je kapacitné dimenzovana i pro potieby rozvoje. Navrh po¢ita
s plynofikaci rozvojovych lokalit mésta prostfednictvim prodlouzeni STL plynovodnich fadd, které bude mozno
napojit na stévajici sit. Pfi navrhu novych tras budou zhodnoceny stavajici rozvody a pfipadné navrzena jejich
Uprava Ci ndhrada (pfehodnoceni dimenzi stavajici sité, vyména nékterych Usekl plynovodu apod.).

U objektl mimo dosah plynovodniho systému bude vytapéni feseno individudinim zplsobem. Objekty,
které nebudou napojeny na rozvod zemniho plynu, je vhodné vytdpét jinym druhem ekologicky SetrnéjSiho
paliva. Pro predehfev teplé uZitkové vody je doporuceno vyuZivat obnovitelnych zdrojli energie.

Zakres plynovodnich tadil v grafické ¢asti UP (koordinaéni vykres) je s ohledem na méfitko vykres
pouze schematicky bez vztahu k jednotlivym pozemkovym parcelam. V navazujicich fizenich tak nejsou
vylouceny zmény tras jednotlivych rad( a umisténi objektl na plynovodni siti.

Realizace plynovodni sité je umoZnéna v rdmci pripustného ¢i podminéné pripustného vyuziti prakticky
ve vsech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Navrhované plynovodni fady nejsou obsazeny v grafické ¢asti
uzemniho planu.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNARENSKYCH ZARIZENi

Ochranna pasma
Plyndrenska zatizeni jsou chranéna ochrannymi pasmy k zajisténi jejich bezpecného a spolehlivého provozu.
Ochrannym pasmem plynarenského zafizeni se dle § 68 ¢. 458/2000 Sb., energetického zakona rozumi souvisly
prostor v bezprostfedni blizkosti plyndrenského zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od jeho pUdorysu.

Ochranna pasma cini:

a) u nizkotlakych a stredotlakych plynovod( a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn

v zastavéném lGzemi obce, 1 m na obé strany od pladorysu;

b) u ostatnich plynovodi a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od padorysu;

c) utechnologickych objektl 4 m na vSechny strany od pladorysu.

V ochranném pdsmu je zakdzano provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit plynarenska zafrizeni, jejich
spolehlivost a bezpecnost provozu. Pfi provadéni veskerych ¢innosti v ochranném pasmu i mimo né nesmi dojit
k poskozeni plynarenského zafizeni.

Bezpecnostni pdsma

odparovaci stanice zkapalnénych plynt 100 m
regulacni stanice vysokotlake 10m
velmi vysokotlaké 20m
do DN 100 mm 15m
vysokotlaké plynovody do DN 250 mm 20m
nad DN 250 40 m
do DN 300 mm 100 m
velmi vysokotlaké plynovody | do DN 500 mm 150 m
nad DN 500 mm 200 m
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TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

Reené Gzemi je napojeno z telefonniho obvodu TO 48 Liberec. Provozovatelem telefonni sité je Telefonica O2
Czech Republic, a.s., telekomunikacni obvod Liberec.

V obci byla provedena kabelizace telefonni sité. Pfipojeni nové vystavby bude feSeno v ramci stavajici
sité, resp. samostatnymi stavbami v pfipadé vétsiho rozsahu vystavby.

Resenym Uzemim prochazi délkovy opticky kabel, ze kterého je napojeno na telekomunikaéni sit CR.
Jeho trasu a podminky ochranného pasma je nutno respektovat. Dalkovy opticky kabel je pfiveden podél
komunikace od Ceské Lipy.

S ohledem na ploSnou telekomunikaéni sit je pfi stavebnich aktivitach a zemnich pracich nutné vyjadreni
k existenci telekomunikacnich kabeld a zafizeni v dotéeném Uzemi. PFi navrhovani tras inZenyrskych siti bude
respektovana norma CSN 736005 “Prostorové usporadani siti technického vybaveni“.

Televizni vysilani je zajisténo pomoci stavajiciho televizniho pfivadéce umisténého na uboci Dvorského
kopce na pomezi Zandova a Horni Police. Televizni signal je distribuovén z vysilacii Liberec — Jestéd a Usti nad
Labem — Bukova Hora. Re$enym Gzemim prochdzi radioreléova trasa Jestéd — Bukova Hora.

OCHRANNA PASMA
Ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni je vymezeno ve vzdalenosti 1,5 m na kazdou stranu od krajniho
vodice.
V ochranném pasmu podzemnich telekomunikaénich vedeni je zakazano:

- provadét bez souhlasu jejich vlastnika zemni prace,
- zfizovat stavby ¢i umistovat konstrukce nebo jind podobni zafizeni a provadét Cinnosti, které by
znemoznovaly nebo podstatné znesnadnovaly pfistup k podzemnimu telekomunikacnimu vedeni.

Ochranné pasmo radioreléové trasy je urcené Fresnelovou zdnou, jez se urcuje v zavislosti na poloze bodu.
V ochranném pasmu radioreléové trasy je bez predchoziho souhlasu SR Praha zakazano:

- provadét vystavbu vysokych budov a primyslovych objekt(, pfipadné vysokych ocelovych stoZaru
a konstrukci zasahujicich do druhé Fresnelovy zény,
- instalace pfistroja a zafizeni, kterd jsou zdrojem elektromagnetického ruseni.

NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady vychazi ze zdvazné casti Planu odpadového hospodafstvi Libereckého kraje, ktery byl
schvalen zastupitelstvem Libereckého kraje usnesenim ze dne 16. 3. 2004.

PFi nakladani s odpady je nutné respektovat zékon €. 185/2001 Sh., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalsich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o odpadech®), a zékon €. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonu (zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Odstranovani odpadu je v obci feseno svozem a skladkovanim, které zajistuje obec prostfednictvim
spolecnosti AVE CZ odpadové hospodarstvi, s. r. o.

Separovany odpad je v obci shromazdovan do sbérnych nadob (plasty, sklo, papir, ndpojové kartony),
jeho odvoz zajistuje spole¢nost AVE CZ odpadové hospodafstvi, s. r. o.

Stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovuijici, ve Ih(ité aktualizace se predpoklada jeji zachovani.
V obci nebude zaloZena Zadna sklddka. DulezZité je téZ sledovat vSechny producenty priimyslovych odpadd, zda
s nimi nakladaji dle zakona ¢. 185/2001 Sbh., zdkon o odpadech.

V soucasné dobé se v Uzemi nenachdzi zadna registrovana tzv. Cerna skladka. VSechny pfipadné
v budoucnu vzniklé tzv. cerné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu slozek Zivotniho prostredi
(pfedevsim ochranu vod) v souladu se zasadami stanovenymi zakonem o odpadech.

Navrh koncepce nakladani s odpady

Stavajici koncepce nakladani s odpady je vyhovujici, ve Ihité aktualizace se predpoklada jeji zachovani.
V obci nebude zaloZena zadna skladka. DilezZité je sledovat vSechny producenty priimyslovych odpadd, a to, zda
s nimi nakladaji v souladu se zdkonem o odpadech.
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10.10 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny vychazi z nasledujicich dokumentt a podkladi:

- Koncepce ochrany pfirody a krajiny Libereckého

- ZUR Libereckého kraje

- UAP SO ORP Ceska Lipa

- Plan péce CHKO Ceské stfedohofi

- Vymezeni oblasti krajinného razu Libereckého kraje (Ing. arch. Jana Brychtova)

- Studie Preventivni hodnoceni krajinného razu na tizemi CHKO Ceské stiedohofi (Léw a spol. s r. o.,
Brno, 2010)

- Koncepce stanovena v platné UPD (UPO Zandov, 2003; Zména ¢. 1 UPO Zandov, 2010);

10.10.1 Vychodiska pro navrh feseni — vychozi stav
PRIRODNi PODMINKY

Fyzickogeografické podminky jsou jednim z vychozich podkladl jak pro koncepci usporadani krajiny, tak pro
urbanistické feSeni. Jedna se zvlasté o podminky klimatické, geologické a geomorfologické, hydrologické,
pedologické a fytogeografické.

Krajina v feSeném Gzemi ma prevaziné lesozemédélsky charakter. Zemédélskd pida zabird vice nez 53 %
spravniho Uzemi mésta. Znacné zastoupeni vSak maji také plochy lesni, jejichz podil na celkové plose obce
¢ini 35 %.

Les je zakladem ekologické stability krajiny a lesni spolecenstva s drevinnou skladbou tvofi klimaxové
stadium vegetace. Ochrana Zivotniho prostredi se fidi predevsim zdkonem o ochrané prirody a krajiny, zakonem
¢.17/1992 Sbh., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpis a zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
a doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale také jen ,lesni zakon“).

KLIMATICKE PODMINKY

Redené Uzemi néleZi (dle Quitt E.) do mirné teplého klimatického regionu MT7, ktery je charakterizovan jako
mirné tepla oblast s normalné dlouhym, mirnym az mirné suchym létem, prechodné obdobi je kratké s mirnym
jarem a mirné teplym podzimem, zima je normalné dlouha, mirné tepld, sucha az mirné sucha s kratkym trvanim
snéhové pokryvky. Detailni charakteristiku znazorrnuje nasledujici tabulka.

Tab.: Charakteristika klimatického regionu MT7

klimaticka charakteristika MT7
pocet letnich dnd 30-40
pocet dnu s teplotou > 10°C 140 - 160
pocet mrazovych dnli 110-130
pocet ledovych dnt 40-50
pramérna teplota v lednu (°C) -2az-3
pramérna teplota v dubnu (°C) 6-7
pramérna teplota v cervenci (°C) 16-17
pramérna teplota v fijnu (°C) 7-8
pocet dni se srazkami =1 mm 100-120
Uhrn srazek ve vegetacnim obdobi 400 - 450
Uhrn srazek v zimnim obdobi 250 - 300
pocet dni se snéhovou pokryvkou 60 - 80
pocet zamracenych dnu 120 - 150
pocet jasnych dnd 40-50

GEOLOGICKE A GEOMORFOLOGICKE PODMIiNKY
Geologie

Geologicky je Fe$end oblast soucasti Ceské kiidové tabule tahnouci se od Déc&ina pies celé Polabi aZ k Blansku na
Moravé. Jedna se o nejvétsi zasobarnu podzemni vody v Ceském masivu (rozséhla geologickd oblast pokryvajici
celé Gzemi Cech a zapadni ¢ast Moravy i Slezska), co? potvrzuje existence CHOPAV Severoceska kiida v fe§eném
uzemi.
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Reené Gzemi je tvofeno horninami Severo&eské kFidové tabule, vedle nich? se vyskytuji sedimentarni
vulkanické horniny Ceského stiedohofi terciérniho stéafi. Z kvartérnich hornin se vyskytuji ojedinéle sprase
a sprasové hliny, u vypreparovanych vulkanickych téles i hrubé suté. Pfevazuji psamity stupiil cenoman az po
nejmladsi coniak. Cenomanské souvrstvi zastupuji cyklické kontinentalni (fluivalné — lakustrinni) uloZeniny,
prevazné psamity s cyklickou stavbou. Na bazi spodniho turonu jsou piscito — jilové prachovce s glaukonitem,
dispergovanou organickou hmotou a pyrizovanym detritem. VysSi sedimenty tvofi jediny inverzni cyklus
s plynulymi litofacialnimi pfechody a prevazuji zde kfemenné piskovce. Nejstarsi vrstvy stfedniho turonu tvofri
monotdini piskovec, hrubé zrnity s tenkymi polohami konglomeratl (vyhradné kfemenné valounky). Vyse
nastupuji hrubozrnné az konglometarické piskovce. Svrchni turon az coniak je sloZen z inverzniho cyklického
komplexu nerozliSenych stuprid facidlné proménlivych prachovych piskovcl ve flySoidnim vyvoji. Kvadrové
piskovce v nich vytvareji jen ojedinélé slozky.

Horniny Severoleské krfidové tabule jsou prorazeny vulkanickymi horninami terciérniho stari.
Neovulkanity zde maji povrchové formy (pfikrovy, kupy).

Kvartérni sedimenty se vyskytuji ve formé fluvidlnich naplav( Ploucnice, ojedinélych a maloplosnych
poloh sprasovych hlin a malo mocnych diluvidlnich sedimentd na svazich a Upatich svrchnoturonskych utvar(.
Jde prevainé o pisCito — hlinité sedimenty. V okoli vypreparovanych neovulkanitd se sloZeni téchto sedimentu
rychle méni a prechdzi az v kamenné mofre s piscito-hlinitou vyplni. Nejvyssi patra kvartéru v zastavéném Uzemi
a jeho okoli tvofi antropogenni sedimenty.

Sedimenty svrchni kfidy jsou poruseny nespojitymi strukturami saxonské germanotypni tektoniky, které
kopiruji tektonické linie predkfidového fundamentu. PfevaZuji radidlni zlomy, predevsim poklesy. Zlomy
krusnohorského sméru (SV — JZ) se uplatiiuji pfi vystupu neovulkanitd.

Geomorfologie

Dle Zemépisného lexikonu CR — Hory a niZiny (Jaromir Demek a kol.) le#i fe$ené Gzemi v provincii Ceska vysogina
(Cesky masiv), v subprovincii Kru$nohorska soustava. V ramci Ceské tabule jsou vymezeny geomorfologické celky,
podcelky a okrsky. Detailni geomorfologické zafazeni freSeného Uzemi ukazuje nasledujici tabulka.

Tab.: Geomorfologické zarazeni feSeného tizemi

clenéni

systém Hercynsky

subsystém Hercynska pohofi
provincie Ceska vysotina

soustava (subprovincie) Krusnohorska soustava
podsoustava (oblast) Podkrursnohorska oblast
celek Ceské stredohofi
podcelek Vernefické stfedohofi
okrsek BeneSovské stfedohofi

BeneSovské stredohofi, které tvofi severovychodni ¢ast Vernerického stfedohofi, je kernou clenitou
vrchovinou, budovanou predevsim cediCovymi horninami a jejich pyroklastiky. Dale jsou zastoupeny coniacké
piskovce, tfetihorni pisky a jily. Kromé chlumské ¢asti se jeho Uzemi rozprostira na pravém biehu antecedentniho
udoli Ploucnice. Jsou zde vétsinou zarovnané posopecné povrchy, strukturni plosiny a suky.

HYDROLOGICKE PODMINKY

Regené Uzemi je odvodriovéno Fekou Plouénici, kterd se vléva do Labe a celéd oblast tak patii k Gmofi Severniho
more. Ploucnice postupné pribira nékolik pritokl a to PlouZnicky potok, Hrad¢ansky potok, Merbolticky potok,
Valteficky potok, Fojtovicky potok a Robecsky potok (zleva) a Hamerskou strouhu, Jestédsky potok, Panensky
potok, Svitavku, Dobranovsky potok, Ziznikovsky potok, Sporku, Radeésky potok, Valteficky potok, Vrbovy potok,
Bystrou a Dobronsky potok (zprava). Hydrologicka data feSeného uzemi uvadi nasledujici tabulka.

Tab.: Hydrologickd data pro resené uzemi

celkova plocha
povodi

Ploutnice | 1-14-03-001 | 112 km | 1193,77km? |  povodiOhte

tok hydrologické poradi délka toku spravce
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Vodni toky

Plouchnice je centralnim vodnim tokem v feSeném Uzemi. Vodotec je zafazena vyhlaskou ¢. 178/2012 Sb.
mezi vyznamné vodni toky. Prameni v okrese Liberec (pod Je$tédem), protéka okresy Ceska Lipa a D&cin
a Usti zprava do feky Labe v Dé&¢iné. Odvodriuje severni ¢ast Cech vymezenou Ralskou pahorkatinou,
Ceskym stfedohofim a LuZickymi horami.

Vrbovy potok prameni mimo FeSené Uzemi stejné jako Bukovinsky potok, ktery se uz na feSeném tzemi
pod vodojemem vléva do Vrbového potoka (1-14-03-087). Do Vrbového potoka se také viéva vodotec
odvadaéjici vody z Cerného rybnika. Plocha povodi Vrbového potoka je 11 258 km?. Vlastni koryto potoka
je z&asti opevnéno a potok piitéka do Zandova na jeho vychodnim okraji a pak se vléva do Plouénice.

Pro potieby spravy a udrzby vodnich tokd je nutné zachovavat po obou stranach toku pro moznost
uzivani volny nezastavény manipulacni pruh o Sifce 8 m (u vyznamnych vodnich tokd) resp. 6 m od bfehové ¢ary
dle § 49 zakona o vodach a vyhlasky ¢.470/2001 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokd a zptsob
provadéni ¢innosti souvisejicich se spravou vodnich tokd.

PFi zastavbé je nutno dbat na to, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného lGzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni, tzn., aby nedochazelo k vyraznému zhorSeni odtokovych poméri
v Uzemi.

CHOPAV

Cast Gzemi lezi v chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Severodeskd kfida, kterd byla vyhlasena
nafizenim vlady CSR €. 85/1981 Sb. ze dne 24. 7. 1981.

FYTOGEOGRAFIE A FYTOCENOLOGIE

Na drovni oblasti dle Botanického Ustavu CSAV patii fe$ené Uzemi z hlediska regiondlné fytocenologického
clenéni do oblasti mezofitika, predstavujici prechod mezi teplomilnou a chladnomilnou kvétenou, obvodu
Ceskomoravské mezofytikum a fytofeografického okresu ¢. 45a Loveckovického stiedohofi.

V feseném Uzemi jsou zastoupeny Ctyri zakladni geobotanické formace: luhy a olSiny (Alno — Padion) pfi
vodnich tocich, acidofilni doubravy (Qercion robori — petraeae) v nizsich polohach a kvétnaté buciny (Eu — fagion)
ve vyssich polohach a dubo-habrové hdje (C) v jihozapadni ¢asti obce.

Podle lesnického €lenéni se fe$ené Gzemi nachézi na pomezi pfirodnich lesnich oblasti PLO 5 — Ceské
stfedohofi a PLO 18a — Severoceskd piskovcovd plosSina. V Gzemi se vyskytuji dva lesni vegetacni stupné: LVS 3
dubobukovy, LVS 4 — bukovy.

BIOGEOGRAFICKE CLENEN{

Z hlediska biogeografické charakteristiky nalezi reSené uUzemi do Vernefického bioregionu. Podrobna
biogeograficka charakteristika oblasti je znazornéna v nize uvedené tabulce.

Tab.: Biogeografické zarazeni reseného uzemi

biogeograficka kategorie klasifikace
biogeograficka oblast kontinentalni
biogeograficka podprovincie hercynska
bioregion 1.15 — Verneficky

4VI - vrchoviny na bazickych neovulkanitech
4SK — svahy na piskovcovém flysi
4Do — podmacené snizeniny na kyselych horninach
4P| — pahorkatiny na bazickych neovulkanitech
biochory 4SC — svahy na slinitém flysi
4HI| — hornatiny na bazickych neovulkanitech
4BE — erodované plosiny na sprasich
411 —izolované vrchy na bazickych neovulkanitech
4Ul — vyrazna udoli v bazickych neovulkanitech

1.15 Verneficky bioregion — prevainé cedi¢ové lavové prikrovy. Biota je ovlivnéna absenci nejxerothermnéjsich
stanovist s pronikdanim hercynskych lesnich podhorskych prvki. Vyznamné zastoupeni pfirozenych lest (kvétnaté
buciny), druhova skladba je z¢asti narusena vysadbou stanovisté cizich druhd (smrk). Na odlesnénych plochach
je dosud znacnd rozloha luk a pastvin, v sou¢asné dobé mnohde degradovanych.
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10.10.2 Cilové charakteristiky krajiny

Pro stanoveni cilovych charakteristik krajiny bylo feSené Uzemi zaclenéno do nasledujicich oblasti krajinného razu
a krajinnych typa.

Krajinny raz

Krajinny raz je dan ptirodni, kulturni a historickou charakteristikou urcitého mista nebo oblasti, resp.
vhimatelnymi znaky a hodnotami téchto charakteristik.

Dle ZUR LK spada krajina fe$eného tizemi do oblasti krajinného razu (17) Ceské Stfedohofi-Vrchovina
a (18) Ceské stredohofi-Povodi Plou¢nice. Pro tyto oblasti je charakteristicky nasledujici popis.

Tab.: Oblasti krajinného rdzu v feseném tzemi (dle ZUR LK)

oblast krajinného razu . podoblast krajinného
popis . . ,
(OKR) razu (POKR) v tzemi
17 - Ceské Stiedohofi- Zachovala cast krajirjy navazujici na jadrové uzemi 17 - 1 Kozly
Vrchovina CHKO Ceské stfedohofi.
Zachovala cast krajiny navazujici na jadrové uzemi 18 - 1 Udoli Libchavy
CHKO Ceské stiedohofi. Vyskové i plo$né ¢lenitd 18 - 2 Udoli Plou¢nice
krajina, rizné sSiroka udoli, lesnaté hibety, plosiny
18 - Ceské Sttedohofi- a vrcholy, rlizné svazité partie se zemédélskymi
Povodi Plou¢nice poz.emky, vetsvllnovu B”pOtOCE' venk(?vske osidleni, 18 - 3 Markvartice
nivy vodoteci vétsinou v pfirozenych korytech
s dfevinnymi doprovody, vyrazny podil prvki
vzrostlé nelesni zelené.

Ukoly pro tzemni planovani, plynouci ze zafazeni feSeného tzemi do oblasti a podoblasti krajinného
razu, jsou podrobné vyhodnoceny v kapitole Soulad s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem textové
¢asti 0Odtvodnéni Gzemniho planu Zandov.

Uzemnim pladnem jsou v rdmci jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanoveny zékladni
podminky ochrany krajinného razu (vyskova regulace zastavby, stanoveni vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd, stanoveni intenzity vyuZiti stavebnich pozemk, charakter a struktura sidel).

Krajinny typ

V rdmci oblasti a podoblasti krajinného razu stanovuji ZUR LK pro fe$ené tzemi cilové charakteristiky oblasti se
shodnym typem krajiny. Dle ZUR LK je krajina Fe$eného Gzemi zaclenéna do nasledujicich krajinnych typa dle
prevladajiciho zplsobu vyuZiti a dle reliéfu, vyznacnosti a unicity.

Tab.: Krajinny typ v feseném tzemi (dle ZUR LK)

krajinny typ dle
prevladajiciho zplsobu popis (dle ZUR LK) vyskyt v feSeném tzemi
vyuziti

Vyskytuje se roztrousené na celém uzemi
Libereckého kraje ve velkych uzemnich celcich,
uzemi mozaiky témér rovnomérného zastoupeni
zemédélské pady, stredné velkych lesnich komplext
lesozemédélské krajiny i sidel nezahrnutych do urbanizované krajiny. Dle 95 % resSeného uzemi
reliéfu terénu jsou zde kromé béznych krajinnych
typu i typy vyznacné (krajiny vyraznych svah( a
skalnatych hrbet(, a krajiny kuzelQ a kup), i typy
unikatni (krajina skalnich mést).

Uzemi s pfevazujicim zastoupenim velkych komplex
lesa, soucasti jsou dle reliéfu terénu tzv. vyznacné
krajinné typy (krajiny vyraznych svahu a skalnatych
lesni krajiny horskych hrbetd, kuzell a kup, krasové krajiny),
unikatni krajinné typy (krajiny izolovanych kuzeld,
skalnich mést), i béZné krajinné typy tvorené
ostatnimi typy reliéfu.

5 % reseného Uzemi — pfi
vodnich tocich
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krajinny typ dle reliéfu,

e U popis (dle ZUR LK) vyskyt v feSeném uzemi

Krajiny vyraznych svah( a skalnatych horskych
htbetd, kuzell a kup, krasové krajiny, krajiny vysoko
poloZenych plosin.

Nejvyznamnéjsi krajiné unikatni prirodni dominanty,

krajiny vyznacné v podminkach Libereckého kraje nejcastéji
v Uzemnim prekryvu s lesnim typem na zapadé kraje
s lesozemédélskym typem, casto tvofici lokality
v zajmech zvlastni i mezinarodni ochrany pfirody a
krajiny.

Krajiny plosin a pahorkatin, rozfezanych tabuli,
Sirokych fi¢nich niv, ledovcovych kard, zafiznutych
udoli, vrchovin Hercynica, sopec¢nych pohofi, krajiny
hornatin a krajiny bez vylisSeného reliéfu.

severni ¢ast reseného
uzemi

béZné krajinné typy stfedni a jiZni ¢ast

Ukoly pro Gzemni planovani, plynouci ze zafazeni fe$eného tGzemi do oblasti a podoblasti krajinného
razu, jsou podrobné vyhodnoceny v kapitole Soulad s uzemné pldnovaci dokumentaci vydanou krajem textové
¢asti Odlvodnéni Gzemniho planu Zandov.

Charakter krajiny feeného tizemi je hodnocen v Preventivnim hodnoceni krajinného rdzu CHKO Ceské
stfedohofi (Low 2011). V souvislosti s timto podkladem uvédi Sprava CHKO Ceské Stfedohofi ve svém vyjadreni
¢.j. SR/0504/CS/2013-12 k navrhu Zadani UP Zandov nasledujici charakteristiku fedeného Uzemi a jeho
jednotlivych casti, ze kterych vyplyvaji poZzadavky na stanoveni regulativl v jednotlivych ¢astech obce, na néz
reaguje UP Zandov stanovenim podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdiinym zplsobem vyufiti (citace
z vyjadreni Spravy CHKO Ceské Stfedohofi ¢.j. SR/0504/CS/2013-12 k navrhu Zadéni UP Zandov kurzivou):

stfedovéekou krajinu s pavodné lesnimi ldnovymi vsemi se zdhumenicovou pluZinou (Valterice, Radec) nebo
charakterové obdobnymi, avsak mensimi, kratkymi radovymi vsi (Velkd Javorska) s navazujici délkovou pluZinou.
V feseném uzemi nejmladsi je hromadnd struktura Novosedla a Havrani.

Uzemnim pldnem fesené uzemi je tak soucdsti lesozemédéiské krajiny s prevazujicim dochovanym
prirodnim nebo prirodé blizkym charakterem krajiny. V feseném tzemi se nachdzi matrice lesozemédélskd, misty
s dochovanym &lenénim pluziny, takovym pfikladem je oblast vychodné od Zandova. Mimo historicky pidorys se
Edstecné rozvijel pouze Zandov se zdstavbou méstského charakteru s rozsghlym vyrobnim komplexem.

V uvedené krajiné md taktéZ vyznamnou roli zeleri v ramci sidla jako prvek, ktery obec lépe zacleriuje do
tohoto typu krajiny (v podstaté drivejsi zahumenky, dnes vesmés zahrady, sady ¢i plochy zelené na neudrZovanych
pozemcich na okraji obce). Uvedend situace ddle klade vysoké ndroky na vymezeni kvalitniho USES, kdy zejména
u biokoridoru by sSitkové rozméry nemély zistat v minimdlnich parametrech.

Charakteristiky jednotlivych ¢asti obci a sidel v freSeném Gzemi:

Dolni Police (ném. Nieder Politz)

Sidlo v nivé Ploucnice se zdstavbou protaZenou podél levého brehu rfeky s podélnou prijezdnou
komunikaci. Jednotlivé objekty jsou rozptyleny i vyse ve svahu (zemédélska usedlost, skladovy objekt). Asi
v poloviné protdhlé zdstavby je ves propojena se Zandovem (Dlouhd ul.) Zelezobetonovym mostem pres Plouchnici.
Reka s bfehovymi porosty md prakticky v celém sidle mocny pozitivni projev. Vétsina domii je pfizemnich
s podkrovymi nebo patrovych, se sedlovymi stfechami (v krytindch previddaji pdlené nebo glaované tasky,
cementky a eternitové $ablony). Dochovdno nékolik ukdzek lidové architektury. Castymi prvky jsou zdrubni zdi,
rovnaniny vulkanitovych blok( i niZsi kamenné zidky. Oploceni pozemk( provedena plarikovymi ploty i prostym
pletivem. Na severozdpadnim okraji sidla je zemédélsky aredl s betonovou velkokapacitni halou mocného
negativniho projevu.

Obecné Ize z pohledu ochrany pfirody a krajiny uvést, Ze v sidle neni mnoho prileZitosti pro rozvijeni
stavebnich aktivit. Zastavba by neméla byt rozsifena vyse do svahi udoli. Opravy a tpravy stdvajicich objekti by
nemély vndset do prostredi vsi (i kdyZ je v soucasnosti pripojena k méstu) méstské nebo kratkodobé maddni ¢i
prestizni prvky. Respektovat objekty s dochovanymi prvky lidové architektury. Omezit plochostfeché pfistavby.
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Zddouci, ale v soucasnosti velmi problematické je zlepseni vzhledu zemédélského aredlu na severozdpadnim okraji
sidla.

Herfmanice (ném. Hermsdorf)

Jednd se o horni polovinu rozvolnéné, 4 km dlouhé pripotocni zdstavby podél Valterického potoka
v mélkém, postupné se zahlubujicim udoli. Zdstavba diisledné sleduje potok, nikoliv prijezdnou silnici 1l/263, kterd
vrizném odstupu zdpadné od vodoteCe soubéiné prochdzi. Jednotlivé objekty, rozmisténé u silnice jsou
pozdéjsiho data. Zdkladem je tedy pfipotocni zdstavba patrovych a pfizemnich staveni (usedlosti se stodilkami),
postupné doplfiovand novostavbami rekreacnich domkd. Je rozmisténa vcelku nahodile; typické je pro ni
drobnéjsi, pripadné stiedni méritko — pldorysy obdélné nebo ve tvaru ,L“. Stfechy prevdzné sedlové, ojedinéle
zvalbené nebo valbové (misty vikyre; krytiny; pdlené a glazované tasky, etern. Sablony, cementky, alukryt, novéji
Bramac). Casté adaptace maji za ndsledek zmény fasdd a oken (segment. zakon¢. otvory —obdél. okna). Bednéné,
pilifové a zdéné stodilky. MnoZstvi chatrajicich hospoddrskych objektd, rozvalin a fragmenti kamenného zdiva
(vétsinou z vulkanitu, ndrozni kvdadry byvaji piskovcové). Na prilehlych pozemcich, oplocenych nejcastéji
drevénymi plarikovymi ploty (i na koso zkriZené lariky), byvaji dalsi stavbicky (chatky, boudy, buriky, kotce, seniky,
drevniky, bazény) a hojné vysadby jehlicnatych exot. Misty jsou Zivé ploty z pdmelniku, nékolikrdt se opakuji
smrkové stény. Podél silnice se objevuje také oploceni pletivem prostym i v radmech. Elektropilife z bilych cihel a
z plaveného betonu.

Potok je zcdsti veden v kamennych zdech a rovnanindch (dalsi zdi nad potokem obcas zabezpecuji
zvysené terény); nékteré useky vodotece maji kvalitni brehové porosty (jasan, olse, vrba), misty jsou drobné
mokriny. Prechody pres potok jsou zajisteny deskovymi mostky; na nékolika mistech jsou vsak poloZeny pouze
ploché kamenné bloky o rozmérech aZ 3x1x0,15 m. Pripotocni Cdst zdstavby je propojena siti asfaltovych a
Stérkovych cest a nezpevnénych stezek. Na nezastavénych plochdch jsou typickym prvkem mokré loucky
s krvavcem, upolinem, pfipadné s olSovymi ndlety. V prikopech 1l/263 pfi mistnim zamokreni je zaznamendn
vyskyt kosatce Zlutého (Iris pseudacorus).

Obecné Ize z pohledu ochrany prirody a krajiny uvést, Ze charakter sidla jako ldnové vsi s vyrazné
protdhlou pripotocni zdstavbou musi zlstat zachovdn. V ramci uspokojeni pfipadnych dalSich stavebnich
poZadavki Ize akceptovat pouze tradicné pojatd reseni (obdélné pldorysy nebo ve tvaru ,L“, maximdlné
jednopatrové stavby pfi nizkém technickém podlaZi, sedlové stfechy 45° s moznosti vikyri (je snaha o omezeni
stfesnich oken), objemové prizplisobeni okolim objektim. Respektovat staveni s dochovanymi prvky lidové
architektury. Maximdlini ohleduplinost k vodoteci a k vihkym lou¢kdm. K pfipadné vystavbé novych rekreacnich
objekt( prednostné vyuZivat zborenisté. Nestavét v pohledové exponovanéjsich polohdch vzddlenéjsich od
vodotece; pfipadnd vystavba zdpadné od silnice Kravare — Valterice je ve vétsiné pripadu neZddouci. Oplocovdni
pozemkd( provddét drevenymi plankovymi ploty.

Novosedlo (ném. Neugrund)

Jednd se o rekreacni osadu s asi 20-25 rekreacnimi objekty (véetné nékolika starsich domku z plvodni
zastavby) v melké sniZeniné pfi jiznim okraji bezlesé enkldvy na severnim upati svah( komplexu Novosedleského
lesa. Pfijezd po asfaltové silnicce, kterd v osadé konci. Nékolik zbofenist, kamenné zidky, rovnaniny. Oploceni
pozemkd drevénymi plarikovymi ploty v kombinaci s Zivymi ploty (pdmelnik, tavolnik, ptaci zob).

Obecné Ize z pohledu ochrany prirody a krajiny uvést, Ze prakticky veskeré pozemky, uréené pro vystavbu
rekreacnich objektd, jsou jiZ zastavény. Dalsi rozsifovani zdstavby do volné prirody uZ neni Zddouci.

Radec (ném.Schossendorf)

Jednd se o pripotocni sidlo s protaZenou (cca 2,2 km dlouhé), po demolicich zchdtralych objekti se silné
profedénou, zdstavbou. Sidlo je ve svahové poloze ve sniZeniné mezi Dvorskym a Radecskym kopcem.

Obecné lze z pohledu ochrany prirody a krajiny uvést, Ze potfebnd by byla celkovad revitalizace
zkomirajiciho sidla. Je moZné uspokojit pomérné znacny pocet zdjemcii o stavebni ¢innost na mnoha zborenistich.
Zahusteni profedéné zdstavby je Zddouci, naopak plosné rozsifovani sidla vyse do svahi neni vitdno. K realizaci
Ize doporucit pouze tradicné resené objekty, plnici vSechny potrebné funkce ,pod jednou stfechou,” vcietné
gardZové a hospoddrské cdsti. Vyrazné obdélné stavby, nejvyse jednopatrové, se sedlovymi stfechami o sklonu
45°, bez architektonickych exhibic, bez kriklavych a s omezenim bilych fasdd. Oploceni pozemkt drevénymi
plarikovymi ploty nebo ohradniky s Zivymi ploty.
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Valtefice (ném. Waltersdorf)

Jednd se o dolni polovinu rozvolnéné, 4 km dlouhé, pripotocni zdstavby podél Valtefického potoka v udoll,
které v dolni ¢dsti sidla ziskavd aZ roklinovy charakter. Zdstavba sleduje potok (s vyjimkou nepristupnych poloh) i
prujezdnou silnici 11/263, kterd v rizném odstupu od vodotece soubéZné prochdzi. Zdstavba vcelku nahodile
rozmisténych patrovych a prizemnich staveni (usedlosti se stodilkami, ve dvorech casto lipy) je postupné
doplriovdna novostavbami rekreacnich domkd. U zdénych doma plvodni zdstavby jsou provddény cetné zmény,
zvlasté vymeény oken za tridilnd a velkoplosnd celotabulovd; Casté jsou plochostfeché pfistavby gardzi. Stfechy
sedlové, méné polovalbové (krytiny: pdl. a glazované tasky, cementky, etern. Sablony, alukryt, novéji Bramac
a asfaltovy Sindel). Pilifové stodoly (piskovcové kvddry, drevéné vyplné). Mnoho doplrikovych stavbicek
negativniho projevu. Oploceni pozemki prevazné plarikovymi ploty a ohradniky, ojedinéle pletivem prostym
ivrdmech. PocCetnd zborenisté a zarostlé rozvaliny. Pripotocni cdst zdstavby je propojena siti asfaltovych
a stérkovych cest a nezpevnénych stezek. Potok ma balvanité koryto, zCdsti veden ve vulkdnovych zdech a je na
ném vybudovdno nékolik stuprid. Bfehové porosty jsou nesouvislé. Celkové je zeleni v sidle velmi bohatd a znacnou
Cdast zdastavby v ddlkovych pohledech kryje. Na nezastavénych mistech jsou zbytky ovocnych sadd, loucky
a pastviny.

Obecné Ize z pohledu prirody a krajiny uvést, Ze charakter sidla jako Idnové vsi s vyrazné protdhlou
pripotocni zdstavbou musi zistat zachovadn. V ramci uspokojeni pfipadnych dalSich stavebnich poZadavki Ize
akceptovat pouze tradicné pojata reseni (obdélné pldorysy nebo ve tvaru ,L,“ maximdlné jednopatrové stavby
pfinizkém technickém podlazi, sedlové stfechy 45° s moZnostivikyri ((snaha o omezeni stresnich oken a objemové
prizplsobeni okolnim objektiim). Respektovat staveni s dochovanymi prvky lidové architektury. Maximdini
ohledupinost k vodoteci a kvlhkym louckam. K pripadné vystavbé novych rekreacnich objekti prednostné
vyuZivat zborenisté. Nestavét v pohledové exponovanéjsich polohdch vzddlenéjsich od vodotece; pripadnd
vystavba zdpadné od silnice Hefmanice — Dolni Police je ve vétsiné pfipadu neZdadouci. Oplocovdani pozemki
provddét dfevénymi plarikovymi ploty.

Velkd Javorskd (ném. Gross Jober)

Jednd se o malé sidlo s rozvolnénou zdstavbou protaZenou (priblizné) v severo-jiznim sméru podle mistni
komunikace. Prijezdnad silnice Vernefice — Hefmanice ves (pri znacné zméné sméru) pricné protind. Pivodni projev
sidla byl urcen predevsim velkymi objemy domu a stodol zemédeélskych usedlosti. Z divodu zanedbané udrzby a
pokrocilého chdtrani se mnoho objektu rozpadlo, hojné jsou proto proluky a zborenisté; dalsi objekty, zvidsté
stodoly jsou v havarijnim stavu. Plvodni zdstavba byla dopinéna vétsim poctem rekreacnich domkui postavenych
na starych zdkladech, jejichZ pind plocha vSak nebyla vyuZita a nastal tak zietelny posun k drobnéjsimu méfitku.
Strechy jsou vesmés sedlové (zvalbeni nebo valba jen ojedinéle), krytiny jsou vesmés pdlené a glazované tasky,
eternit a plechové sablony. Casté jsou dievem pobijené stity. Pocetné zdi, zidky a podezdivky z vulkanovitych blokd
a opracovanych piskovcovych kvadri. Pozemky s mnoZstvim doplrikovych staveb jsou oploceny vétsinou
plarikovymi ploty, pletivo je pouZito jen ojedinéle; oploceni doplriuji misty Zivé ploty (pdmelnik). V sidle je mnoZstvi
vzrostlé zelené (mohutné jasany, lipy, jirovce, vrby), zvysené o vysadby nepivodnich jehlicnant (smrk pichlavy,
zeravy, jalovce, modrin).

Obecné lze z pohledu ochrany pfirody a krajiny uvést, Ze k uspokojeni poZadavk( potencidlnich
stavebnikli maZe slouZit Fada pozemki s rozvalinami. Akceptovatelnd jsou pouze tradicni reseni, vychdzejici
z proporci a objemu staveb v zemédélskych sidlech Vernerického stredohori. NeZddouci je rozvoj v jizni ¢dsti vsi,
kde je silny projev v ddlkovych pohledech (zejména od jihovychodu pfi prijezdu od Hefmanic).

Zandov (ném. Sandau)

Jednd se o centrum reseného tzemi, mésto s prumyslovym zdzemim. Centrum mésta tvori pravidelné
¢tvercové ndmésti s prijezdnou komunikaci Il. t¥idy Benesov n. Pl. — Ceskd Lipa, kterd je velmi frekventovand. Od
ndmeésti zdstavba pokracuje podél paprskovité se rozbihajicich komunikaci (ul. DéCinskd, Nddazni, Volfartickd,
LuZickd, Dlouhd), sektory mezi nimi vyplnuje vétsinou sidlistni zdstavba panelovych domu, sektor mezi Nadrazni
a Dlouhou ulici je vyplnén tovdrnim aredlem. Barokni kostel sv. Bartoloméje z 1. poloviny 18. stol. (z této faze
zachovadn jen presbytdr), vr. 1775 pristavéna lod. Jednolodni, obdélny s pravouhlym presbytdrem se sakristii
a predsini po j. strané. Hranolovitd véZ s novou jehlanovou stfechou, krytou asfaltovym sindelem. VézZ vystupuje
ze zdpadniho priceli v podobé rizalitu, s pristavkem po strané.

Obecné Ize z pohledu ochrany prirody a krajiny uvést, Ze je nutné respektovat upraveny prostor nadmeésti
a kolem kostela a hibitova. Jinde ponékud volnéjsi reZzim, prisnéjsi poZadavky pouze na prechodu ze zastavéného
tuzemi do volné krajiny. Zde by rovnéz nemély vznikat vyskové dominanty.

ZALUDA, projektova kancela¥ 127



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Havrani (ném. Rabenstein)

Jednd se o zaniklou osadu s vyskytem zardstajicich zbytk( zdiva domd, hospoddrskych objekti a kaple
v podvrcholovych ¢dstech svahl nad horni hranici lesa Novosedlo. Zbytky extenzivnich ovocnych sadu
a pretrvdvajici vzrostld zeleni byvalého sidla (jasany, lipy), formovand Castou ledovkou do bizarnich tvari. Mezi
zborenisti prochdzi zelené znacenda turisticka cesta v useku Horni Police — Novosedlo — Velkad Javorska.

Obecné Ize z pohledu ochrany prirody a krajiny uvést, Ze v soucasné dobé je Zadouci plosné neobnovovat.
Divodem je stdvajici problematicky pristup, jehoZ reseni by vyZadovalo navyseni stdvajici zatéZe v krajiné. Sprdva
tak poZaduje lokalitu ponechat bez jakékoliv stavebni ¢innosti.

10.10.3 Odtivodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, opatfeni v krajiné

Koncepce usporadéni krajiny v Gzemnim pldnu vychazi z jejich historickych a soucasnych funkci. Uzemni plan
vymezuje jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti v nezastavéném uzemi tak, aby respektovali
harmonické usporadani krajiny lesozemédélského a lesniho typu. Stanovenim podminek vyuziti téchto ploch
vytvari podminky pro ochranu pfirodnich hodnot, jejich obnovu a zaroven umoznuje hospodarské a rekreacni
vyuziti krajiny.

Za ucelem ochrany a obnovy krajinného razu jsou zemnim planem stanoveny zasady péce o krajinny
raz, které jsou uvedeny v textové Casti uzemniho planu v kapitole Koncepce usporaddni krajiny.

V souladu s platnymi pravnimi predpisy uzemni plan nezastavéné Gzemi cleni na nasledujici plochy
s rozdilnym zpiGsobem vyuZiti:

e plochy zelené — krajinné (ZK) — zahrnuji zejména nelesni zelen v krajiné, jejich funkce je predevsim
ochrann3, prirodni, ekologicko-stabilizacni a organizacni. V feSeném Gzemi zahrnuji predevsim pozemky
ostatniho vyuZiti ve volné krajiné se vzrostlou zeleni a podilem prvk( antropogenniho charakteru.

e plochy vodni a vodohospodaiské (W) — zahrnuji vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném
tzemi. Jejich funkce je pfedevsim ekologicko-stabiliza¢ni, ochrannd a esteticka. Vodni plochy jsou ¢asto
soucasti chranénych pfirodnich ploch (USES).

e plochy lesni (NL) — jsou plochy s prevazujicim vyuzitim pro lesni produkci, zahrnuji zejména pozemky
uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL), pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Lesni pozemky, které jsou soucasti biocenter, jsou
vymezeny jako plochy pfirodni (NP) s pfevahou ekologicko-stabiliza¢ni funkce.

e Plochy pfirodni (NP) — jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
a ucelenych uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu. V reSeném Gzemi predstavuji plochy prvkd
uzemniho systému ekologické stability (biocenter) a lokality soustavy NATURA 2000 (evropsky
vyznamné lokality).

e Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS) — jsou vymezeny jako plochy, kde nelze jednoznacné
stanovit prevazujici zplisob vyuZiti. V feSeném Gzemi je ve smiSenych plochach nezastavéného uzemi
zastoupena nasledujici funkce:

- ptirodni, zemédélské, lesni (NSpzl) — zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném uzemi.
Prolina se v nich prirodni funkce, kde je nutné respektovat pozadavky na ochranu ptirody, krajiny,
funkce zemédélské prvovyroby a rovnéz funkce mimoprodukéni (pldoochranna, protierozni,
vodoochranna, krajinotvornad) a funkce lesni a lesohospodarska. Plochy jsou vymezeny zejména na
pozemcich zemédélského pidniho fondu (ZPF), na okrajovych partiich lesnich pozemkd, remizech,
prechodovych plochach mezi lesnimi, pfirodnimi a zemédélskymi plochami, na pozemcich staveb
a jinych opatreni pro zemédélstvi, pozemcich souvisejici dopravni a technické infrastruktury apod.
V pripadé zastoupeni dalSich funkci je pfednostné respektovana ochrana pfirody.
Vramci stanovenych podminek vyuZiti téchto ploch jsou umoZnény rovnéz aktivity souvisejici
s turistikou a rekreaénim vyuzivanim krajiny. Podminky pro hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné
a nepfipustné vyufiti jednotlivych ploch jsou stanoveny v textové ¢asti vyroku UP Zandov.
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Prostupnost krajiny

Jednim z cild Uzemniho planu je zachovat prostupnost krajiny jak pro ¢lovéka, tak i pro volné Zijici Zivocichy.
Prostupnost krajiny zajistuje migraci a vzajemnou komunikaci populaci, pfimé komunikacni propojeni sidel
v krajiné a je také nutnad pro zajisténi hospodarného vyuzivani krajiny. Pro ¢lovéka je prostupnost krajiny zajisténa
cyklistickymi cestami, pro ostatni organismy je prostupnost zajiSténa zejména Uzemnim systémem ekologické
stability.

Snaha o zvy3eni prostupnosti krajiny je v UP deklarovana mimo jiné vymezenim zastavitelné plochy 734
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti verejnd prostranstvi (PV) pro obnovu historické cesty mezi Merbolticemi a Velkou
Javorskou.

Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné

Protierozni a revitalizani opatfeni jsou Uzemnim planem vymezena z dlvodd zmirnéni negativnich projeva
zejména vodnich erozi. SlouzZi k odvedeni povrchovych vod z povodi, kretardaci povrchového odtoku,
zachycovani smyté zeminy a ochrané zastavéného Uzemi sidel pred povrchovym odtokem a smytou zeminou.
Protierozni a revitalizacni opatreni explicitné umozZnuji stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuZiti, lze realizovat zejména v rdmci ploch smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélské, prirodni (NSpz),
ploch zelené - krajinné (ZK) a ploch vodnich a vodohospodarskych (W).

Stanoveni podminek vyuZiti pro vSechny plochy vymezené v nezastavéném Uzemi je dostatecné Siroké,
aby umoZnilo realizaci dal$ich opatieni v krajiné (zakladani past zelenég, pralehd, mezi, remizd apod.). UP timto
vytvari podminky pro realizaci protieroznich a revitalizacnich opatreni, jejichZ konkrétni feSeni je mimo méfitko
UP a je nezbytné je upfesnit v ramci navazujicich Fizeni a v podrobnéjich dokumentacich & podkladech
(revitaliza¢ni studie, studie odtokovych pomérd apod.) s ohledem na podrobné podminky a poZzadavky v Gzemi.

Konkrétnim revitalizaénim opatfenim v krajing, které vymezuje UP Zandov je koridor revitalizace
vodnich prvki v izemi KRV1. Koridor je vymezen z dlivodu identifikované potfeby revitalizace rybni¢ni soustavy
v sidle Velka Javorskd a za ucelem vytvoreni podminek pro realizaci souvisejicich opatfeni v krajiné. Navrzenym
feSenim Ize eliminovat vodohospodarské problémy na zemédélskych pozemcich.

Podkladem pro vymezeni koridoru KRV1 byla zpracovana dokumentace Revitalizace soustavy rybniki
Velka Javorskd (zpracovatel Ing. Kubelka, 2012). NavrZené rfeSeni v ramci koridoru schematicky znazorrnuje nize
uvedeny vyrez z pfilohy ,Podrobna situace stavby” uvedené dokumentace.

Obr.: Zamér revitalizace soustavy rybniki ve Velké Javorské
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Zdroj: projektovd dokumentace Revitalizace soustavy rybniki Velkd Javorska (Ing. Kubelka, 2012)
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Koridor revitalizace vodnich prvkid v Gzemi predstavuje prekryvnou vrstvu Uzemniho planu. Je polozen
nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a doplfiuje podminky plosného a prostorového usporadani stanovené
v téchto plochach. V ¢astech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do koridoru tak plati dalsi podminky
vyuZziti stanovené v koridoru. Konkrétné umoznéni revitalizacnich a protieroznich opatreni, zejména realizace
reten¢nich nadrzi (mokfadni a suché poldry, nadrze), prilehl, odvodnéni komunikace, Uprava sklonovych
pomérd a souvisejici opatfeni (napfiklad preloZeni tras systému( technické infrastruktury) v souladu se
zpracovanou projektovou dokumentaci Revitalizace soustavy rybnikii Velkd Javorskd. Smyslem vymezeni
koridoru je chranit SirSi pas Uzemi pro budouci vyuZiti a zabranit jeho stfetu s pfipadnou zdstavbou umisténou
v tésné blizkosti.

Po realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, podminky stanovené v koridoru automaticky zanikaji
a plati pouze podminky stanovené v plochach. Pokud by pro stavby byly vymezeny Sirsi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, bylo by po realizaci staveb nezbytné ,zbytkové” ¢asti ploch zménit (formou zmény Uzemniho
pldnu) na pozadované funkce. Z tohoto ddvodu je feSeni v podobé koridoru vyhodnéjsi.

Protipovodinova ochrana

Ochrana pred povodnémi je v Gzemnim planu fesena formou koridoru protipovodriové ochrany (v grafické ¢asti
vymezen jako plocha s piekryvnou funkci), vymezenym v ZUR LK. Koridor pFedstavuje ptekryvnou vrstvu pro
opatreniv krajiné pfi zachovani funkéniho vyuziti tzemi dle plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Protipovodriové
opatieni a stavby, které je moZné vramci koridoru realizovat, maji za cil zvySovat pfirozenou akumulaci
a retardaci vody a tim eliminovat povodnové skody. Koridory pro umisténi staveb a opatreni protipovodnové
ochrany jsou vymezeny za Ucelem usnadnéni pfipadné realizace protipovodrniovych opatifeni na vodnich tocich
a prilehlych nivnich plochach.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor protipovodfiové ochrany:
ozn. popis charakteristika umisténi
Koridor je proménlivé sitky a predstavuje prekryvné

plochy, v nichZ je mozné stavby a opatreni
protipovodriové ochrany realizovat. Konkrétni

fx L . o nivni plochy
. . . umisténi bude uptfesnéno v ramci navazujicich N
Protipovodriové opatieni . , , o , a koryto reky
. projektovych praci s ohledem na konkrétni podminky . .
na vodnim toku . , , Y L Ploucnice
P16 . ., . . a pozadavky v Uzemi. Ochrana pred povodnémi je .
Ploucnice, usek Struznice b oy y o , prochazejici
R prednostné feSena realizaci nestavebni povahy na . .
— Dolni Police zastavénym

ochranu pred povodnémi, pouze ve vyjimecnych,
nezbytnych a odlvodnitelnych ptipadech Ize ochranu
pred povodnémi resit realizaci staveb na ochranu
pred povodnémi.

Uzemim Zandova

Uzemni systém ekologické stability

Odavodnéni navrhu systému USES je uvedeno v oddilu 10.8.3 Ochrana pfirody a krajiny kapitoly 10 textové ¢asti
Oddvodnéni UP Zandov.
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10.11 Odavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni

Pro ucely moznosti odejmout nebo omezit vlastnickd prava k pozemkdm a stavbam jsou Uzemnim planem
vymezeny nasledujici plochy a koridory pro umisténi vefejné prospésnych staveb (VPS) a verejné prospésnych
opatreni (VPO), pro které Ize prava k pozemklm vyvlastnit:

druh ozn. druh VPS / VPO odlvodnéni zafazeni mezi VPS a VPO
prelozka silnice 1/13, Gsek
S11_D03/1 | Svor — Novy Bor — Manusice
— hranice LK
D19A prelozka silnice 11/262, Usek
Zandov — Struznice VPS byla vymezena a upfesnéna na zakladé ZUR LK,
optimalizace, elektrizace zejména za ucelem zlepSeni dopravni dostupnosti Uzemi
Zelezni¢ni trati 081, usek a posileni vefejné dopravy v SirSim Uzemi.
D34 Ceskav Llpej - hr.anlce LK,
véetné realizace
souvisejicich Zeleznicnich
staveb
7 D19A-P1 v vyt oyt VPS byla vymezena za Ucelem zajisténi dopravniho
e ptivadéc k preloZce silnice P , Y e
> 11/262 (koridor D19A) napojeni mésta na planovanou pfelozku silnice 1/13, pro
D19A-P2 kterou je v souladu se ZUR LK vymezen koridor D19A.
wrehnivenkonivedent WL |08 e molebivost
E4 110 kV, TR Babylon — ,J . P ,J , . P L P .
. s systému zasobovani elektrickou energii a pro odstranéni
hranice LK (TR Décin) , ) - v 12 , N .
vykonového deficitu k ocekavanym potrebam tzemi
. o VPS vymezena za Ucelem zvyseni fyzické prostupnosti
homogenizace mistni , Ty, W ., , S
. , , uzemi, zpfistupnéni zaniklé osady Havrani. Koridor je
komunikace, usek Velka N L .y f e vsoa vy
DK1 . , veden ve stopé zvykové historické trasy, ktera je ¢astecné
Javorskd — Havrani — , . . Y .
klastrovdna. V ose koridoru sleduje znacenou turistickou
Novosedlo
trasu.
Multifunkéni turisticky koridor byl vymezen a upfesnén
. e, na zakladé ZUR LK. VPO byla vymezena zejména za
multifunkéni turisticky Ly . . S
D39 koridor ucelem vytvoreni podminek pro zvyseni vyuziti
turistického potencidlu a podpory ekologicky Setrnych
zpUsobU dopravy v SirSim Gzemi.
. VPO bylo vymezeno zejména za Ucelem snizeni ohroZeni
stavby a opatfeni , .. . . vy . . P
o rotinovodiové ochrany na Uzemi zaplavami a za Ucelem zajisténi koordinace s UP
> P16 P p . y sousedn obce Horni Police. Na vodnim toku Ploucnice je
vodnim toku Ploucnice, Usek v v , . . L
. S prislusnym orgdnem vymezeno zéplavové Uzemi véetné
StruZznice — Dolni Police S
aktivni zény.
skladebn3 &ast USES — Skladebné.éésti USES byly jako VPOIvymvefzelny za Ucelem
N . realizace a ochrany skladebnych ¢asti USES.
K5MB nadregionalni biokoridor (v, , , . . v ‘-
KSMB Vytvédreni uceleného systému USES je vefejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.
RC11 §k|af:|e?n§ ¢ast USES —
regionalni biocentrum RC11
skladebnd ¢ast USES —
RC1305 regiondlni biocentrum .
8 RC1305 Skladebné ¢asti USES byly jako VPO vymezeny za Ucelem
o — realizace a ochrany skladebnych ¢asti USES.
o skladebnd ¢ast USES — o . . P . . .
> . Vytvareni uceleného systému USES je verfejnym zdjmem,
RC1306 regiondlni biocentrum ) . . . T
na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.
RC1306
skladebnd ¢ast USES —
RC1307 regiondlni biocentrum
RC1307
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druh ozn. druh VPS / VPO odivodnéni zafazeni mezi VPS a VPO
skladebnd &4st USES —
RC1357 regiondlni biocentrum
RC1357 Skladebné ¢asti USES byly jako VPO vymezeny za tGcelem
RK603 skladebna ¢ast USES — realizace a ochrany skladebnych ¢asti USES.
regionalni biokoridor RK603 | Vytvareni uceleného systému USES je vefejnym zajmem,
skladebné ¢asti USES — na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.
VUl lokalni biocentra, lokalni
biokoridory

10.12 Odavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

V feSeném Uzemi nebyly Uzemnim planem vymezeny zadné verejné prospésné stavby nebo opatfeni, pro néi lze
uplatnit pfedkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.

10.13 Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

Uzemni plan Zandov vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, vsouladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona. Jedna se o plochy, u kterych je nezbytné
v podrobnéjsim méfitku provéfit budouci usporadani zastavby s ohledem na identifikované hodnoty uzemi
a s ohledem na pozadavek efektivniho vyuZivani vefejné infrastruktury.

Oduvodnéni vymezeni ploch, jejichz vyuZiti je podminéno zpracovanim Uzemni studie, uvadi nasledujici
tabulka.

dotcené
ozn. | zastavitelné diivody pro stanoveni podminky zpracovani tzemni studie
plochy
rozsah dvou bezprostfedné sousedicich navrhovych ploch a s tim souvisejici
nutnost:
X1 Z02 (SM) - provéreni prostorového a architektonického plsobeni budoucich objekt( véetné

navaznosti na stabilizovanou zastavbu
- TfeSeni koncepce a kapacity verejné infrastruktury a zelené
- zajisténi prlchodnosti Uzemi
- zpracovani podrobného navrhu krajinnych uprav
- zohlednéni odtokovych pomért v izemi a navrZeni optimalniho reseni
X2 Z01 (VL) hospodaieni s desfovou vodou
- zohlednéni soutézniho navrhu fotbalového arealu z inora 2011
- zajisténi prostoroveé funkéni izolace obytné plochy a plochy vyroby

rozsah navrhové plochy a s tim souvisejici nutnost:

- provéreni prostorového a architektonického plsobeni budoucich objektl véetné
navaznosti na stabilizovanou zastavbu i volnou krajinu
reSeni koncepce a kapacity verejné infrastruktury a zelené
zajisténi prichodnosti Gzemi

- zpracovani podrobného navrhu krajinnych tdprav

- zohlednéni odtokovych pomérl v izemi a navrZeni optimalniho reseni
hospodareni s destovou vodou

X3 Z03 (BH)

Lhita pro pofizeni studie je stanovena zejména s ohledem na povinnost pofizovatele vypracovat zpravu
o uplatfiovani UP Zandov v uplynulém obdobi po 4 letech od vydani tzemniho plénu dle § 55 odst. 1 stavebniho
zakona. V této zpravé lze vyhodnotit dosavadni zpracovani Uzemnich studii a pfipadné uvést v pokynech pro
zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu pozadavek na prodlouZeni Ihit pro pofizeni dosud nezpracovanych
uzemnich studii. Vzhledem k obvyklé ¢asové narocnosti 2 roky na poftizeni a vydani zmény Uzemniho planu je
Ihiita stanovena tak, aby bylo mozné na zékladé zpravy o uplatfiovani UP Zandov zpracovat zménu UP prodluZujici
Ihdty pro zpracovani izemnich studii, aniz by mezitim tato podminka zanikla, tedy na 6 let.
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PFi rozhodovani o zménach v izemi je nezbytné iza prfedpokladu absence Gzemni studie a marného
uplynuti Ih(ty pro jeji zpracovani zohlednit stanovené poZadavky na rozvoj Uzemi, zejména pozadavek ve vazbé
na § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. na vymezovéni dostatecnych ploch vefejnych prostranstvi.

10.14 Odavodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Podminénost rozhodovani o zménach v tzemi vydanim regulaéniho planu je v UP Zandov stanovena
v souladu s § 43 odst. 2 stavebniho zdkona.

Hlavnim ddvodem pro vymezeni plochy, jejiz vyuZiti je podminéno vydanim regulaéniho planu, bylo
fedeni rozporu Ministerstvem pro mistni rozvoj (MMR) a Ministerstvem Zivotniho prostiedi (MZP), fesici
negativni stanovisko doteného organu Agentury ochrany pfirody a krajiny (AOPK) ze dne 23. 3. 2016,
¢.j. SR/0451/CS/2016-4 k vymezeni plochy prestavby pro obnovu zaniklé osady Havrani. Rozpor byl feSen na
zékladé Zadosti uplatnéné potizovatelem (MUCL/29869/2017) dne 6. 4. 2017.

Vysledkem rozporu bylo umozZnéni vymezeni rozvojové plochy v misté zaniklé osady Havrani za
uvedenych podminek, z nichZ jednou bylo podminéni rozhodovani v této plose vydanim regulacniho planu na
Zadost, pricemz uzemi resené timto regulacnim planem bude zahrnovat minimalné celé G4zemi osady Havrani.

Divody pro vymezeni plochy, jejiz vyuZziti je podminéno vydanim regulaéniho planu, uvadi nasledujici
tabulka.

ozn. | dotcené tzemi divody pro stanoveni podminky vydani regulaéniho planu

- pozadavek feSeni rozporu (MUCL/29869/2017) — dohodnuté feseni
MMR a MZP
- potteba podrobného feseni obnovy zastavby v zaniklé osadé v pfirodné
hodnotné lokalité
plocha - provéreni prostorového a architektonického plsobeni budoucich
prestavby P02 objektl véetné navaznosti na volnou krajinu
(NZx) - feSeni koncepce a kapacity verejné infrastruktury a zelené
stabilizované - zohlednéni odtokovych pomér(i v Gzemi a navrZeni optimalniho feseni
plochy (NSpzl) hospodareni s destovou vodou
- nutnost koncepéniho feeni restaurace zastavby v zaniklé osadé Havrani
- navaznost na koridor DK1 pro homogenizaci mistni komunikace, Gsek
Velka Javorska — Havrani — Novosedlo
- bezprostredni navaznost na regionalni biocentrum

RP1
Havrani

Rozsah Uzemi, ve kterém je rozhodovani o zménach podminéno vydanim regulacniho planu, odpovida
vymezenému zastavénému Uzemi byvalého sidla Havrani a pfimo souvisejicich stabilizovanych ploch smisenych
nezastavéného Uzemi — prirodnich, zemédélskych, lesnich (NSpzl) a vefejnych prostranstvi (PV).

Zadani regulaéniho planu RP1 Havrani je obsahem vyrokové ¢asti UP Zandov, kapitoly 10, a je
zpracovano v souladu s poZadavky pfilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a v souladu s pfilohou ¢. 9 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb.

11  VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNI{HO PLANU PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 a)
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem.
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12 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI OBSAHUIJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 b)
Zpracovdvd projektant.

Na zadkladé stanoviska Spravy chranéné krajinné oblasti Ceské stfedohofi, zn. SR/0504/CS/2013-11 ze dne
16. 4. 2013 a stanoviska Krajské hygienické stanice Libereckého kraje, €. j. KHSLB 07800/2013 ze dne 25. 4. 2013,
Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ podle § 22 odst. b)
zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,,zdkon
o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi”), v souladu s ust. § 10i odst. 3) uvedeného zakona, vydal stanovisko
k navrhu Zadani UP Zandov, &.j. KULK 29613/2013 ze dne 26. 4. 2013, ve kterém uplatnil pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi. Divodem je zejména skutecnost, Ze nebyl vyloucen vliv na
soustavu NATURA 2000, jmenovité pak EVL Dolni Ploucnice.

Déle se poZaduje, aby byl vyhodnocen téz vliv na zdravotni stav obyvatelstva dle pozadavkd uvedenych
ve stanovisku Krajské hygienické stanice, kde v souladu s ust. § 82 pism. j) zdkona ¢. 258/2000 Sb. poZaduje, aby
z hlediska prevence negativniho ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva, navrh UP Zandov obsahoval
dokumentaci SEA, ke které OOVZ bude pfihliZet, jakoZto k podkladu hodnoceni rizik vyplyvajicich z feSeni navrhu.

Z vyse uvedenych dlvodl bylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona zpracovano
Vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu Zandov na udriitelny rozvoj Gzemi. Dokumentace Vyhodnoceni vlivi
uzemniho pldnu Zandov na udrZitelny rozvoj tizemi (Vyhodnoceni) byla samostatnou pfilohou navrhu UP Zandov
pro spoleéné jednani podle § 50 stavebniho zdkona a na zékladé naslednych zmén v navrhu Uzemniho planu
Zandov pro vefejné projednani byla aktualizovadna. Aktualizované Vyhodnoceni je samostatnou pfilohou navrhu
UP Zandov pro veiejné projedndni.
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113 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 c)
Vklada porizovatel.

B Krajsky ufad Libereckého kraje Liberecky
odbor Zivotniho prostiedi a zemeédélstvi ra

Rozdélovnik

VAS DOPIS ZNACKY/ZE DNE NASE ZNACKA VYRIZUJELINKA LIBEREC
KULK 60446/2016 Ing. Slavikova/383 12.9.2016

magdalena slavikova@kraj-ibc.cz

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU PROVADENT UZEMNIHO
PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI

podle zikona ¢. 100/2001 Sb.. o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich pedpisi
(dale jen zakon).

L IDENTIFIKACNI UDAJE

Nizev koncepce: Uzemni plan Zandov
Umisténi koncepce: Kraj: Liberecky
Obec: Zandov

Katastrdalni nizemi: Dolni Police. Hefmgnice u Zandova. Rade¢ u I_-Iorm’
Police, Valtefice u Zandova. Velka Javorska. Zandov

Predkladatel koncepce: Meéstsky ufad Ceska Lipa
Namesti T. G. Masaryka €. p. 1
470 36 Ceska Lipa

IC predkladatele: 00260428

Zpracovatel koncepce (tizemniho planu) 2alud1 projektova kancelar
Zelezna 493/10. 110 00 Prahal
hlavni projektant Ing. Eduard Zaluda

Zpracovatel vyhodnoceni: Doc. Ing. arch. Jifi Low
Vranovska 102, 614 00 Bmo
Osoba opravnéna pro posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi podle zakona CNR ¢&. 244/1092 Sb.. osvédéeni
€. J. 3745/595/0PV/93 ze dne 22. 6. 1993. prodlouzeni
€.J. 34727/ENV/11 ze dne 11. 5. 2011

Krajsky urad Libereckého kraje

U Jazn 64222 + 261 50 Liberec 2 + tal = 420 465 226 111 « fax. + 420 483 226 444
e-mail: podatalnaGimai-Toc. cz » www kraj-lbe cx + IC: 70891508 - DIC: CZT0831508
Datona schranka: ¢ Skbvkw
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Megr. Tomas Dohnal

rozhodnuti o autorizaci k pmvédéni posouzeni podle
§ 451 zakonma €. 114/1992 S5b., & j 25622/ENV/12,
1038/630/12 ze dne 29 3. 2012

II. PRUBEH POSUZOVANT
1. Navel Zadant sizemmilio plann

Nivrh Zadini Uzemniho plinu Zandov byl Krajskému ufadu Libereckého kraje pfedlozen dne 29.
3.2013.

Dne 26. 4. 2013 pod ¢. j. KULK/29613/2013 bylo vydano stanovisko k navihu Zadani Uzemniho
plinu  Zandov. Ve stanovisku byl uplatnén poZadavek na vvhodnoceni vlivi
na Zivotni prostiedi podle § 101 odst. 3 zakona a podle stavebniho zikona. Zaroved nebyl vyloucen
vyznamny vliv izemniho planu na tzemi soustavy NATURA 2000.

2. Spoleéné jedndant o naveln

Spoleéné jednini o Navrhu Uzemniho plinu Zandov se konmalo dne 23. 2. 2016
od 9.00 hodin na Meéstském wfadu v Zandové. Soucasti jednani bylo také posouzeni Navrhu
Uzemniho planu Zandov z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi a na soustavu Natura 2000.

Krajsky ufad Libereckeého kraje. odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale jen krajsky ufad)
obdrzel dne 15. 8. 2016 kopie viech stanovisek a pfipominek k Navrhu Uzemniho plinu Zandov.

IIT. HODNOCENI KONCEPCE
1. Charakter a rozsal koncepce

Cilem a obsahem tizemniho plinu (dile jen UP) je funkéni vymezeni a uspofadani ploch v obei,
stanoveni zakladnich zasad organizace tzemi, vietng postupu pil jeho vyuzitl uvedeni podminek
vystavby k vytvofeni piedpokladn zabezpeceni trvalého souladu viech piirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v tzemi, se zvladinim ziefelem na Zivoini prostiedi a jeho ochram.

Reienym tzemim je spravni izemi mésta Zandov, tvofené Sesti katastrilnimi tzemimi: Dolni
Police. Heimanice u ia.ﬂdmra; Radef v Homi Police, Valtefice u Zandova, Velka Javorska a
Zandov v Ceské Lipy (ORP Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, Liberecky kraj). Mésto Zandov se
rozklada na plode cca 2 274 ha (CSU, 2013) a nachazi se ve vychodnim cipu Libereckého kraje, cca
45 km zapadné od Liberce.

Resené tfizemi se rozkladia ve zvinéné krajiné CHEOQ Ceské stfedohofi s mnoZstvim prﬂazﬂe
zalesnénych kopci sopeéného pivodu. Pfiblizné severni tietinou feSencho dzemi protékd pfimo
pies Zandov feka Plouénice. kterd na hranici feSeného vzemi dosahuje nejnizsiho bodu Libereckého
kraje (233 m n. m ). Nejvyssiho bodu pak v uzemi dosahuje Dvorsky kopec (527 m n. m ). ktery se
nachazi severovyvchodné od Zandova.

Zemédélsky pidni fond je v fefeném uzemi zastoupen na plode cca 1 450 ha (53.2 % rozlohy
fefeného zemi) a vEtdinové je tvofen omou pidou (694 ha. tj. 47.9 % zemédélské pudy) a trvale
travnimi porosty (689 ha. tj. 47.5 % zemédélské pidy). Nezemédélska piida tvofi v Zandové téméf
50 % tzemd (1 274 ha). pficem? je tvofena pfevazné lesy (958 ha, tj. 75.2 % nezemé&délské pidy).
Nejmensi plochu v obci zabiraji ovocne sady (0.4 %) a vodni plochy (0,7 %2).

2
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2. Souhrnnd charakteristika predpokldadanych viivii koncepce na Zivomni prostiedi : hlediska
Jejich velilosii a viznammnosfi

Zhodnoceny jsou vlivy jednotlivich navrhii Uzemniho plinu Zandov zahrmujici plochy riznych
typl (nové navrhované plochy BH — plochy bydleni — v bytovych domech, RI — plochy rekreace —
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, OM — plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala
a stfedni, SC — plochy smiSené obyiné - centralni, SM — plochy smifené obytné - méstské, SV —
plochy smisené obytné - venkovské, VL — plochy vyroby a pramysiu — lehky primysl. ZP — plochy
zelené — piirodniho charaktern, WL — plochy lesni) na jednotliveé slozky Zivotniho prosifedi (zdravi
obyvatel, puda, voda. pfiroda a krajina apod.).

V piehledu jsou souhrnng uvedeny potencidlni viivy navehid vzemniho plinu na jednotlivé sloZky
Zivotniho prostiedi, vefejne zdravi a krajinny raz.

Phacta Kad Vimdra Zibor 2PV Fdrawi ek ikaduki Pids Pobem  Fordior  Odmkes VK VEPzs s Krafnay
calloam ™ o iy vy dpamiry  rghrer riksaal ria
s et :-II"'-'.':'I'I
Z01 WL 3,54 3,54 -1 -1 -1 -2 -1 -1 -1 0 0] o o
Z02 SM 403 403 o] -1 0 -2 -1 -1 -1 0 o] o 0
Z03 BH 1,93 1,93 0] -1 0 -1 -1 -1 -1 0 0] o -1
Z04 SC 02 0.2 o] o 0 0 ] o0 0 0 o] o o0
Z05 SM 1,17 147 0 o 0 -1 -1 0 0 0 0 o 0
Z06 SM 2584 284 o] -1 0 -2 -1 -1 -1 0 o] o o0
Z07 W 0,22 0,22 0 o 0 0 -1 0 -1 0 0 o 0
Z08 SM 0,32 0,32 o] o 0 0 ] o0 0 0 o] o o0
Z09 SM 1,14 1,14 1] o 0 -1 ] 0 -1 0 1] o -1
Z10 ZP 10,37 1031 O 0 +1 i +1 0 +1 0 i o 0
21 oM 73 3,78 -1 -1 -1 -2 -1 -1 -1 0 1] o -1
Z212 Rl 252 282 i o 0 -2 i 0 0 0 i o -1
Z13 Rl 0,69 0,69 1] o 0 -1 ] 0 0 0 1] o 0
Z14 S\ 1,17 1,47 ] o 0 -1 ] 0 0 0 ] o -1
Z15 Sy 047 047 o] o 0 0 ] 0 0 0 o] o 0
Z16 S\ 0,91 0,91 ] o 0 -1 ] 0 0 0 ] o 0
Z17 Sy 02 0,2 o] o 0 0 ] 0 0 0 o] o 0
Z18 S\ 0,69 0,7 ] o 0 i) ] 0 0 0 ] o 0
Z19 s\ 292 292 o] o 0 -2 ] 0 0 0 o] o -1
220 SV 042 042 0] o 0 1] 1] o 0 0 0] o o
M s\ 0,37 0,37 o] o 0 0 ] 0 0 0 o] o 0
PO WL 2,64 2,64 -1 -1 -1 -2 -1 -1 -1 0 0] -1 -1
PO2 s\ 432 425 o] o 0 -2 ] 0 0 0 o] -1 -2
PO3 Rl 0,05 0,05 0 o 0 0 1] 0 0 0 0 o 0

Obecné pouzita $kala: -2 vyznamny negativni viiv, -1 negativni viiv, 00 bez prokazatelného viivu, +1
pozitivod vliv, +2 vyznamny pozitivoi vhiv

Zdraviobyvatel  Hluk Owvzdatt  Piida Podzem  Povrch Odesks  VEP VEPz USES Krajizn
o vedy ove wE regisore zikoma ¥ raz
wody poméry  vamE )
MPIC
HU
D03 0 +1 o -1 -1 -1 0 0 -1 -1 -1
C19A +1 +1 O -1 -1 -1 0 0 -1 -2 0
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DKA ] 0 1] 1] 1] 0 ] o] 1] 0 0
D24 1] 0 1] 1] 1] 0 1] 0 -1 0 0
E4 1] 0 o -1 0] 0 1] 0 -1 -1 -1
Dag ] 0 1] 1] i 0 ] i] i -1 0
P16 +1 0 1] 1] 1] -1 ] o] -1 -1 0

Lze piedpokladat, ze v pfipadé ploch Z04, Z08, Z10, Z15, Z17, Z18, 220, Z21. P03, DE1 a D39
nejsou identifikovany negativni vlivy na jednotliveé slozky Zivotniho prostfedi, pfipadné na krajinny
raz. Témto plocham proto jiZ neni vénovana vétsi pozornost. Pozomost je vénovana plocham. u
kterych nebyl negativid viiv vylouten. Jedna se pfedeviim o plochy Z01, Z02, Z03, Z05, Z0§, Z07.
Z090, Z11, Z12, Z13_ Z14, Z16, Z19, P01, P02, D03, D19A D34 E4 a P16.

JelikoZ krajsky ufad nevylouéil mozny viznamny vhiiv na soustavo Natura 2000, jmenovité pak na
EVL Dolni Plonénice, bylo zpracovano samostatné hodnocend, které je uvedeno jako samostatna
piiloha tohoto dokumentu.

Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje zaroven poZzadovala zpracovani vvhodnoceni vlivia na
Zivotni prostfedi, zejména z hlediska negativniho ovlivnéni zdravotniho stavu obyvatelstva. Na
tomto misté je proto zhodnocen vliv ploch, ktere iz dale fedeny nejson.

Plochy Z04. Z08_ Z10, Z15, Z17. Z18, Z20, Z21_ P03, DE1, D34 a D39 a pfedeviim pak konkrétni
zaméry na téchio plochach zrealizované nebudou mit negativni vliv na Zivoini prostiedi ami
zdravotni stav obyvatelstva. Toto je moZné tvrdit pfedeviim profo, Ze se jedna o plochy, kieré
budou vyuiity pfedeviim pro bydleni, a také profo, Ze se jedna o malé plochy, piipadné o plochy
zelend. V pfipadé koridom neni pfedpoklad. Ze by ziméry umisténé na téchto koridorech
piedstavovaly zasadni zménu v nZivani daneho uzemi, piipadné zménu, se kierou by byl spojen
negativni vIiv na Zivoini prostiedi &1 zdravoini stav obyvatelstva.

3. Nidvrh opatieni k prevenci, wwlonéeni, snizeni, popi. kompenzaci nepfiznivich viivi koncepce
na fivomi prosifedy

Opatfeni pro pfedchizeni, sniZeni nebo kompenzaci zavaznych negativnich vlivi na Zivotni
prostfedi jsou souédsti regulativii a limiti vymezenyjch v zivazné &isti izemniho plinmu Zandov.
Jedna se o tzv. limity vyuziti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist (napf. zikon é. 114/1992 Sb_. o
ochrané pfirody a krajiny a jeho provadéci vyhladka € 395/1992 Sb.. zikon & 289/1995 Sb.. o
lesich, zakon ¢ 44/1988 5b., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, zakon €. 20/1987 5b., o
statni pamatkové pééi atd.) nebo mohou tyto limity byt stanoveny spravnim rozhodnutim (napf.
PHO vodnich zdroji, POP stiedisek zeméd&lské viroby atd.).

U viech navrzenych ploch je nutno respektovat viechna ochranna pasma a ochranné rezimy (napf.
ochranna pasma vodnich tokn, vodovodn a kanalizaci, inFenyrskych siti) a podminky organn stitni
SPLavy.

Navrh opatieni - plochy viroby a skladovani — lehky pramysl (VL)

Doporucena opatieni

1. Pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové navrhované. resp. v
tzemné plinovaci dokumentaci vyvmezené. chranéné prostory definované platnymi pravonimi
predpisy na vseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivimi Géinky hluku a
vibraci.

2. I viech navrzenvch ploch v co nejvétii mife navrhnout opatieni, ktera by elimmovala negativni
ovlivnéni odtokovych poméni a zachovala vsak povichové vody do pady.

4
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3.V plode vyroby a skladovani — lehky promysl (VL) - P01 je nutné zachovat izolaéni pas zelené se
vzrostlymi dievinami podél komunikace a jeho funkci vysadbou mistnich drulm dfevin dale
posilovat (minimalné v 3if1 ochranného pasma elektrického vedend).

4.V ploge vyroby a skladovani — lehky primysl (VL) - Z01 je vhodné situovat samotné provozy co
nejdile od hranice EVL a podél pfiléhajiciho pasu izolaéni zelené (zeledl pfirodniho charakteru ZP)
zachovat travnatou plochu. idedlné i se vzrostlymi. mistné pivodnimi dievinami, které by jeho
funkci dale posilovaly.

Navrh opatieni — plochy smisené obyvtné — méstské (SM)
Doporucena opatieni

1. U ploch smifenych obytnych v co nejvétii mife navrhnout opatieni, kferda by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomém a zachovala vsak povrchové vody do phdy.

Navrh opatieni - plochy bydleni — v bytovych domech (BH)

Doporuéeni opatieni
1. 1T téchto ploch v co nejvétii mife navrhnout opatfend, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomém a zachovala vsak povrchové vody do pidy.

Navrh opatieni - plochy smiSené obytné — centrilni (SC)

Doporucena opatieni
1. U téchto ploch v co nejvétsi mife navrhnout opatfend, ktera by eliminovala negativnd ovlivnéni
odtokovych pomém a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

Navrh opatieni - plochy viroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Doporucena opatieni
1. Nenavrhuji se.

Navrh opatieni - plochy zelené - piirodniho charakteru (ZP)

Doporucena opatieni
1. Vysadby realizovat podle projektové dokumentace.

2. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) puvod a odpovidat stanoviStnim
podminkam (skupiné typi geobiocénn — STG).

Navrh opatieni - plochy obéanského vybaveni — komeréni zarizeni mala a stiedni (OM)

Doporucena opatieni

1. U této plochy v co nejvétii mife navrhnout opatiend, ktera by eliminovala negativnd ovlivnéni od-
tokovych pomém a zachovala vsak povrchové vody do pady.

2. Pfi umistovani novych zdrojii hlukn musi byt respektovany stivajici i nové navrhované, resp. v
uzemné planovaci dokumentaci vvmezene, chranéné prostory definované platnymi pravoimi
piedpisy na nseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivini 0¢inky hiuku a
vibraci.

3.V daléi fazi provést biologicky pmizkum.
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Navrh opatieni — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Doporucena opatreni

1.V ramei ozemni studie feSit zastavbu tak, aby nebyl negativné namiéen krajinny raz.

2. 1T téchto ploch v co nejvétdi mife navrhnout opatfend. ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomén a zachovala vsak povrchové vody do pady.

Navrh opatieni - plochy smiSené obviné — venkovské (SV)

Doporucena opatieni )

1. Vyloucit plochu PO2 z navrhu UP z hlediska vyznamného negativniho zasahu do krajinného razu.
2. Ve fazi projekin proveiit vliv jednotlivich staveb na krajinny raz.

3. Na viech plochach, u kterych neni technicky moiné nebo ekonomicky piijatelné piipojeni na
kanalizatn{ systém, fedit hikovidact splaskovych vod fak, aby nedochazelo k negativnimu ovlivoéni
pudy a povrchovych ani podzemnich vod.

Navrh opatieni — navrhované plochy D03, D19A, DK1, D34, E4, D39 a P16

Doporuéeni opatieni

1. Pii umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stivajici i nové navrhované, resp. v
uzemné plinovaci dokumentaci vvmezene, chranéné prostory definované platnymi pravoimi
piedpisy na nseku ochrany vefejného zdravi resp. ochrany zdravi pied nepiiznivimi 0¢inky hiuku a
vibraci.

2. U konkrétniho projektu v koridoru pro pfelozku silnice II/262. dsek Zandov-Struznice - D19A je
nutné vénovat pozornost pfedeviim zpusobu piemosténi toku Plouénice. Technické fedeni mostni
konstrukee by vEdy mélo zachovat dostateéné siroké suche biehy po obou stranach toku nmoeZiugic
pruchodnost pro Zivodichy, z hlediska EVL pro vydm. Rovnéz by méla byt v projektu feSena
migraéni prichodnost pfes novou pielozku silnice tak, aby nevznikla nova liniova bariéra.

3.V piipadé realizace zamém v koridom pro optimalizaci stavajici zeleznifni frati € 081 - D34 je
nutné stavebni 1 doprovodné prace situovat mumo uzemi EVL. t). vychodné od stavajici trati tale
aby nedochazelo ke zbyteénym zasahiim do biotopu na jejim tzemi Realizaci je Zidouci 1 vhodné
nacasovat, a to idealné mimo vegetatni obdobi

4. Budou-li souéasti projektu multifunkéniho turistického koridoru Plouénice - D39 néjake stavebni
objekty, je nezbytné je situovat mimo uzemi EVL.

5.V pfipadé projektové piipravy protipovodiiovych opatfeni na vodnim toku Plouénice, usek Struz-
nice-Dolni Police - P16 je nutné peélivé zvazit smysluplnost jakykoliv zasaht do koryta toku, ktera
by piimo mohla vwznamné ovlivoit pfedmeéty ochrany EVL. Jestlize nebude zcela nezbviné situovat
do feseného tizemi néjaké protipovodiiové opatfeni. je zidouci pfi daliim zpracovani UP uvedeny
koridor vypustit. Zeela nezbytné je u konkrétniho zaméru protipovodiovych opatfeni komplexné
vyhodnotit ovlivnéni EVL v ramci procesu EIA. )

6. Koridor D03, D19A a E4 mohou ovlivoit VEP. pfipadné prvky USES, nezbyvtné bude provést
biologicky prizkum nebo biologické hodnoceni ziméru

4. Varianty 1 Mediska vlivii na Zivorni prostiedi
Nivrh tizemniho plinu obce Zandov je zpracovan invariantné. Hodnocené ziméry jsou fefeny bez

variant, pro kazdy zamér je navrZena pouze jedna varianta akfivni (zamér vrozsalm navrZzeneho
uzemniho planu) a varianta nulova (nerealizovani, vyiazeni z uzemné planovaci dokumentace)
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Stanovisko:

Erajsky ufad jako pfislusny organ podle § 22 pism e) zikona, ve smyslu ustanoveni § 10g
uvedeného zakona a podle ustanovend § 50 odst. 5 stavebniho zakona vvdava

SOUHLASNE STANOVISKO

k vyhodnoceni vlivii Navrhu Uzemniho plinu Zandov na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi.

A. z hlediska vlivii na lokality soustavy NATURA 2000, bvla piedloZzeni koncepce posouzena
podle ustanoveni § 45h a § 431 zikona ¢. 114/1902 5b.. o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjgich predpisi s timto vysledkem:

~Hodnocena koncepee nemi vyznamny negativni vliv na celistvost a predméry ochrany EVL
Dolni Plouénice.

B. z hlediska vlivii na Zivorni prostiedi a verejné zdravi se vydiva souhlasné stanovisko
za téchto podminek:

1. V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivich zamém na zastavitelnych plochach
preferovat zaméry s nejmensim vlivem na ZPF.

2. U pofizovanych vizemnich studii stanovit do cili hledisko ochrany krajinného razu pfed éinnosti
snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu, pfipadné zvazit poZzadavek na kauzilni hodnoceni viivi
budoucich zaméni na krajinny raz.

3. Vylouéit z navrhu UP plochu pfestavby P02 z hlediska vyznamného naruSeni hodnot krajinného
razn — vyznamny krajinny pol na ohraniéeni a krajinna vedufa na exponované pievviene Casti
reliefin zasadné se uplatiujici v krajinnych pohledech.

4. Pfed zahajenim wystavby na soufasnvch plochach ZPF provést opatfeni k zabranénd
znehodnoceni ornice, plochy nevyuzité pro vystavbu uzivat dale jako ZPF.

5. Dodrzet podminky reZzimu OP I stupné vodniho zdroje dle vodopravniho ufadu.

6. DodrZzovat podminky stanovené Sprivou CHEO Ceské stfedohofi.

7. Dodrzovat podminky ochrany CHOPAV Severofeska kfida.

8. U viech zastavitelnych ploch v co nejvétil mife navihnout opatfeni, ktera by eliminovala
negativni ovlivnéni odtokovych pomém a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

9. Na zastavitelnvch plochach. v kterveh neni technicky moZné nebo ekonomicky piijatelné
piipojeni na kanalizaéni systém. fesit likvidaci splaskovych wvod tak aby nedochazelo k
negativninm ovlivnéni pidy a povrchovych ani podzemnich vod.

10. U zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokizat splnéni hygienickych limiti hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

11. Na plochich s potencidlem zisahu do VKP, pfipadné do skladebnych prvki USES provést
biologicky priizkum nebo biologické hodnoceni.

12. Ve skladebnych éistech USES vymezené v lesnich porostech postupné preméfiovat druhovou
skladbu ve prospéch autochtonnich druhi. Obdobné postupovat 1 u ostatnich skladebnych prvka
USES.

-
!
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13. Vysadby realizovat podle projektove dokumentace.

14. Pouzity vysadbovy materiil musi mit mistni (autochtonni) pivod a odpovidat stanovistnim
podminkam (skupiné typi geobiocénn — STG).

Ochrana EVL Dolni Ploucnice

Vliv koncepce Uzemni plan Zandov - navrh na EVL Dolni Plouénice byl vvhodnocen jako mirné
negativni. Na jiné lokality soustavy Namra 2000 je vliv vvlouéen. Z hlediska pfedméti ochrany a
celistvosti dotéené EVL byl mimé negativni vliv vvhodnocen u ploch Z01 a P01 a pfedeviim
koridomi D19A. P16, D34 a D30, Hodnocend koncepce také mirné negativné pfispivd k niristu
negativaich kumulativnich vlivii na soustavu Natura 2000, a to zejm. v souvislosti s dopravnimi
stavbami & pfipadnymi nevhodoymi protipovodiovymi opatfenimi. Jak je uvedeno ve vyrokove
¢asti UP, bude nutné samotné, konkrétni zaméry ve vymezenych koridorech (zejm. v D19A a P16)
posoudit z hlediska jejich vlivu na soustavu Natura 2000 v daliich projektovyeh fazich zamém (v
ramei procesu EIA). nebot u nich pfedem nelze vylonéit viznamné negativni viiv.

Hodnocena koncepee nema vyznamny negativioi viiv na celistvost a pfedméty ochrany EVL Dolni
Plouénice.

Z hodnoceni vypljvi, Ze je mozné schvilit koncepci UP Zandov - nivrh pfi respektovini nize
uvedenych zmirfiujicich opatfeni, odpovidajicich podrobnosti UP.

U nasledujicich ploch a koridoru jsou stanoveny zmirnujici opatieni:

1. V plose vyroby a skladovani — lehky prumysl (VL) - P01 je nutné zachovat izolaéni pas zelené se
vzrostlymi dievinami podél komunikace a jeho funkci vysadbou mistnich drulm dfevin dale
posilovat (minimalné v 3if1 ochranného pasma elektrického vedend).

2.V ploge vyroby a skladovini — lehky primysl (VL) - Z01 je vhodné situovat samotné provozy co
nejdile od hranice EVL a podél pfiléhajiciho pasu izolaéni zelené (zeled pfirodniho charakteru ZP)
zachovat travnatou plochu, idedlné i se vzrostlymi, mistné puvodnimi dfevinami, které by jeho
funkci dale posilovaly.

3. U konkrétniho projektu v koridoru pro pfelozku silnice IL/262. tsek Zandov-Struznice - D19A je
nutné vénovat pozornost pfedeviim zpisobu pfemosténi toku Plouénice. Technické fedeni mostni
konstrukee by vZdy mélo zachovat dostatecné Siroke suché biehv po obou stranach toku nmoiiujici
prichodnost pro Zivofichy, z hlediska EVL pro vydm. RovnéZ by méla byt v projektu fedena
migraéni prichodnost pfes novou pielozku silnice tak. aby nevznikla novia liniova bariéra.

4.V piipadé realizace zamém v koridor pro optimalizaci stavajici Zeleznicni frafi €. 081 - D34 je
nuiné stavebni i doprovodné prace situovat mimo uzemi EVL, t). vichodné od stavajici trafi tak,
abv nedochiazelo ke zbyteénym zasahiim do biotopil na jejim tzemi. Realizaci je Zidouci 1 vhodné
nacasovat, a to idealné mimo vegetacni obdobi.

5. Budou-li souéasti projektu multifunkéniho turistického koridoru Plouénice - D39 néjaké stavebni
objekty, je nezbytné je situovat mimo vzemi EVL.

6. V piipadé projektové piipravy protipovodiovych opatfeni na vodnim toku Plouénice. usek
Struznice-Dolni Police - P16 je nutné peflivé zvaZit smysluplnost jakykoliv zasalm do koryta toku,
ktera by pfimo mohla vyznamné ovlivnit pfedméty ochrany EVL. Jestlize nebude zcela nezbytné
situovat do feseného tizemi néjaké protipovodiiové opatfeni. je zadouci pfi daliim zpracovani UP
uvedeny koridor vvypustit. Zeela nezbyiné je u konkrétniho zimém protipovodiovych opatfeni
komplexné vvhodnotit ovlivnéni EVL v ramci procesu EIA.
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UPOZORNENI:

Krajsky urad upozornuje na skuteénost, ze pokud budou do izemniho plinu pridavany nové
niavrhové lokality nebo pokud se budou vvznamné ménit hranice, funkéni vyuzit ploch
¢i jejich regulativy, bude nutné tvto lokality vyvhodnotit z hlediska jejich vlivu na Zzivotni
prostiedi a poté nalezité projedmat. V piipadé, Ze by tvto nové lokality mohly ovlivnit
evropsky vyznamné lokalitv a ptaéi oblasti, bude nutné je vvhodnotit také z hlediska vlivu
na soustavu Natura 2000. Stanovisko SEA knové posuzovanym lokalitim bude vydino
po verejném projednini navrhu UP.

Zarovedl uwpozorfije na § 101 odst. 5 zakona podle kfercho je schvalujici organ povinen
ve svém usneseni o schvileni uzemné plinovaci dokumentace zduvednit, jak zohlednil
podminky vyplivajici ze Stanoviska SEA. Toto usneseni je povinen zvefejnit.

Mésto Zandov {(jako dotéeny vzemné samospravny celek) Zadame ve smyslu § 16 odst. 3 pism. a)
zakona o zvefejnéni Stanoviska SEA na ufedni desce. Doba zvefejnéni je minimalné 15 dnn.
Ziroven Mésto Zandov zadime, aby nam zaslalo pisemné potvrzeni o vyvvéseni této informace
na uredni desce.

Se stanoviskem vvhodnoceni vlivii tzemniho plinu na Zivotni prostiedi se lze seznamit
na internetovych strankach www.cenia.cz/sea a www kraj-Ibc.cz.

Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona €. 300/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
piedpisi a nelze se proti nému odvolat.

Otisk ufedniho razitka

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru Zivotniho prostfedi a zemédelstvi

Rozdélovnik k ¢. j. KULK 60446/2016:

1. Méstsky ufad Ceska Lipa DS
Odbor Zivotniho prostiedi

2. Mésto Zandov DS

3. Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje DS
Uzemni pracovidté Ceska Lipa

4. Agentura ochrany pfirody a krajiny DS
Oddéleni sprava CHEOQ Ceske Stiedohofi

Na védomi:

1. Krajsky ufad Libereckého kraje elektronicky

odbor tzemniho planovani a stavebniho fadu
odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

2 MZPCR DS
Vrdovicka 65. 100 10 Praha 10
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14  SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA ZOHLEDNENO, SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5 c)
Zpracovdvd porizovatel.

Krajsky urad Libereckého kraje uplatnil Stanovisko k vyhodnoceni vlivil provadéni Gdzemniho planu na Zivotni
prostredi (viz predchozi kapitola 13).

A. Z hlediska vlivd na soustavu NATURA 2000 konstatuje, e UP Zandov nemd vyznamny negativni vliv na
celistvost a predméty ochrany EVL Dolni Ploucnice.

B. Z hlediska vliv(i na Zivotni prostfedi a verejné zdravi souhlas za podminek:

1.V konkrétnich projektovych dokumentacich jednotlivych zamér( na zastavitelnych plochach preferovat zaméry
s nejmensim vlivem na ZPF.

- Tyka se aZ navazujicich fizeni.

2. U pofizovanych uzemnich studii stanovit do cilG hledisko ochrany krajinného razu pred Cinnosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu, pfipadné zvaZit pozadavek na kauzalni hodnoceni vlivli budoucich zamérd na
krajinny raz.

- Ukol vdech stanovenych Gzemnich studii je zajistit ochranu krajinného razu pred &innosti snizujici jeho
estetickou a pfirodni hodnotu.

3. Vylouéit z navrhu UP plochu prestavby P02 z hlediska vyznamného naru$eni hodnot krajinného razu —
vyznamny krajinny pdl na ohranicCeni a krajinnad veduta na exponované prevysené Casti reliéfu zasadné se
uplatnujici v krajinnych pohledech.

- Plocha P02 byla predmétem rozporu. Jeho vysledkem byla dohoda, kdy byl ustanoven zptsob vymezeni plochy
P02 v UP Zandov. Podminkou pro vyuziti plochy P02 je pofizeni regulaéniho planu na zadost.

4. Pred zahajenim vystavby na soucasnych plochach ZPF provést opatifeni k zabranéni znehodnoceni ornice,
plochy nevyuZité pro vystavbu uZivat dale jako ZPF.

- Tykd se a# navazujicich fizeni. Vyhodnoceni fe$eni UP Zandov vzhledem k zemédélskému plidnimu fondu je
v kapitole 15.1.4 tohoto od(vodnéni.

5. DodrZet podminky rezimu OP Il. stupné vodniho zdroje dle vodopravniho uradu.

- UP Zandov respektuje ochranna pasma vodnich zdrojil. Zakreslena jsou v koordina¢nim vykrese. Dodrzovani
podminek stanovovanych vodopravnim ufadem je otdzkou navazujicich fizeni. Pozadavky vznesené timto
organem v ramci potizeni UP Zandov byly zapracovény.

6. Dodriovat podminky stanovené Spravou CHKO Ceské stfedohofi.

- Tyka se navazujicich fizeni. PoZadavky Spravy CHKO Ceské stfedohoti uplatnéné k pofizeni UP Zandov byly
dohodnuty a zapracovany.

7. DodrZovat podminky ochrany CHOPAV Severoceska krida.

- UP Zandov respektuje pozici fe$eného Gzemi v CHOPAV. Principidlné v fe$eném Gzemi neptipousti zaméry,
které by byly v rozporu s timto limitem.

8. U vSech zastavitelnych ploch v co nejvétsi mire navrhnout opatfeni, ktera by eliminovala negativni ovlivnéni
odtokovych pomérll a zachovala vsak povrchové vody do pudy.

- UP Zandov respektuje koncepci PRVKLK. Z hlediska odtokovych pomér(i je stanovena priorita fesit likvidaci
destovych vod pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim).
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9. Na zastavitelnych plochach, u kterych neni technicky moiné nebo ekonomicky pfijatelné pfipojeni na
kanalizacni systém, resit likvidaci splaskovych vod tak, aby nedochazelo k negativhimu ovlivnéni pldy
a povrchovych ani podzemnich vod.

- UP Zandov v tomto smyslu stanovil priority pro jednotlivé ¢asti Zandova - viz bod (45) vyrokové &asti. Je
podporovan rozvoj kanalizace. Tam kde to neni mozné, UP predpokladd vyuziti malych domovnich Eistiren.

10. U zastavitelnych ploch v blizkosti dopravnich ploch prokazat splnéni hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

- U vytipovanych ploch, kde mUze vznikat prekroceni hlukovych limitd byla doplnéna podminka prokazani, ze
nebudou prekroceny maximalni pripustné hladiny hluku u nejblizSich chranénych vnitfnich i venkovnich
prostorech staveb. Je tak reagovano na pozadavky KHS LK.

11. Na plochach s potencidlem zasahu do VKP, pfipadné do skladebnych prvk( USES provést biologicky prizkum
nebo biologické hodnoceni.

- Nebylo pozadovano, resp. plochy s takovym vlivem nebyly pfislusSnym organem vytipovany a pripominkovany.

12. Ve skladebnych ¢astech USES vymezené v lesnich porostech postupné pfemériovat druhovou skladbu ve
prospéch autochtonnich druh(. Obdobné postupovat i u ostatnich skladebnych prvk( USES.

- Tykd se aZ navazujicich tizeni.
13. Vysadby realizovat podle projektové dokumentace.
- Tykd se aZ navazujicich tizeni.

14. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni (autochtonni) plvod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typl geobiocén(li — STG).

- Tyka se aZ navazujicich fizeni.

Ochrana EVL Dolni Ploucnice a zapracovani souvisejicich zmirfiujicich opatreni

1. V plose vyroby a skladovani — lehky primysl (VL) - PO1 je nutné zachovat izolaéni pas zelené se vzrostlymi
drevinami podél komunikace a jeho funkci vysadbou mistnich druhl dfevin dale posilovat (minimalné v Sifi
ochranného pasma elektrického vedeni).

Opatfeni pfevzato v podrobnosti UP do podminek pro rozhodovani v ploge P01 — ,zachovat izolaéni pés zelené
se vzrostlymi dievinami podél komunikace (minimalné v siti OP elektrického vedeni)”.

2. V plose vyroby a skladovani — lehky prlmysl (VL) - Z01 je vhodné situovat samotné provozy co nejdéle od
hranice EVL a podél priléhajiciho pasu izolaéni zelené (zelen pfirodniho charakteru ZP) zachovat travnatou
plochu, idedlné i se vzrostlymi, mistné ptvodnimi difevinami, které by jeho funkci déle posilovaly.

Tato opatfeni byla pievzata v podrobnosti UP do podminek pro rozhodovani v ploe Z01 -, samostatné provozy
situovat co nejdale od hranice EVL a podél pfiléhajiciho pasu izolacni zelené zachovat nezastavénou plochu®.

3. U konkrétniho projektu v koridoru pro prelozku silnice 11/262, Gsek Zandov-Struznice - D19A je nutné vénovat
pozornost predevsim zpUsobu premosténi toku Ploucnice. Technické feseni mostni konstrukce by vidy mélo
zachovat dostatecné Siroké suché brehy po obou stranach toku umoznujici priichodnost pro Zivocichy, z hlediska
EVL pro vydru. Rovnéz by méla byt v projektu feSena migrac¢ni priichodnost pres novou prelozku silnice tak, aby
nevznikla nova liniova bariéra.

Opatfeni byla prevzata v podrobnosti UP do podminek vyuZiti koridoru pro prelozku silnice 11/262 a jeho
souvisejicich ¢asti — ,vénovat pozornost zplisobu premosténi toku Ploucnice — technické feSeni mostni
konstrukce musi zachovat dostatecné Siroké suché brfehy po obou stranach toku, umoznujici prichodnost pro
Zivocichy”. Déle je v podminkach uvedeno — ,ke konkretizaci zaméru (feSeni) nutné stanovisko OOP dle § 45 a
45i ZOPK (mozZnost vyznamného negativniho vlivu na soustavu Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)”.

4.V pripadé realizace zdméru v koridoru pro optimalizaci stavajici Zeleznicni trati ¢. 081 - D34 je nutné stavebni i
doprovodné prace situovat mimo Uzemi EVL, tj. vychodné od stdvajici trati tak, aby nedochazelo ke zbytecnym
zasahUm do biotopU na jejim Uzemi. Realizaci je Zddouci i vhodné nadasovat, a to idedlné mimo vegetacni obdobi.

Opatfeni byla prevzata v podrobnosti UP do podminek vyuZiti koridoru D34 — ,stavebni a doprovodné prace
situovat mimo Uzemi EVL”. Ddle je v podminkach odkazovano, Ze ,ke konkretizaci zdméru (feSeni) nutné
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stanovisko OOP dle § 45 a 45i ZOPK (mozZnost vyznamného negativniho vlivu na soustavu Natura 2000 — EVL Dolni
Ploucnice)”.

5. Budou-li soucasti projektu multifunkéniho turistického koridoru Plou¢nice - D39 néjaké stavebni objekty, je
nezbytné je situovat mimo uzemi EVL.

Opatreni bylo prevzato do podminek vyuZziti koridoru D39.

6. V pripadé projektové pripravy protipovodnovych opatreni na vodnim toku Ploucnice, usek Struznice-Dolni
Police - P16 je nutné peclivé zvazit smysluplnost jakykoliv zasah( do koryta toku, kterd by pfimo mohla vyznamné
ovlivnit pfedméty ochrany EVL. Jestlize nebude zcela nezbytné situovat do feSeného uUzemi né&jaké
protipovodfiové opatteni, je Zadouci pFi daldim zpracovani UP uvedeny koridor vypustit. Zcela nezbytné je u
konkrétniho zaméru protipovodiovych opatieni komplexné vyhodnotit ovlivnéni EVL v ramci procesu EIA.

Opatreni bylo prevzato do podminek vyuZiti koridoru P16 — ,pfi projektové pfipravé protipovodnovych opatieni
zvazit smysluplnost jakychkoliv zasah( do koryta toku, které by mohly vyznamné ovlivnit predméty ochrany EVL".
Dale je uvedeno, Ze ke konkretizaci zaméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45 a 45i ZOPK (moZnost
vyznamného negativniho vlivu na soustavu Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice).

15  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Vyhldska 500/2006 Sb., priloha & 7 Edst 1, odst. 1.d)
Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.

15.1 Zemédélsky pudni fond
15.1.1 Hranice zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 29. 3. 2019. Hranice zastavéného Uzemi je obsahem
grafické casti dokumentace. OdGvodnéni vymezeni zastavéného uzemi spolu s vyhodnocenim jeho ucelného
vyuZiti je obsahem kapitoly 9.1 tohoto odGvodnéni.

15.1.2 Struktura vyuZiti pozemka

Zemédélsky pudni fond je v katastru obce zastoupen na plose cca 1 450 ha (53,3 % rozlohy obce) a vétsinové je
tvoren trvalymi travnimi porosty (692 ha, cca 48 % zemédélské pldy) a ornou pldou (691 ha). Nezemédélska
plda tvofi v Zandové téméF 50 % Uzemi (1 273 ha), pficemi je tvofena prevazné lesy (960 ha, tj. 75 %
nezemédélské pldy). Nejmensi plochu v obci zabiraji ovocné sady (11,5 ha).

Tab.: Struktura vyuZiti pozemki v Zandové k 31. 12. 2019 (dle CSU)

Druhy pozemkd vyméra (ha) podil z celkové vyméry (%)
Celkova vymeéra 2723,29 100,00
Zemédélska pada 1 450,07 53,25
Orna plda 691,49 25,39
Zahrada 55,29 2,03
Ovocny sad 11,46 0,42
Trvaly travni porost 691,82 25,40
Nezemédélska pada 1273,22 46,75
Lesni pozemek 960,43 35,27
Vodni plocha 17,95 0,66
Zastavéna plocha a nadvori 32,65 1,20
Ostatni plocha 262,18 9,63

15.1.3 Pedologie, bonitované plidné ekologické jednotky

Z hlediska pedografie jsou v feSeném Uzemi zastoupeny asociace pfirodnich a zemédélskych zkulturnénych
hnédozemnich niZin a pahorkatin, asociace nivnich hydromorfnich pdd, asociace pfrirodnich hnédych pad
a asociace ilimerizovanych podzolovanych pld. V feSeném Gzemi se vyskytuji padni typy zndzornéné v nize
uvedené tabulce.
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Tab.: PGdni typy v feSseném tzemi

ozn. pudniho typu nazev pudniho typu vyskyt v feSeném uzemi
KAe Kambizem eutrofni centralni ¢ast obce, sever, severovychod, severozapad
PGm Pseudoglej modalni jih, stfed, severozapad
GLm Glej modalni podél Merboltického a Vrbového potoka
HNm Hnédozem modalni &ast Uzemi pfi hranici se Starym Sachovem
FLm Fluvizem modalni podél feky Ploucnice

Bonitované plidné ekologické jednotky jsou vychozim podkladem pro ochranu pldniho fondu pfi
uzemné planovaci ¢innosti. BPEJ je pétimistny Ciselny kéd vyjadrujici hlavni pldni a klimatické podminky, jez maji
vliv na produkéni schopnosti pady. Cislo na prvni pozici udava ptislugnost ke klimatickému regionu, nasledujici 2
Cislice znaci kategorii hlavni padni jednotky, ¢tvrtd hodnota stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice pozemku
a pata pozice patfi kombinaci hloubky pldniho profilu a jeho skeletovitosti.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy zafazené do nasledujicich BPEJ:

kody BPEJ v feSeném tGzemi trida ochrany
55600, 72801, 72811 I

51212, 51410, 51512, 52801, 52811, 53001, 54300, 54310, 55800, 72804, 74310, 74400,
74410

52804, 52851, 54400, 54410, 54410, 54600, 54610, 54700, 54702, 54710, 55011, 71512,
72814, 74602, 74612, 74702, 75011

52814, 52854, 54612, 54712, 54742, 54752, 55051, 55251, 55411, 74712, 75014 IV.
53104, 53114, 53141, 53856, 54077, 54178, 54753, 55451, 56811, 72844, 73816, 74167,
74168, 74178, 74300, 74742, 75041, 76701

V.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pldy vSech péti tfid ochrany. Pldy I. tfidy ochrany jsou zastoupeny
nejméné. Souvisle se vyskytuji v Radc¢i, ve Velké Javorské a v Hefmanicich. V celkovém pohledu jsou v jizni ¢3sti
Uzemi zastoupeny nejvice pldy lll. tfidy ochrany, v severni ¢asti jsou lokalizovany hlavné pady Il., Ill. a IV. tfidy
ochrany. Pldy V. tfidy ochrany se nachazeji vtrousené v celém tzemi.

Graficky je rozloZeni zemédélskych pld v feSeném Uzemi dle kodl BPEJ a tridy ochrany znazornéno
v grafické ¢asti OdGvodnéni UP Zandov — Vykres piredpokladanych zabort plidniho fondu.

15.1.4 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond,
zdivodnéni vhodnosti navrZeného fesSeni oproti jinym variantam

Vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (déle téz jen ,ZPF“)
je zpracovano v souladu se zdkonem €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni zdkona
¢. 41/2015 Sb., avsouladu s vyhlaskou MZP ¢&. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského plidniho fondu.

Uzemni plan je koncipovan s ohledem na funkéni, ploné a prostorové moznosti obce. UP Zandov
respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla, limity vyuziti Uzemi, geomorfologické podminky a zohledriuje
vyhledové predpoklady obce pro obnovu a rozvoj.

Koncepce rozvoje obce vychazi ze schvalené UPD (UPO Zandov, Zména €. 1) a je koordinovana s ohledem
na aktudlni stav Uzemi a jeho predpokladany vyvoj a s pfihlédnutim k poZzadavkim zejména v oblasti vymezovani
zastavitelnych ploch pro bydleni.

Rozsah zastavitelnych ploch odpovida predpokladanému demografickému vyvoji do roku 2035, ktery
pocitd s mirnym navySenim poptavky po bydleni v Uzemi, a to zejména diky vyhodné geografické poloze,
atraktivnimu piirodnimu prostfedi a dopravni dostupnosti spadovych center — Ceska Lipa, Dé¢in.

Zabor ZPF je lokalizovan vyhradné v navaznosti na zastavéné Gzemi obce, pfiCemz nejsou ponechany
okrajové zbytkové plochy bez moZnosti obhospodarovani. Zastavitelné plochy byly vymezeny ve vazbé na
stdvajici komunikacni systém, coZz vychazi z predpokladu zajisténi obsluhy Uzemi odpovidajici dopravni
a technickou infrastrukturou za soucasné minimalizace verejnych nakladu.

Vyraznymi limity rozvoje obce jsou obecné prvky ochrany pfirody a krajiny, geomorfologické poméry
a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD (ZUR LK). Snahou névrhu je pfednostné lokalizovat té7i$té zastavitelnych
ploch zcela mimo sit skladebnych ¢asti USES, respektovat plochy PUPFL a dal$i prvky ochrany pfirody

a uprednostnit lokalizovani zastavitelnych ploch na padach nizsich tfidy ochrany.
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Vyhodnoceni souladu se zakonem 334/1992 Sb.

Redeni navrhované Gzemnim planem vychazi z maximalniho respektovani § 4 a 5 zékona ¢&. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen ,zakon o ochrané ZPF“).

Dle § 4 bodem a) zdkona o ochrané ZPF je nutné pro rozvoj vyuZit pfednostné zastavitelné plochy
vymezené v pdvodni Gzemné planovaci dokumentaci. Tento pozadavek UP Zandov jednoznacné respektuje
a vymezuje zejména rozvojové plochy v souladu se stavajici UPD obce (viz kapitola 9.2 Vyhodnoceni vyuZiti
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych ve schvdlené UPD Zandov a 9.4.1 Odiivodnéni zastavitelnych ploch).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pozemky vsech tfid ochrany (TO) ZPF, prevazné padami lll. IV. a
V. TO. Uzemni plan Zandov nevyzaduje zabor ZPF pozemk(i nejvyssi I. tfidy ochrany, ktery Ize v souladu s platnou
legislativou odebrat pouze ve zcela vyjimecnych a odlvodnénych ptipadech. Majoritni podil rozvojovych ploch
(65 %) vyzaduje zabor ZPF v ramci nizsich tfid ochrany ZPF (lIl., IV. a V.).

V souladu s § 4 bodem c) zdkona o ochrané ZPF jsou v UP Zandov vymezovany zastavitelné plochy vidy
v ndvaznosti na stabilizovanou zastavbu tak, aby dochazelo k postupnému a prostorové kontinualnimu rozvoji
zastavby a nebyla narusovana celistvost blok(i a organizace zemédélské pldy, a nebyly narusovany zemédélské
ucelové komunikace, hydrologické a odtokové poméry. Soucasné byla pfi vymezovani zastavitelnych ploch
zohlednéna zahdjena uzemni fizeni.

Vsouladu s § 4 bodem d) zdkona o ochrané ZPF je odnimadna pouze nejnutnéjsi plocha ZPF —
potfebnost vymezeni zastavitelnych ploch je podrobné popsdna v kapitole 9 Vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Ve vztahu k § 4 bodem e) zdkona o ochrané ZPF jsou jako liniové vymezeny plochy verejnych
prostranstvi (PV) pro zachovani, obnovu nebo rozvoj cestni sité. Jejich vymezenim nedojde k vyraznému naruseni
celistvosti ZPF, s ohledem na charakter a vyuziti ploch tyto nebudou vytvaret bariéry pro obhospodarovani ZPF.

Ochrana dle § 4 bodu f) zdkona o ochrané ZPF se netyka Urovné tzemniho planu.

VYHODNOCENIi ZABORU ZPF PLOCHAMI ZMEN

Uzemni rozvoj je Gzemnim planem pFednostné sméfovan do zastavéného Gzemi a v pfimé vazbé na néj.
Pro zajisténi hospodarného vyuzivani uzemi bylo vyuziti zastavitelnych ploch Z01, Z02, Z03 podminéno
zpracovanim Uzemnich studii a vyuziti plochy P02 bylo podminéno vydanim regula¢niho planu.

Dusledky navrieného teseni na ZPF jsou vyhodnoceny podle zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pldniho fondu, ve znéni zdkona €. 41/2015 Sb., a v souladu s vyhldgkou MZP ¢&. 271/2019 Sb.,
o stanoveni postup( k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu. Jako metodicky podklad vyhodnoceni bylo
vyuZito také Spolecné metodické doporuceni Odboru uzemniho planovdni MMR a Odboru ochrany horninového
a pbdniho prostiedi MZP (MMR, MZP, UUR, srpen 2013).

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feseni na ZPF, resp. vyhodnoceni zabor( ZPF,
bylo zpracovano pro viechny plochy zmén, vyjma ploch se zaborem ZPF pro USES, které se v souladu s vyse
uvedenym metodickym pokynem nevyhodnocuji.

Zemédélsky ptdni fond v feSeném Gzemi je tvofen pldami vsech ttid ochrany (TO), pfevazné padami lll.
IV.aV.TO.

Plosné vyhodnoceni zidboru ZPF je vycisleno v tabulce ,Vyhodnoceni predpokladanych duasledka
navrhovaného fe$eni na zemédélsky ptdni fond“, ktera je uvedena v Pfiloze €. 1 textové &éasti Odivodnéni UP
Zandov.

Uzemni plan Zandov vytvafi dle Prilohy €. 1 textové ¢asti Odtvodnéni UP Zandov podminky k odnéti ZPF
plochami zmén o vymére cca 41,6 ha. Zabor pad dle jednotlivych tfid ochrany zobrazuje nasledujici tabulka. Na
pGdach I. tfidy ochrany nejsou Gzemnim planem vymezeny Zadné zastavitelné plochy.

tfida ochrany zébor ZPF v UP Zandov (ha) podil
l. 0 0%
. 14,64 35,21 %
1. 10,78 25,93 %
V. 5,51 13,25 %
V. 10,65 25,61 %
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ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Odiivodnéni dotceni pozemkaii Il. tFidy ochrany ZPF

Rozvojové plochy jsou v ndvrhu UP Zandov vymezeny z&asti na pozemcich, zafazenych do Il. t¥idy

ochrany. Plochy, vymezené na pozemcich, nalezicich do vysoce kvalitni zemédélské pldy, jsou dominantné
prevzaty ze stavajici platné UPD mésta. Nize uvedena tabulka uvadi déivody pro vymezeni rozvojové plochy na
pozemcich v Il. tfidé ochrany ZPF. V téchto plochach vyrazné prevazuje jiny verejny zajem nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pidniho fondu.

ozn.
plochy

navriené
vyuziti

cast plochy
v Il. TO ZPF

divody pro vymezeni plochy na pozemcich ZPF Il. TO

201

VL

36,9 %

Plocha je prevazné prevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov) —
véetné Castina ll. TO ZPF.

Vynechani ¢asti plochy na Il. TO ZPF by zpUsobilo vytvoreni
zbytkové plochy bez moznosti efektivniho obhospodarovani.

202

SM

2,5%

Plocha je pFevainé pFevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov) —
véetné Castina ll. TO ZPF.

Na pozemcich Il. TO ZPF je vymezena okrajova cast plochy velmi
malého rozsahu v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, pricemz
doplnuje kompaktni tvar sidla.

203

BH

2%

Plocha je prevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov).

Na pozemcich Il. TO ZPF je vymezena okrajova cast plochy velmi
malého rozsahu v pfimé vazbé na pfistupovou komunikaci, jeji
vynechani by zplsobilo ponechani zbytkové plochy bez moznosti
efektivniho obhospodafovani a vytvoreni potencialniho problému
se zajisténim optimalniho pfistupu.

205

SV

13,2 %

Plocha je pFevainé pFevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov) —
véetné Castina ll. TO ZPF.

Na pozemcich Il. TO ZPF je vymezena okrajova cast plochy velmi
malého rozsahu v pfimé vazbé na pristupovou komunikaci.

Plocha je oproti UPO Zandov rozifena vychodnim smérem ke
komunikaci za zamérem zajisténi prfimého dopravniho pfistupu.

206

SM

100 %

Plocha je v celém rozsahu prevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov)
Plocha logicky dotvafi kompaktni tvar zastavéného uzemi, pficemz
vypliuje jeho proluku.

207

\/4

100 %

Plocha logicky dotvafi kompaktni tvar zastavéného uzemi, pficemz
vypliiuje jeho proluku, jeji nevymezeni by zplsobilo ponechani
zbytkové plochy bez moznosti efektivniho obhospodarovani.

208

SM

100 %

Plocha je pFevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov), dotvaFi
kompaktni tvar zastavéného Uzemi.

Z10

yAY

46,5 %

Plocha pro rozvoj verejné pristupné zelené a vytvoreni klidové zény
mésta ve vazbé na sidlo a plochu pro realizaci geoparku (dobyvaci
prostor). Plocha vznikla sloZzenim nékolika zastavitelnych ploch,
vymezenych ve stavajici UPD (UPO Zandov) pro sport, vyrobu a
bydleni, véetné ¢asti vymezenych na Il. TO ZPF.

Vyznamnym verejnym zajmem je zajisténi dostatecného mnozstvi
verejné pristupné zelené ve mésté.

Vzhledem k funkénimu wvyuziti zastavitelné plochy je uvaZzovano
zachovani pozemkl ZPF ve vétsinové casti plochy.

711

oM

42,6 %

Plocha obcanského vybaveni se zamérem vytvoreni geoparku na
plose stavajiciho dobyvaciho prostoru. Znacna c¢ast plochy neni
vymezena na pozemcich ZPF. Plocha je prevainé prevzata ze
stavajici UPD (UPO Zandov), véetné ¢asti na pozemcich II. TO ZPF.
Vyznamnym verejnym zajmem je rozvoj obcanského vybaveni ve
mésté a rekultivace vyuZiti arealu dobyvaciho prostoru.
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ozn. navriené Cast plochy

plochy vyuiti v IL. TO ZPF divody pro vymezeni plochy na pozemcich ZPF Il. TO

Plocha pro rozvoj stavajiciho rekreacniho aredlu je v pfevzata ze
stavajici UPD (UPO Zandov)

Regenim UP Zandov dochézi k vyznamné redukci rozvojovych ploch
212 RH 97 % pro rozsifeni rekreacniho arealu, ¢imz je zajiSténa maximalni
ochrana kvalitni zemédélské pldy, vzhledem k tomu, Ze veskeré
rozvojové plochy pro rozvoj arealu jsou situovany na pozemcich

Il. TO ZPF.

Plocha je v celém rozsahu prevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov)
220 sV 100 % Plocha logicky dotvari kompaktni tvar zastavéného uzemi, pricemz
vypliuje jeho proluku.

Plocha je pfevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov), dotvafi
728 SM 100 % kompaktni tvar zastavéného uUzemi a prevdiné je vymezena na
pozemcich, které nenalezi do ZPF

Na pozemcich Il. TO ZPF je vymezena okrajova ¢ast plochy velmi
malého rozsahu v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, jeji vynechani

Z29 SM 2,8 % . . - . s - —
° by zplsobilo ponechani zbytkové plochy bez moznosti efektivniho
obhospodarovani.
Plocha je prevzata ze stavajici UPD (UPO Zandov).
PO1 VL 30 % Jedna se o plochu prestavby v zastavéném uUzemi, jejiz vymezeni

vytvari podminky pro jeho hospodarné vyuziti. Vétsina plochy je
vymezena mimo pozemky ZPF.

ZABOR ZPF KORIDORY

Dalsi zabor ZPF si vy7ada realizace zamér( vyplyvajicich z nadfazené UPD, pro né jsou v UP Zandov
vymezeny koridory. Jedn4 se zejména o preloZky silnic 1/13 a 11/262, a déle o ostatni zaméry, pro které jsou v UP
Zandov vymezeny koridory. V koridorech nelze v sou¢asnosti stanovit konkrétni ploné vyméry ani umisténi
jednotlivych staveb, upresnéni zaboru bude provedeno v navazujicich projektovych pracich.

Vsouladu s § 9, odst. (3) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., je vyhodnoceni vyméry zdboru u koridoru D19A
(v€etné koridorl D19A-P1 a D19A-P2) aS11_D03/1 a DK1 stanoveno vynasobenim délky (osy) koridoru
s odhadovanou Sitkou télesa stavby vcetné zapocteni odhadované prlimérné site naspd, zarezl a prikopl véetné
ostatnich soucasti stavby. V pfipadé prelozky silnice I/13 (koridor S11_D03/1) je uvazovano s kategorijni itkou
komunikace 11,5 m (1+1 pruh), pro ptipadné souvisejici stavebni price je ponechana rezerva a zabor ZPF je tak
pocitan se Sitkou télesa stavby 20 m. Pro prelozku silnice 11/262 (koridor D19a) je uvazovana kategorijni Sitka
komunikace 9,5 m (1+1 pruh), se zapocCitanim rezervy pro souvisejici stavebni prace je pro zabor ZPF uvaZovéana
Sitka télesa stavby 15 m. V ramci koridoru DK1 pro homogenizaci mistni komunikace je uvaZzovan minimalni zabor
ZPF, odvisly od uprav stavajici komunikace.

V ramci koridoru E4 pro vrchni venkovni vedeni VVN 110 kV nelze v soucasné dobé presné odhadnout
pfipadny zdbor ZPF. U staveb nadzemniho vedeni se dle vyse uvedeného legislativniho predpisu za délku koridoru
povazuje soucet odhadovanych délek zaklad( stozarl nadzemniho vedeni. Délka osy koridoru v feSeném Uzemi
¢ini cca 4 600 m. Pfi uvazovaném vzdalenosti stoZarll nadzemniho vedeni 200-300, ktera je u obdobnych staveb
typickd, lze vrfeSeném Uzemi uvaZovat realizaci cca 18 stozar(i. Prlmérny zdbor ZPF realizaci 1 stoZaru
nadzemniho vedeni je v pfipadé obdobnych zdmér(i 9 m2. Na zdkladé uvedeného Ize v disledku realizace vedeni
vrchniho venkovniho vedeni VVN 110 kV v koridoru E4 uvaZovat zabor ZPF do 170 m2,

Koridor protipovodnovych opatfeni na vodnim toku Ploucénice P16 je vymezen prevazné na pozemcich,
které nenalezi do ZPF. Rozloha ¢asti koridoru, zasahujici na pozemky ZPF, ¢ini 1,4 ha. Predpokladany realny zabor
pozemkl ZPF pripadnou realizaci staveb a opatreni, pro néz je koridor P16 vymezen, je vSak zanedbatelna.
Koridor pro revitalizaci vodnich prvkd v Gzemi KRV1, vymezeny na rybnicni soustavé ve Velké Javorské vyzaduje
minimalni zdbor ZPF, predpokladana je obnova jiz realizovanych vodnich ploch. Odhadovany zdbor ZPF je
maximalné 1 ha.
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Koridor D34 pro optimalizaci stavajici Zelezni¢ni trati ¢. 081 je vymezen v rozsahu stavajicich pozemku
drahy, zabor ZPF se tedy v pfipadé tohoto koridoru nepfedpoklada. Multifunkéni turisticky koridor Plouénice je
vymezen v feSeném Uzemi v trase stdvajici mistni komunikace v Dolni Polici, koridor D39 tedy rovnéz nevyzZaduje
zdbor pozemk( ZPF.

Vyhodnoceni ptedpokladanych zabord ZPF koridory je soudasti Prilohy €. 1 tohoto Oddvodnéni.
15.1.5 Pozemkové tpravy
V feseném Uzemi nebyly komplexni pozemkové Upravy realizovany ani zahajeny.
15.1.6 Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatieni

Uzemnim planem jsou vymezeny skladebné &4sti Gzemniho systému ekologické stability (biocentra, biokoridory),
které jsou v fe$eném Gzemi zastoupeny prvky USES nadregionalniho, regionainiho a lokélniho charakteru. Jedna
se predevsim o lesni spolecenstva na lesnich pozemcich a dalsi prvky zelené liniového charakteru.

Zabor zemédélské plidy se predpoklada u minima skladebnych ¢asti USES. Jedna se o zaloZeni novych
biocenter a biokoridorli ¢ doplnéni stavajicich ¢aste¢né funkénich skladebnych &asti USES. K zaborlim
zemédélské plidy dojde prakticky v pfipadech zakladani a dopliovani krajinné zelené.

Uzemni systém ekologické stability je déale doplnén plochami vyznamné zelené plnicich funkci
interakcnich prvkd, navrienymi ve vazbé na liniové prvky v Gzemi. Realizace téchto prvk( spociva prevaziné
v obnové a doplnéni liniovych vysadeb stromi a kefd podél mistnich komunikaci, polnich cest a vodoteci ve volné
krajiné s minimalnimi naroky na zabory zemédélské pldy. Plochy vyznamné zelené jsou soucasti zejména ploch
smiSenych nezastavéného Uzemi (NSpzl) a ploch dopravnich (DS, DZ).

DalSi opatfeni k zajiSténi ekologické stability a protierozni opatfeni je mozné realizovat v rdmci ploch
s rozdilnym zpGsobem vyufZiti, zejména ploch smisenych nezastavéného Gzemi (NSpzl). V téchto plochach, které
zahrnuji pfevaznou cast ZPF na Uzemi obce, jsou v rdmci podminek vyuZiti vytvofeny podminky pro realizaci
ochrannych, ekologicko-stabilizacnich, protieroznich a revitalizacnich opattreni (témi mohou byt napt. Uprava
velikosti a tvaru pozemku, prilehy zatravnéné a obdélavané, terénni Upravy, urovnavky, hloubkové kypreni,
protierozni osevni postupy, pasové stfidani plodin, vrstevnicové obdélavani pldy, vysev do strnisté, péstovani
ochrannych plodin, dalkovani a prerusovani brazdovani, mulovani, protivétrné zabrany, ochranné zatravnéni,
obnova drnu apod.).

15.1.7 Investice do pady

Zemédélské pozemky v feseném Uzemi jsou lokalné meliorovany. Realizovany jsou plosné investice do pldy
(meliorace) a hlavni odvodriovaci zafizeni. Rozsah melioracnich opatreni je zakreslen v grafické ¢asti Odlvodnéni
uzemniho planu (Koordinaéni vykres, Vykres predpokladanych zaborl padniho fondu). Lokalizace meliorac¢nich
opatreni spolu se zndzornénim vymezenych rozvojovych ploch je patrna také z nize uvedeného schématu.
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Obr.: Investice do piidy ve sprdvnim uzemi mésta Zandov

Investice do pady
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Uzemni plan Zandov respektuje realizované investice do ptdy v feSeném Gzemi. Funkénost hlavnich
odvodniovacich zatizeni ve vlastnictvi statu s prislusnosti hospodafit statnim pozemkovym Uradem neni feSenim
UP Zandov ohroZena.

Dotceni investic do pady v ramci Feseni UP Zandov rozvojovymi plochami a koridory je zaznamenéno
v tabulce vyhodnoceni predpokladanych disledkl navrieného feSeni na ZPF, kterd je obsahem Prilohy €. 1.

15.1.8 Zemeédélské ucelové komunikace

Systém zemédélskych ucelovych komunikaci neni Gzemnim planem dotéen. Stavajici uzivané (zvykové) cesty ve
volné krajiné jsou zpravidla soucasti ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti (NSpzl, NL, NP). Nové zemédélské
komunikace nejsou navrhovany, v plochach smiSenych nezastavéného uUzemi (NS) je umoZnéna pfipadna
realizace nezbytnych ptistupovych komunikaci.

15.1.9 Zemédélska prvovyroba

Plochy zemédélské vyroby jsou v feSeném Uzemi zastoupeny predevsim zemédélskymi arealy ve venkovskych
sidlech, vymezenymi jako stabilizované plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ). Pro jejich rozvoj je
vymezena zastavitelna ploch Z07 (VZ) ve vazbé na stavajici areal severné od Zandova.
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Drobna zemédélska vyroba, kterd nema negativni vliv na okolni zdstavbu je umoznéna v rdmci dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: v zastavéném Gzemi zejména v plochach smisenych obytnych —venkovskych
(SV), v nezastavéném Uzemi zejména v plochach smisenych nezastavéného Uzemi—zemédélské, pfirodni (NSpzl).

15.2 Pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni ptidé upraveno zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych predpist
(lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zdkon“). Hospodareni v lesich je Fizeno lesnim
hospodaiskym planem (LHP — vyméra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO — vyméra do 50
ha) zpracované na obdobi deseti let (decenium). Podle lesniho zdkona jsou do pozemk( urc¢enych k plnéni funkci
lesa zafazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, loucky pro zvér, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni
lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zvér).

15.2.1 Aktualni stav lesa

Lesnatost Ceska ¢ini 33,8 %. V feeném Uzemi je zastoupeni lesnich porostl nepatrné vyssi. Lesy zaujimaji celkem
960 ha (35,2 % Uzemi) z celkové vyméry Uzemi, ktera ¢ini 2 723 ha. Primérna hodnota v Libereckém kraji se
pohybuje okolo 44 %.

Souvisly lesni komplex (reprezentovany regionalnim biocentrem) se nachazi zejména v katastralnim
uzemi Dolni Police, které je z vétsi ¢asti pokryto lesy. Dale se rozsahlejsi lesni porosty nachazi v severni ¢asti
fedeného Uzemi — v katastrech Zandov u Ceské Lipy a Rade¢ u Horni Police — a na jihu pfi hranici s obci Kravare.

15.2.2 Prirodni lesni oblast (PLO), lesni vegetacni stupeni (LVS)
PFirodni lesni oblast

Podle lesnického &lenéni spada feSené Gzemi na rozhrani dvou ptirodnich lesnich oblasti: PLO 5 — Ceské
stfedohofi a PLO 18a — Severoceskd piskovcova ploSina.

Lesni vegetacni stupné

Vegetacni stupné vyjadruji sled zmén druhového slozeni bioty v zavislosti na zméné klimatu s nadmorskou vyskou
a na expozici. Se zvysujici se nadmotskou vyskou se zvySuje mnozstvi srazek a klesaji teploty. Expozi¢ni klima je
dano rGznou orientaci svah( vici svétovym stranam, kdy jizné a severné exponované svahy dostavaji rozdilné
mnozstvi svétla. Uzemi Ceska je rozdéleno do celkem 8 vegetacnich stupridi (dle prof. Zlatnika).

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici vegetacni stupné:

3 — dubobukovy — vyskytuje se typicky v pahorkatinach a vrchovinach, nejcastéji v rozmezi nadmorské vysky
300-500 m. Z pudnich typl prevladaji kambizemé a na sprasovych hlinach kombinace hnédozemi, v lesich
a vyssich oblastech luvizemi. Z dievin prevlada buk lesni, s pfimési dubu zimniho a habru obecného. Méné
se vyskytuji lipy, javory, jilmy a jasan ztepily. V feSeném Uzemi se dubovobukovy lesni vegetacni stupen
vyskytuje v jizni poloviné.

4 — bukovy — vyskytuje se ve vrchovinach v rozmezi nadmorské vysky 400—700 m v oblastech mirné teplého
klimatu. PfevaZujicim typem pld jsou kambizemé. Dominantni je vyskyt buku (misty Cisté bukové porosty),
z dalsich drevin se uplatriuje dub zimni, jedle bélokord, na bohatsich ptdach dale javor klen, javor mléc, lipa
velkolistd, jasan ztepily a jilm horsky. V feSeném Gzemi se bukovy lesni vegetacni stupen vyskytuje v severni
poloviné.

15.2.3 Kategorie lest

Podle zdkona o lesich se lesy cleni dle prevazujici funkce do tfi kategorii, a to na lesy ochranné, lesy zvlastniho
urceni a lesy hospodarské. V reSeném Uzemi se vyskytuji vSechny tfi kategorie, jeZ jsou vyznaceny v grafické Casti
Od@vodnéni UP Zandov (Koordinaénim vykres).

Les hospodarsky § 9 lesniho zakona — lesy, které nejsou zarazeny v kategorii lesti ochrannych nebo les(
zvlastniho urceni.

Les ochranny § 7 odst. 1 pism. a lesniho zadkona — lesy na mimoradné nepftiznivych stanovistich (suté,
kamennd more, prudké svahy, strie, nestabilizované naplavy a pisky, raselinisté,
odvaly a vysypky apod.

Les zvldstniho uréeni § 8 odst. 2 pism. e — lesy (bariérové) se zvysenou funkci pldoochrannou,

vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou.
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15.2.4 Drievinna skladba

Biota odpovida biogeografické provincii stfedoevropského listnatého lesa, tedy zapadni a centralni ¢asti stfedni
Evropy. Vegetace je pFedeviim ovlivnéna geologicky starym podloZim Ceského masivu. Pro provincii je
charakteristickd vegetacni stupriovitost od ostrlvkovité se vyskytujiciho 1. (dubového) vegetacniho stupné do
stupné 8. (subalpinského), véetné inverznich stuprill v Uzkych skalnatych tdolich, na severnich a jiznich svazich
apod. (viz vyse).

V ptirodnich lesich prevladal dub zimni a habr, buk lesni tvofil jen ojedinélou pfimés. Na mineralné
bohatych ptdach byly hojné javory mléc a babyka, lipa malolista a jilm habrolisty s charakteristickym podrostem
teplomilnych kerl (dfin, ptaci zob, kalina tusalaj, svida krvava) a bylin (svizel lesni, ptacinec velkokvéty,
konvalinka vonna, sasanka hajni, marinka vonn3, brslice kozi noha, plicnik Iékarsky, kakost smrduty, jarmanka
vétsi, br¢al mensi, kokotik mnohokvéty) a trav (tftina rakosovitd, bezkolenec modry, lipnice hajni, srha lalo¢nata).

15.2.5 Prehled soubort lesnich typt

V feSeném Gzemi se nachazeji nasledujici soubory lesnich typu:

SLT nazev souboru lesnich typu pfirozena druhova skladba
latinsky ekvivalent (dle Mackd 1999)
3y SKELETOVA DUBOVA BUCI.NA JD 0-1 BO+4 DBZ+4 BK 4-7 BR+1 JR+
Querceto-Fagetum saxatile
3l ULEHAVA D.U.BOVA BUClN.A . JD+2 BO 0+ DBZ+3 BK 5-7 LP+1 (BR HB) 0+
Querceto-Fagetum illimerosum acidophilum
3 SVEZi DUBOVA BUCINA JD+2 DBZ+3 BK 5-7 HB 0-1JV 0-1 LP+2 (IS
Querceto-Fagetum mesotrophicum JL)+ (TR OS) 0+
3c VYSYCHAVA BUKOVA BUCINA JD+2 BO 0-1 DBZ+3 BK 5-8 HB+ JV 0+ JS+
Querceto-Fagetum subxerothermicum slabé kere
38 BOHATA DUBOVA BUCINA JD+2 DBZ+3 BK 5-7 HB 0-1JV 0-1 LP+2 (IS
Querceto-Fagetum eutrophicum JL)+ (TR OS) 0+
3H HLINITA DUBOVA BUCINA JD+2 DBZ+3 BK 5-7 HB 0-1JV 0-1 LP+2 (IS
Querceto-Fagetum illimerosum trophicum JL)+ (TR OS) 0+
3A LIPODUBOVA BUCINA JD+2 BO 0-1 DBZ+2 I%K 4-7 I-V|B+ JV 1-2 JS+
Tilii-Querceto-Fagetum acerosum lapidosum JL+ LP+2 BRK 0+ TR 0+
aA LIPOVA BUCINA JD+2 BO 0-1 DBZ+2 I;%K 4-7 I-V|B+ JV 1-2 JS+
Tilieto-Fagetum acerosum lapidosum JL+ LP+2 BRK 0+ TR O+
) SUTOVA JAVORINA )
Ulmi-Fraxineto-Aceretum saxatile
3U JAVOROVA JASENINA SM+0 JD+2 DB 1-4 BK+2 JV 1-3JS 1-4 JL+2
Acereto-Fraxinetum vallidosum LP+2 OL+
30 JEDLODUBOVA BUCINA predpoklad: JD 3-4 DB 1-4 BK 2-4 HB 0+
Abieti-Querceto-Fagetum variohumidum trophicum JV+1 LP+2 (JSJL OS) 0+
4G EODMA(,:ENA DUBOVA JEDLINA . SM+1 JD 3-7 BO+1 DBZ 3-7 LP+ BR+ OL+1
Querceto-Abietum piceosum paludosum mesotrophicum

Pozn: zkratky — DB (dub Z-zimni, L-letni), BK (buk lesni), HB (habr obecny), JL (jilm habrolisty), JS (jasan ztepily), LP (lipa srdcitd),
JV (javor klen, mléc), ID (jedle bélokord), OS (topol osika), BR (bfiza bélokord), OL(S) (olse Sedd), BRK (jerdb brek), TR (treseri
ptadi), BO (borovice lesni), JR (jef'db ptaci), SM (smrk ztepily)

15.2.6 Zabor pozemki uréenych k pInéni funkce lesa

Uzemni plan Zandov nevymezuje zastavitelné plochy ani plochy piestavby, které by vyzadovali zabor pozemki
urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Uzemni plan Zandov vymezuje koridor pro realizaci pielozky silnice 1/13, prochézejici ¢aste¢né lesnimi
porosty. V tomto koridoru nelze nyni stanovit konkrétni plosné vyméry ani umisténi jednotlivych staveb. Jejich
upresnéni bude provedeno v navazujicich projektovych pracich. Redlny odhad zdboru ZPF v koridoru S11_D03/1
Ize uvaZovat do 1 ha. Lesni pozemky jsou dotéeny rovnéz vymezenymi koridory KD1 pro optimalizaci mistni
komunikace a E4 pro vrchni vedeni VVN 110 kV. V téchto koridorech je pfedpokladano minimalni dotéeni PUPFL.
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15.2.7 Ochrana lesa

Do zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch zasahuje pasmo 50 m od hranice lesa. Stavby vtomto pasmu
podléhaji souhlasu statni spravy lest (dle § 14 odst. 2 zdkona 289/1995 Sb.). Pfi posuzovéni zadosti o vydani
téchto souhlasl dba organ statni spravy lest predevsim o to, aby nedochdazelo k umistovani staveb trvalého
charakteru do blizkosti lesnich pozemk( ve vzdalenosti, ktera neni dostatec¢na pro minimalizaci rizika negativniho
stfetu se zajmy chranénymi lesnim zdkonem (omezeni dopravni obsluznosti a pfistupnosti lesa, nezadouci
interakce mezi stavbou a blizkym lesnim porostem apod.). Bezpecnd odstupové vzdalenost je obvykle dana
vyskou lesniho porostu v mytnim véku (absolutni vyskova bonita), upravena s ohledem na podminky konkrétni
lokality (terénni poméry, stav porostniho okraje, stavajici zastavba apod.).

16  ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

17  VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zdkon ¢. 500/2004 Sb., sprdvni fdad, § 172
Zpracovadvd pofizovatel.

Bude doplnéno pofizovatelem na zakladé vysledk( projednani.

ZALUDA, projektova kancela¥ 155



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU

1 POSTUP PRI PORIZENT UZEMNIHO PLANU.......ceoeeeeerenrnrnsssssesassssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssnss 3
2 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI ......ccurvreencnnnes 4
2.1 ZAKIadni Gdaje 0 0BG ZANOV ......vveeeiieeeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt ettt n s en st e s en e 4
2.2 Postaveni 0bce V SYSTEMU OSIAIENI ...ccceuiiiiiiiee ettt e e s saae e e s s baeeesanes 5
2.3 Sirdi dopravni vztahy, $irdi vztahy technické INfrastrUKtUrY ........c.c.covueveuevereieeeeeceeee et 5
2.4 Sirdi vztahy USES a dal3i pHIOANT SYSEEMY .....ocuivivereieiieececectete ettt vttt ae s s s enenans 6
2.5 UCASE VO SATUZENT OBC ...ttt ettt ettt et e s et eseae et se e e et eaes et se e st eseneeeseeenenenens 7
3 SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM .....cccoiiiiiinnrnniiiiiisssssseesisiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssansasss 7
3.1 Soulad tzemniho planu s Politikou UzemNniNo rOZVOJE ......ceeeviiiiiieeciie et 7
3.2 Soulad uzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem ........c.cccoeceenieinieiiiennneen. 12
4  VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENi............ 35
5 VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI.....ccoveeeieceeeneeesssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssns 36
5.1 Soulad s cili Gzemnino PIANOVANT.......ccccuiiiiiiee e et e e et e e e rate e e e eaaae e e sareeaans 36
5.2 Soulad s Ukoly Gzemniho PIANOVANI.........eii ittt ree e et e e e ate e e e eaaae e e eareeeans 37
6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH
PREDPISU .....voeeeueureeceuessteessssestssssssstsssssasesssssssstsssssssstssassssstsssssssstsssssssstnsassssssstsssssstssssssssssssssssssnsanas 39
7  VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU ....uvvrencurrreissssststssessssessssssstssssssssassassssstssssssssssssssssstssssssssssssssessssssssessssssssssssssssessssssssesssssanss 40
7.1 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist ........cccecevveiiiiiieeecciie e, 40
7.2 Soulad se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
(L2 =T o T 074 oo 1 U RSSO 40
8  VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU ZADANI ......cccevererererererereressessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens a4
9  VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH.....cueueeerreeerreeesesesessessssesssssssssssesssssssssssensssessssessesessssssnsssssssssssssessnssssnsssensnsssens 47
9.1 Vyhodnoceni Gcelného vyuZiti zastaVENEN0 UZEMI .......eeieeuiiiiiiiee et et 47
9.2 Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych ve schvalené UPD Zandov ............ 51
9.1.1  Vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych UPO Zandov...........cccocuu..... 51
9.1.2  Vyhodnoceni vyu7iti zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych ve Zméné &. 1 UPO Zandov. 53
9.3 Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni........cccccccvieeieeincieiiccci e, 54
9.4 Vyhodnoceni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch ........cccooecieiiiiiieiicicc e, 56
9.5 Odlvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby ........cccceeceevciieeiieiciecee e 56
9.4.1  Odlvodnéni zastavitelNYCh PIOCH ......cccuviiiiiee e e e 56
9.4.2  OdGvodnéni ploch prestavby vymezenych UP Zandov .........cccoecueiveeueieeeeiseseeeeeeee s 64
10 KOMPLEXNi ZDUOVODNENI PRIJATEHO RESENT VEETNE VYBRANE VARIANTY........ccoeereererenenenrnnersssnsnsnnns 67
10.1 VYMEZENT FESENENO UZEMI ..uviiiiieiiee ettt et e et e et e e st e e e st e e e eensteeesnseaeesataeeeensaeesnnnneas 67
10.2 Demografické predpoklady ... iiii e eaaeas 68
10.2.1 LY A AV eI o To Tt AU I o] ¢ VAV | Y SRS 68
10.2.2 Odhad budouciho demografick€ho VYVOJe.......cccuuviiiiiiieeie e 70
10.2.3 BYtOVY @ dOMOVNT FONG......uiiiiiiiie et et e et e e et e e e ette e e e e ate e e eeaaaeeeabeeaeas 71
10.3 HOSPOAATSKA CINNOST ..ottt ettt ettt e e e e et e e e e e at e e e ebaeeeeateeeeeasaeeeetbeeeeestaeeennnanas 71
104 Koncepce rekreace a ceStoVNINO FUCHU .........ooiciiiiiiieec ettt e 72
10.4.1 Oduavodnéni koncepce rekreace a cestovnino rUCHU ........c..oooeiiiiiiiiiec e 73
10.5 (oo [o=Y o Yol =l oy Ao LI Y F.2=T o o SR 73
10.5.1 OdUvodnéni stanovené koncepce rozvoje UZEMi......iccueecieeieeeriieesieesteeesaeeereesae e esae e 74
10.6 (015 o [0 11 ol & I o] ol=T oo ISP 74
10.6.1 Oddlvodnéni stanovené urbanistické KONCEPCE ......cocuveieeiiiiiieiei e e 74
10.7 Oduvodnéni ploch s rozdilnym zpUsobem VYUZIti..........cceioiiiiiiiiiiecee e 75
10.7.1 Oduavodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti..........cccceeeeeiviiieeiiiiiecieeeeiiee e 75
10.7.2 Plochy jiného vyuziti nez stanovuje § 4 - 19, vyhlasky €. 501/2006 Sb........cccceeevvreeeeeererenreeens 78

ZALUDA, projektova kancela¥ 156



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

10.7.3 Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem VYUZiti........ccceeeeeeiieirieiiir e 78
10.7.4 Podminky prostoroveho USPOFAAANI ........ceiieiiiiiiiieeii e 78
10.8 Koncepce ochrany kulturnich, hospodarskych a pfirodnich hodnot ..........cccocceiiiiiiiiiniinieee, 79
10.8.1 Ochrana Kulturnich PamMEteK ......ccueii i e e et e e e eaees 79
10.8.2 Y Yol aT=To] (o} =4 Tol (=T (o] 1€ L Y25 SRS 79
10.8.3 Ochrana Prirody @ Krajiny .....c..eeecceer et e et e e st e e e s ata e e e enae e e saaeeeesntaeeennnes 80
10.8.4 LoZiska nerostnych surovin, poddolovana a sesuvnd Uzemi .......cccceeveerieiineenieeeneensieeeseeeae 90
10.8.5 Ochrana vodnich Zdrojl.......c.ueiiereerieeie ettt et et sb e b et e e et s 91
10.9 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalsi specifické poZadavky........ccccccceviriieiincnennn. 92
10.9.1 (O AV T o ol Y- [ o - PSR RU SRR 92
10.9.2 (0] o T T IE] - 1 U (O OO PP OUPPR 93
10.9.3 (oY 214 a1 oTel oY1 T [ PRSP STOPPTOPRPROt 93
10.9.4 Radonovy index geologického POdIOZi .........ccueeeeiiiieieee e 94
10.9.5 Ochrana pred POVOANE M. ......uii et e et eee e e e e e e e e e s are e e e s ataeeeensaeeessaeeeasssaeeennnes 94
10.9.6 OBEANSKE VYDAVENT ...ttt et 94
10.9.7 VEFEINA PrOSTIANSTVI ..eeeuiieiiieeiieitteet ettt sttt e et e st e e bt e st e sbeesabeeebeesbeeenneenane 95
10.9.8 Dopravni iNFrastrUKtUra ........ooieeiiiiie et 95
10.9.9 Technickd INFrastrUKLUNA.....cie e e e e 105
10.10  Koncepce USPOTFAAANT KIajinNy ....ccccuiiiiiiieeeiiiieeeciiee e eeitee e ctve e e et e e eetaee e stbeeeeataeeseasaeeessseeeesnsaeeeannns 121
10.10.1 Vychodiska pro ndvrh reseni — VYChozi Stav .........cccveeeiiiiiiiiiee e 121
10.10.2 Cilové charakteristiKy Krajiny.......cceeiiciiee et stree et e e tae e e st e e e eata e e e earaee e saraeaaens 124
10.10.3 Odlvodnéni navrhu koncepce usporadani krajiny, opatfeni v krajiné...........cccecevveneenennnen. 128
10.11 Oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni........c.......... 131
10.12 Odlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PFEAKUPNT PIAVO ..ttt ettt et s b e st e s ab e s bt e st e e saseesabeesaseesabeesaseesabeesnneesn 132
10.13  Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
ZPracoOVANIM UZEMINT STUGIE......uuiiieiiiie ettt e cte e e erte e et e e e s e e e e ette e e stbeeeesabaeeseasaaeessseeeestaeeeenseaeesssnaaans 132
10.14 Odlvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
L =T= {0 Pl a1 a Vo TN o] = o T ISR 133
11 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D)......cccecvvurururururunnne 133

12 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O
VYSLEDCiICH TOHOTO VYHODNOCEN{ VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

13 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNiHO ZAKONA

14 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENiIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY

ZOHLEDNENY NEBYLY ....coveueeeerererseresesesessesssessssssesssessssssessssensssessssssssessnssssssssssssssensssenssssssssssnsssesenes 144
15 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ........cceurururuniiieesssssssssessssssssssssssssssssssssssasnss 146
15.1 A=Y 0 =To 1= £ oV o1 o [a TR o] o RS R U 146
15.1.1 Hranice zastaVENEho UZeMi.........oiiiuiie et ettt e e et e e e et e e e e ate e e eanaeas 146
15.1.2 Struktura VYUZIti POZEMKU .....c..viiiieiii et ettt e et e e tte e e eaaaeas 146
15.1.3 Pedologie, bonitované padné ekologické jednotKy .........cccccuiiiiiiieeeciiie e, 146
15.1.4 Vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond,
zdUvodnéni vhodnosti navrieného feseni oproti jinym variantam
15.1.5 (Y2041 (e N =T UT T - 1V AV SRR
15.1.6 Opatreni k zajisténi ekologické stability, protierozni opatfeni.......cccccceevcveeeevcieecccieee e, 151
15.1.7 INVESTICE O PUAY..eiiiiiiieeeiiie ettt ettt e ettt e e et e e e eeta e e e sbbe e e e ateeeeeasaeeesasbeeeeassseaeansanas
15.1.8 Zemédélské ucelové komunikace
15.1.9 ZeMEdEISKA PIrVOVYIODA ....eeeiiiiiiccee ettt e et e e e et e e e ette e e eeaaaeas
15.2 Pozemky urcéené k pInéni funKCE 185 ......covueeiieiiiee et e e e e e
15.2.1 AktualIni stav [esa......cccceevvveeiecier e
15.2.2 Ptirodni lesni oblast (PLO), lesni vegetacni stupen (LVS) ..ccccveeevciieeeeiieee e 153
15.2.3 (NG T A=Y oY TN L= v RS 153
15.2.4 DFEVINNA SKIQADA ...eeeieee e e et e e e e e e et e e e e e e e e e araeaeaaeeeaaas 154
15.2.5 Prehled souborl [eSNICh tYPU......ooocuiiiieieee e et et 154
15.2.6 Zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce 1esa.........cooouviiiiiiiiiccie e, 154

ZALUDA, projektova kancela¥ 157



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

15.2.7 (016 o 2= T 0 = (=5 TR 155
16 ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI ...cvcevierreeririeeesreesesestssessessessessssssssssssssssesssenes 155
17  VYHODNOCENI PRIPOMINEK .....coveertiriireereeiieiseeseesesssessessessssssessessessssssessessssssessessessssssessessssssensessasses 155
OBSAH TEXTOVE CASTI ODUVODNENT UZEMNIHO PLANU .....cuvvverrrireriresisesssssesssesssessssssesssessssssssssssassnes 156
SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK ...ccveeuerirniiesessesseseeseesessessessesessessessessssessessessesessessessessesessessessessesssensessessasenses 159
VYMEZENT POJMU.u..cvcieieirieiniectessessesssssessssssssssssssssessssessssssssssestsssssossssssssessssessssssssssensssensssssasssensssensens 160
PRILOHA €. 1: VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY

PUDNI FOND ..veeeeeeeeeeeneteeesesesestestssssssssessssesssssestessesssssssentsssossssentsnsessssensensessssnsentensesssensenssnsossnses 161
PRILOHA €. 2: TABULKA ZADOSTi OBCANU A JEJICH ZOHLEDNENI V UP ZANDOV .....coveveerrrrrereneesseesenens 164
PRILOHA €. 3: SCHEMA CASTi OBCE RESENEHO UZEMI .....ucoueeevenerniineineeseiesnceseesssssssesssssssssessessssssessessesnes 171

ZALUDA, projektova kancela¥ 158



Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ
BPEJ
CR
¢Gs
cov
¢R

(o
¢sN
¢srR
¢su
DP
EVL
EO
CHKO
CHOPAV
LHO
LHP
LK
LVS
MAS
mcéov
méu
NN
OKR
or
ORP
PLO
POKR
PP
PRVK LK
PSCR
PUPFL
PUR CR
RD
RsD CR
SAS CR
SLT
SDH
SEA
STL
TO
TUV
UAN
vApP
up
UPD
uro
USES
Uskp CR
usop
]|
VKP
VPO
VPS
VN
VTL
VVN
ZPF
Z5)
ZUR LK

bytova jednotka

bonitované pladné ekologické jednotky
cestovni ruch

Ceska geologicka sluzba

Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Cerpaci stanice

chranéné oznaceni ¢eskych technickych norem
Ceskoslovensko

Cesky statisticky urad

dobyvaci prostor

evropsky vyznamna lokalita

ekvivalentni obyvatel

chranéna krajinna oblast

chranéna oblast prirodni akumulace vod

lesni hospodarské osnovy

lesni hospodafsky plan

Liberecky kraj

lesni vegetacni stupen

mistni akcni skupina

mala Cistirna odpadnich vod

méstsky Grad

nizké napéti

oblast krajinného razu

ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti

pfirodni lesni oblast

podoblast krajinného razu

ptirodni pamatka

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje
polyfunkéni stfedisko cestovniho ruchu
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5)
rodinny diim

Reditelstvi silnic a dalnic Ceské republiky
Statni archeologicky seznam Ceské republiky
soubor lesnich typu

sbor dobrovolnych hasicu

Posuzovani vlivi koncepce na Zivotni prostredi
stfedotlaky plynovod

tfida ochrany

tepla uzitkovd voda

uzemi s archeologickymi ndlezy

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

uzemni plan obce

uzemni systém ekologické stability

Ustiedni seznam kulturnich pamatek Ceské republiky
Ustfedni seznam ochrany pfirody

vodojem

vyznamné krajinné prvky

verejné prospésna opatreni

verejné prospésné stavby

vysoké napéti

vysokotlaky plynovod

velmi vysoké napéti

zemédélsky ptdni fond

zakladni sidelni jednotka

Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ve znéni Aktualizace ¢. 1)
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

VYMEZENI POJMU

Areal — provozné propojeny soubor pozemk(, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuziti. Jeho soucasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Doplrikové funkce/vyuZiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné dopliikové vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych
pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim slucitelné.

Drobna vyroba — malosériova a femeslnd vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, poétu zaméstnanct
a objemu prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter Gzemi, vyjadfeny hlavnim
vyuzitim, nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené ndroky na dopravni zatéz dzemi.

Lehky primysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pripustnou mez stanovenou platnymi
pravnimi predpisy neprekracuji hranice aredlu.

Negativni tcinky a vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby
a zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zadvadnych latek plynnych, kapalnych
a tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezavadné likvidace, produkci pachll a prachovych ¢astic, produkci
vibraci a jinych seismickych vliv(, produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Nerusici vyroba — vyroba, kterd provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi ucinky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich stavbach
negativnimi Uc¢inky nad pfipustnou mez stanovenou zvldstnimi pravnimi pfedpisy. Jedna se predevsim
o negativni Uc¢inky hlukové, negativni Ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni sit a o G¢inky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi.

Pohoda bydleni —je souhrn ¢initell a vliv{, které prispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vSechny
kategorie uzivatelU, resp., aby byla vytvorena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto
pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych sloZek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zdbavnich podnik(, ze stavebnich praci aj.), ¢istotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi
emisemi pachll a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni
jednotlivych cinitelll a jeho dusledky, tedy objektivné existujici souhrn CinitelG vliva, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vSechny ve vzdjemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drazni
a dopravy vodni, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na Useku pamatkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a pozarni ochrany, které vymezuji pravni predpis
na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymiv pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostiedi, ochrany ptirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
zemédélského pudniho fondu (ZPF), ochrany pozemkut uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany
lozisek nerostnych surovin, které vymezuji pravni predpisy na téchto uUsecich, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy tuzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim tGzemi, které vymezuji pravni
predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich verejné spravy.

Sezonni — vyuziti Uzemi Ci staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnickd zatizeni, plynovodni ptipojky
a odbérna plynova zafizeni, elektrické pripojky a vnitini rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanaliza¢ni
pfipojky a vnitfni kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitfni vodovody, systémy pro premény solarni energie.
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

PRILOHA €. 1: VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND

SELEER T Informace o
Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ziboru, na které . . Informace
" . L Informace | Informace | existenci staveb k
Oznaceni Navrzené vyméry bude provedena . R . . + podle
—_ p . o existenci | o existenci | ochrané pozemku ,
plochy vyuziti zaboru rekultivace na 2aviah odvodnéni Fed erozni ustanoveni § 3
ZPF (ha) I In. . IvV. V. zemédaélskou pidu precer odst. 1 pism. g)
¢innosti vody
(ha)
PLOCHY BYDLENi
7203 ‘ BH 1,8741 0 0,039 1,8351 0 0 0 ne ne ne ano
b3 1,8741 0 0,039 1,8351 0 0 0
PLOCHY REKREACE
712 ‘ RH 2,2599 0 2,1798 0,0801 0 0 0 ne ne ne ano
b3 2,2599 0 2,1798 0,0801 0 0 0
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z11 l oM 3,4044 0 3,3989 0 0,0048 0,0007 0 ne ne ne ano
b3 3,4044 0 3,3989 0 0,0048 0,0007 0
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Z34 PV 0,0156 0 0 0,0156 0 0 0 ne ne ne ne
710 v 8,6773 0 4,0391 | 2,0253 0 2,6129 0 ne ne ne Lano
(Castecné)
b3 8,6929 0 4,0391 2,0409 0 2,6129 0
PLOCHY SMISENE OBYTNE
202 SM 4,026 0 0,101 0,0512 0 3,8738 0 ne ne ne ano
Z06 SM 2,8411 0 2,8411 0 0 0 0 ne ne ne ano
208 SM 0,8544 0 0,8544 0 0 0 0 ne ne ne ne
209 SM 0,9746 0 0 0,9687 0 0,0059 0 ne ne ne ne
728 SM 0,1584 0 0,1584 0 0 0 0 ne ne ne ano
729 SM 0,4953 0 0,0137 0 0,4816 0 0 ne ne ne ne
P03 SV 0,3061 0 0 0,3061 0 0 0 ne ne ne ne
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

PRI - (el finds) Informace o
Souhrn Vymeéra zéboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na které I Informace
Oznaceni Navrzené vyméry bude provedena Info_r mace_ Info'r mace' eX|stenvc i staveb k podle
plochy vyuziti zaboru rekultivace na ° i;lj::: “ 2;::;:2;; och;::: :::)z:nr?ku ustanoveni § 3
ZPF (ha) | Il . V. V. zemédé(l;l;;:u ptdu Ginnosti vody odst. 1 pism. g)
205 SV 0,8917 0 0,1181 0,4809 0,2927 0 0 ne ne ne ano
714 SV 1,168 0 0 0 1,168 0 0 ne ano ne ne
Z15 SV 0,4718 0 0 0,4718 0 0 0 ne ne ne ne
716 SV 0,7648 0 0 0,7648 0 0 0 ne ne ne ne
Z19 SV 2,6775 0 0 2,6775 0 0 0 ne ano ne ne
Z20 SV 0,3983 0 0,3983 0 0 0 0 ne ano ne ano
Z21 Y 0,3228 0 0 0,0803 0,2425 0 0 ne ne ne ne
722 SV 0,6025 0 0 0,6025 0 0 0 ne ne ne ne
723 Y 0,3292 0 0 0,1828 0,1464 0 0 ne ne ne ne
725 SV 1,0247 0 0 0 1,0247 0 0 ne ne ne ne
726 SV 0,3523 0 0 0 0,3523 0 0 ne ne ne ne
727 SV 0,2202 0 0 0,2202 0 0 0 ne ne ne ne
Z30 SV 0,4921 0 0 0,4921 0 0 0 ne ne ne ne
Z31 Y 1,1746 0 0 0,2612 0,8747 0,0387 0 ne ne ne ne
732 SV 0,307 0 0 0 0,307 0 0 ne ne ne ne
Z35 Y 0,2156 0 0 0,0023 0,2133 0 0 ne ne ne ne
b3 29,0324 0 7,4101 8,5714 5,2278 7,8231 0
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
PO1 VL 0,9248 0 0,1838 0 0 0,741 0 ne ne ne ano
Z01 VL 2,2064 0 0,8494 0 0 1,357 0 ne ne ne ano
207 VZ 0,2211 0 0,2211 0 0 0 0 ne ne ne ne
z 3,3523 0 1,2543 0 0 2,098 0
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Odiivodnéni uzemniho plénu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

Gl it Informace o
Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) zaboru, na které . . Informace
L _ M Informace | Informace | existenci staveb k
Oznaceni Navrzené vyméry bude provedena . N . R Y podle
s ; X o existenci | o existenci | ochrané pozemku ,
plochy vyuziti zaboru rekultivace na saviah odvodnéni ved erozni ustanoveni § 3
ZPF (ha) . 1. 1. V. V. zemédélskou padu P , odst. 1 pism. g)
cinnosti vody
(ha)
PLOCHY ZEMEDELSKE — SPECIFICKE
P02 NZx 0,592 0 0 0 0 0,592 0 ne ne ne ne
b3 0,592 0 0 0 0 0,592 0
DeeliEre Ly Informace o
. . | odhad Odhad vyméry zéboru podle tfid ochrany (ha) zéboru, na které . . Informace
. . Navrzené A Informace o | Informace | existenci staveb k
Oznaceni . vyméry bude provedena . R . R N podle
R (pfedp.) A . existenci o existenci | ochrané pozemku ,
koridoru wyugiti zaboru rekultivace na 2aviah odvodnéni ted erozni ustanoveni § 3
v ZPF (ha) l. 1. 1. Iv. V. zemédélskou pudu \,P , odst. 1 pism. g)
cinnosti vody
(ha)
KORIDORY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY A VEREJNYCH PROSTRANSTVi
S11_D03/1 DS 0,3408 0 0,3408 0 0 0 0 ne ne ne ano
D19A +
D19A-P1 + DS 2,875 0 0,2153 0 1,156 1,5037 0 ne ano ne ne
D19A-P2
D34 Dz 0 0 0 0 0 0 0 ne ano ne ne
D39 PV 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
DK1 PV 0 0 0 0 0 0 0 ne ne ne ne
2 3,2158 0 0,5561 0 1,156 1,5037 0
KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY A VODOHOSPODARSKE
E4 Tl 0,017 nelze odhadnout 0 ne ano ne ne
P16 TI/W 1,3783 0 1,3783 0 0 0 0 ne ne ne ne
KRV1 W 1,0232 0,5669 0 0,0391 0,4172 0 ne ne ne ne
b3 2,4015 0,5669 1,3783 0,0391 0 0,4172 0
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

PRILOHA €. 2: TABULKA ZADOSTi OBCANU A JEJICH ZOHLEDNENI V UP ZANDOV

pozadované zohlednéni

parc. . BT vyuziti ploch v UP Zandov

odlvodnéni, poznamka

- Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, jako orgdn ochrany ZPF uplatnil
ndsledujici poZadavek k ndvrhu zaddni UP: rozpor s § 4
zdkona o ochrané ZPF — proto nebude moZné z hlediska
zdjmu ochrany ZPF Zddost odsouhlasit a to s ohledem na
jeji umisténi (v KN evidovdno jako TTP)

lokalita se nachdzi ve Ill. z6né odstupriované ochrany,
bydlenfi nevyhovéno eventudini zdstavba by oslabovala pfirodné i krajindrsky
hodnotné funkce vodniho toku (nivy potoka), jako
podpiirné slozky USES; vystavba v této lokalité by byla
vrozporu spoZadavkem na Setrné vyuZivani uzemi
v rémci CHKO Ceské stiedohori

na zdkladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 —silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

plocha je stejného charakteru jako plochy, které jsou
v rozporu s § 4 zdkona o ochrané ZPF, ale dle KN je druh
pozemku evidovan jako ostatni plocha — neplodnd puda
— nendleZi tedy do ZPF a nebude predmétem posouzeni
z hlediska ochrany ZPF orgdnem ochrany ZPF, vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné bez
ndvaznosti na stdvajici zastavbu je nevhodné

lokalita se nachdzi ve lll. z6né odstuprfiované ochrany,
eventudlni zastavba by oslabovala prirodné i krajinarsky
hodnotné funkce vodniho toku (nivy potoka), jako
podplirné slozky USES; vystavba v této lokalité by byla
vrozporu spoZadavkem na Setrné vyuZivdni uzemi
v rdmci CHKO Ceské stiedohori

na zdkladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 - silnice I/13, tisek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

rozpor s § 4 zakona o ochrané ZPF — proto nebude mozZné
Z hlediska zdjmu ochrany ZPF Zddost odsouhlasit a to
s ohledem na jeji umisténi (v KN evidovdno jako ornd
plda)

lokalita se nachdzi ve Ill. zoné odstupriované ochrany,
eventudlini zdstavba by oslabovala pfirodné i krajindrsky
bydlenfi nevyhovéno hodnotné funkce vodniho toku (nivy potoka), jako
podplirné slozky USES; vystavba v této lokalité by byla
vrozporu spoZadavkem na setrné vyuZivani uzemi
v rdmci CHKO Ceské stiedohori

na zékladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 - silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

dle KN evidovdno jako ostatni plocha — ostatni
komunikace, tato ¢dst Zandova md spise rekreacni
charakter

lokalita se nachdzi ve Ill. z6né odstupriované ochrany,
Zandov u , Y zastavitelnou plochou prochdzi nefungujici segment
Ceské Lipy bydleni nevyhovéno lokdIniho USES (BKM 14); dand situace je v soucasné
dobé zpohledu Sprévy CHKO Ceské stfedohofi
neakceptovatelnd — Sprdva poZaduje vymezit jako plochy
pfirodniho charakteru a umoznit tak redlny prichod
lokdlIniho prvku USES

Zandov u

1288/1 Ceské Lipy

Zandov u

1297/2 Ceské Lipy bydleni nevyhovéno

Zandov u

1324/1 v
324/ Ceské Lipy

937/1
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

parc. €.

pozadované
vyuZiti ploch

zohlednéni
v UP Zandov

odiivodnéni, poznamka

1288/2

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ostatni plocha — ostatni
komunikace, tato &dst Zandova md spise rekreacni
charakter

lokalita se nachdzi ve Ill. z6né odstupriované ochrany,
zastavitelnou plochou prochdzi nefungujici segment
lokdiniho USES (BKM 14); dand situace je v soucasné
dobé zpohledu Sprévy CHKO Ceské stredohofi
neakceptovatelnd — Sprdva poZaduje vymezit jako plochy
pfirodniho charakteru a umoznit tak redlny prichod
lokdiniho prvku USES

937/4

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ostatni plocha — ostatni
komunikace, tato &dst Zandova md spise rekreacni
charakter

lokalita se nachdzi ve lll. zéné odstupriované ochrany,
zastavitelnou plochou prochdzi nefungujici segment
lokdiniho USES (BKM 14); dand situace je v soucasné
dobé zpohledu Sprévy CHKO Ceské stfedohori
neakceptovatelnd — Sprava poZaduje vymezit jako plochy
pfirodniho charakteru a umoznit tak redlny prichod
lokdiniho prvku USES

1264/5

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ornd ptda, tato édst Zandova mad
spise rekreacni charakter

lokalita se nachdzi ve lll. z6né odstupriované ochrany,
zastavitelnou plochou prochdzi nefungujici segment
lokdiniho USES (BKM 14); dand situace je v soucasné
dobé zpohledu Sprévy CHKO Ceské stfedohori
neakceptovatelnd — Sprava poZaduje vymezit jako plochy
pfirodniho charakteru a umoznit tak redlny prichod
lokdlIniho prvku USES

938/1

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako TTP, tato édst Zandova md spise
rekreacni charakter

lokalita se nachdzi ve Ill. zoné odstupriované ochrany,
zastavitelnou plochou prochdzi nefungujici segment
lokdiniho USES (BKM 14); dand situace je v soucasné
dobé zpohledu Sprévy CHKO Ceské stfedohofi
neakceptovatelnd — Sprdva poZaduje vymezit jako plochy
prirodniho charakteru a umoznit tak redlny prichod
lokdlIniho prvku USES

1306/2

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

plocha je stejného charakteru jako plochy, které jsou
vrozporu s § 4 zakona o ochrané ZPF, ale dle KN je druh
pozemku evidovan jako ostatni plocha — neplodnd puda
— nendleZi tedy do ZPF a nebude predmétem posouzeni
Z hlediska ochrany ZPF orgdnem ochrany ZPF, vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné bez
ndvaznosti na stdvajici zdstavbu je nevhodné

lokalita se nachdzi ve Ill. zoné odstupriované ochrany a
je soucdsti volné nezastavéené krajiny a bezprostredné
navazuje na VKP (niva Vrbového potoka); lokalita by
méla v budoucnosti naddle podporovat prirodni a
krajinotvorné pozitivni funkce lokdiniho USES — Sprdva
poZaduje zahrnout parcelu mezi plochy prirodni
(interakcni prvky)

na zékladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 - silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov

ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

parc. €.

pozadované
vyuZiti ploch

zohlednéni
v UP Zandov

odiivodnéni, poznamka

1308

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

- plocha je stejného charakteru jako plochy, které jsou
vrozporu s § 4 zakona o ochrané ZPF, ale dle KN je druh
pozemku evidovadn jako ostatni plocha — neplodnd puda
— nendleZi tedy do ZPF a nebude predmétem posouzeni
Z hlediska ochrany ZPF orgdnem ochrany ZPF, vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné bez
ndvaznosti na stdvajici zdstavbu je nevhodné

lokalita se nachdzi ve lll. zoné odstupriované ochrany a
je soucdsti volné nezastavené krajiny a bezprostredné
navazuje na VKP (niva Vrbového potoka); lokalita by
méla v budoucnosti naddle podporovat prirodni a
krajinotvorné pozitivni funkce lokdlniho USES — Sprdva
poZaduje zahrnout parcelu mezi plochy pfirodni
(interakcni prvky)

na zdékladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 —silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

1305/2

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

plocha je stejného charakteru jako plochy, které jsou
vrozporu s § 4 zakona o ochrané ZPF, ale dle KN je druh
pozemku evidovan jako ostatni plocha — neplodnd puda
— nendleZi tedy do ZPF a nebude predmétem posouzeni
z hlediska ochrany ZPF orgdnem ochrany ZPF, vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné bez
ndvaznosti na stdvajici zdstavbu je nevhodné

lokalita se nachadzi ve lll. zéné odstupriované ochrany a
je soucdsti volné nezastavéné krajiny a bezprostredné
navazuje na VKP (niva Vrbového potoka); lokalita by
méla v budoucnosti naddle podporovat prirodni a
krajinotvorné pozitivni funkce lokdlniho USES — Sprdva
poZaduje zahrnout parcelu mezi plochy pfirodni
(interakcni prvky)

na zdkladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 - silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

1324/7

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

rozpor s § 4 zakona o ochrané ZPF — proto nebude mozné
Z hlediska zdjmu ochrany ZPF Zddost odsouhlasit a to
s ohledem na jeji umisténi (v KN evidovdno jako ornd
plda)

lokalita se nachadzi ve Ill. zéné odstupriované ochrany a
je soucdsti volné nezastavéné krajiny a bezprostfedné
navazuje na VKP (niva Vrbového potoka); lokalita by
méla v budoucnosti naddle podporovat pfirodni a
krajinotvorné pozitivni funkce lokdiniho USES — Sprdva
poZaduje zahrnout parcelu mezi plochy prirodni
(interakcni prvky)

na zékladé ZUR LK je zde vymezen koridor republikového
vyznamu: S11_D03/1 - silnice I/13, usek Svor — Novy Bor
— Manusice — hranice LK

904/5

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako zahrada; zdiivodnéni nevhodnosti
vymezeni této plochy viz. zastavitelnd plocha ¢. 4
vymezend v UPO Zandov (rozpor s poZadavky CHKO
Ceské stredohofi) — novd zdstavba (urbanizovdni tizemi
volné krajiny) v odtrZené poloze od stdvajici zdstavby
mésta Zandov predstavuje neZddouci jev

920/1

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako zahrada; zdiivodnéni nevhodnosti
vymezeni této plochy viz. zastavitelnd plocha ¢. 4
vymezend v UPO Zandov (rozpor s poZadavky CHKO
Ceské stfedohofi) — novd zdstavba (urbanizovéni uzemi
volné krajiny) v odtrZené poloze od stdvajici zdstavby
mésta Zandov pfedstavuje neZddouci jev
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ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

parc. €.

pozadované
vyuZiti ploch

zohlednéni
v UP Zandov

odiivodnéni, poznamka

920/2

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

- dle KN evidovdno jako zahrada; zdiivodnéni nevhodnosti
vymezeni této plochy viz. zastavitelnd plocha ¢. 4
vymezend v UPO Zandov (rozpor s poZadavky CHKO
Ceské stredohofi) — novd zdstavba (urbanizovdni tuzemi
volné krajiny) v odtrZené poloze od stdvajici zdstavby
mésta Zandov predstavuje neZddouci jev

920/3

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako zahrada; zdiivodnéni nevhodnosti
vymezeni této plochy viz. zastavitelnd plocha ¢. 4
vymezend v UPO Zandov (rozpor spoZadavky CHKO
Ceské stredohofi) — novd zdstavba (urbanizovdni uzemi
volné krajiny) v odtrZené poloze od stdvajici zdstavby
mésta Zandov predstavuje neZddouci jev

921

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ostatni plocha - silnice,
zdlvodnéni nevhodnosti vymezeni této plochy viz.
zastavitelnd plocha ¢ 4 vymezend v UPO Zandov (rozpor
s poZadavky CHKO Ceské stfedohofi) — novd zdstavba
(urbanizovdni uzemi volné krajiny) v odtrZené poloze od
stdvajici zdstavby mésta Zandov predstavuje neZddouci
jev

941/1

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ornd pida

lokalita se nachdzi ve IV. z6né odstupriované ochrany;
zarazeni orné pudy do nové uvaZovanych ploch bydleni
predstavuje plosné neakceptovatelny zabor nové plochy
a zhorsovadni, resp. kumulaci, stdvajiciho stavu, bez
logické provdzanosti na sidlo Zandov

941/2

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ornd pida

lokalita se nachdzi ve IV. zoné odstupriované ochrany;
zarazeni orné pudy do nové uvaZovanych ploch bydleni
predstavuje plosné neakceptovatelny zébor nové plochy
a zhorSovdni, resp. kumulaci, stdvajiciho stavu, bez
logické provdzanosti na sidlo Zandov

1224

Zandov u
Ceské Lipy

zahrada

vyhovéno

dle KN evidovdno jako ornd pida
jednd se o proluku ve stdvajici zahrddkarské kolonii

1279/1

Zandov u
Ceské Lipy

zahrada

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ornd pida

parcela se nachdzi ve Ill. zéné odstuptiované ochrany;
jednd se o plosné rozsdhlou krajindrsky cennou,
nezalesnénou plochu a soucasné okraj VKP s pfirodné
hodnotnym ekotonovym spolecenstvem — navrZené
funkéni  vyuZiti  predstavuje zhorseni soucasného
pfirodniho charakteru uzemi; zahrddkdrské kolonie
obecné vytvdri neZadouci bariéry v krajiné

1278

Zandov u
Ceské Lipy

zahrada

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako ostatni plocha — neplodnd pida
parcela se nachazi ve lll. zoné odstupriované ochrany;
jednd se o plosné rozsdhlou krajindrsky cennou,
nezalesnénou plochu a soucasné okraj VKP s prirodné
hodnotnym ekotonovym spoleCenstvem — navrZené
funkéni  vyuZiti  predstavuje  zhorseni soucasného
pfirodniho charakteru uzemi; zahrddkdrské kolonie
obecné vytvdri neZdadouci bariéry v krajiné

174/2,
18

Zandov u
Ceské Lipy

bydleni

vyhovéno

v ndvrhu UP ji# souédsti vymezeného zastavéného tizemi
(sv)

116

Dolni Police

bydleni

nevyhovéno

rozpor s § 4 zakona o ochrané ZPF — proto nebude moZné
Z hlediska zdjmu ochrany ZPF Zddost odsouhlasit a to
s ohledem na jeji umisténi (v KN evidovdno jako TTP)
uvaZovand vystavba je vrozporu s preventivnim
hodnocenim krajinného rdzu — ze strany Spravy CHKO
Ceské stiedohofi plosné neakceptovatelny zdsah do
volné krajindrsky hodnotné krajiny (ndstup veduty
Koziho vrchu)

na zékladé ZUR LK je zde vymezen koridor regiondiniho
vyznamu: D19A - silnice /262, usek Zandov — StruZnice
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ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

parc. €.

pozadované
vyuZiti ploch

zohlednéni
v UP Zandov

odiivodnéni, poznamka

354

Dolni Police

rodinna
rekreace

vyhovéno

v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastaveného uzemi (SV), dle KN evidovdno jako ostatni
plocha —neplodnd pida

2émér je vsouladu s poZadavky Sprdvy CHKO Ceské
stredohori

343/1

Radec u
Horni Police

bydleni

vyhovéno

v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti zastavitelné
plochy Z32 (SV), dle KN evidovdno jako zahrada
vymezend lokalita je v souladu s poZadavky Sprdavy CHKO
Ceské stiredohori

133/1

Radec u
Horni Police

bydleni

nevyhovéno

plocha je stejného charakteru jako plochy, které jsou
vrozporu s § 4 zakona o ochrané ZPF, ale dle KN je druh
pozemku evidovan jako ostatni plocha — neplodnd puda
— nendleZi tedy do ZPF a nebude prfedmétem posouzeni
z hlediska ochrany ZPF orgdnem ochrany ZPF, vymezeni
zastavitelné plochy pro bydleni ve volné krajiné bez
ndvaznosti na stdvajici zastavbu je nevhodné

lokalita se nachdzi ve IV. zoné odstupriované ochrany;
uvaZovand vystavba je vrozporu s preventivnim
hodnocenim krajinného rdzu — dle Sprévy CHKO Ceské
stredohofi se jednd o plosné neakceptovatelny zdsah do
volné krajindrsky hodnotné krajiny (ndstup veduty
Koziho vrchu)

132/3

Radec u
Horni Police

bydleni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako TTP

lokalita se nachdzi ve IV. z6né odstupriované ochrany;
uvaZovand vystavba je vrozporu s preventivnim
hodnocenim krajinného rdzu — dle Sprdvy CHKO Ceské
stredohofi se jednad o plosné neakceptovatelny zdsah do
volné krajindrsky hodnotné krajiny (ndstup veduty
Koziho vrchu)

52

Radec u
Horni Police

bydleni

vyhovéno

v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastavéného uzemi (SV), dle KN evidovdno jako zahrada
vymezend lokalita je v souladu s poZadavky Sprdvy CHKO
Ceské stredohofi

163/3

Radec u
Horni Police

drobné
zemédéls-ké
hospoda- feni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako TTP

lokalita se nachdzi ve lll. z6né odstupriované ochrany; dle
Sprdvy CHKO Ceské stiedohofi je navriend funkéni
zména vrozporu sochranou prirodnich ploch -
zemédeélské hospodareni a navazujici stavebni aktivity
mohou negativné ovlivnit  krajinny rdz lokality
v pohledové exponované poloze

81

Radec u
Horni Police

drobné
zemédéls-ké
hospoda-feni

nevyhovéno

dle KN evidovdno jako TTP

lokalita se nachdzi ve lll. zoné odstupriované ochrany; dle
Sprdvy CHKO Ceské stfedohofi je navriend funkéni
zména vrozporu sochranou prirodnich ploch -
zemeédeélské hospodareni a navazujici stavebni aktivity
mohou negativné ovlivnit krajinny rdz lokality
v pohledové exponované poloze

15

Radec u
Horni Police

plochy sportu a
rekreace
(détské hristé)

vyhovéno

dle KN evidovéno jako TTP, vndvrhu UP je pozemek
soucdsti zastaveného uzemi (SV), v ramci zarazeni do
vhodné plochy s rozdilngym zplasobem vyuZiti nebo
regulativu ploch SV umoznit realizaci détského hristé

344
342/1

Radec u
Horni Police

plochy
zemédélské
(obnova sadu)

vyhovéno

dle KN evidovdno jako TTP, v ndvrhu UP Zandov souddsti
stabilizované plochy ZP (umoZnéni obnoveni sadu
pozemek p.p.¢. 342/1 soucdst zastavitelné plochy Z32
(SV) — umozZnéni obnovy puvodniho domku ,,sadare”
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Oddvodnéni uzemniho pldnu Zandov ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

pozadované zohlednéni

vyuziti ploch v UP Zandov T T, (R

parc. €. k. a.

- v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastaveného uzemi (SV), dle KN evidovadno jako TTP
parcela se nachdzi ve IV. zoné odstupfiované ochrany a
je soucdsti proluk rozvolnéné zdstavby protdahlého sidla
Valtefice u , . Valtefic, jehoZ struktura zdstavby je urcovdna
N bydleni vyhovéno vy, vy . .
Zandova Valtefickym potokem; zahustovdni rozvolnéné zdstavby
je zde nutno chdpat v kontextu s limitem, kterym je
vlastni tok (migracni trasa) — pro eventudlni dostavby
proluk v zdstavbé je tak nutné zajistit minimdlni zasah do
VKP, resp. ploch stdvajici krajinné zelené
v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastavéného tzemi (SV), dle KN evidovdno jako TTP
parcela se nachdzi ve IV. zoné odstupfiované ochrany a
je soucdsti proluk rozvolnéné zdstavby protdhlého sidla
Valtefice u , . Valteric, jehoZ struktura zdstavby je urcovdna
N bydleni vyhovéno v g, vy . .
Zandova Valtefickym potokem; zahustovadni rozvolnéné zdstavby
je zde nutno chdpat v kontextu s limitem, kterym je
vlastni tok (migracni trasa) — pro eventudlni dostavby
proluk v zdstavbé je tak nutné zajistit minimdlni zdsah do
VKP, resp. ploch stdvajici krajinné zelené
v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastavéného tzemi (SV), dle KN evidovdno jako TTP
parcela se nachdzi ve IV. zoné odstupriované ochrany a
je soucdsti proluk rozvolnéné zdstavby protdhlého sidla
Valtefice u bdleni whovéno Valtefic, jehoZ struktura zdstavby je urcovdna
Zandova ¥ v Valterickym potokem; zahustovdni rozvolnéné zdstavby
je zde nutno chdpat v kontextu s limitem, kterym je
vlastni tok (migracni trasa) — pro eventudlni dostavby
proluk v zdstavbé je tak nutné zajistit minimdini zasah do
VKP, resp. ploch stdvajici krajinné zelené
v ndvrhu UP Zandov je pozemek zahrnuty do
vymezeného zastavéného uzemi - proluka (SV), dle KN
evidovdno jako ostatni plocha — neplodnd pida
parcela se nachdzi ve IV. zoné odstupriované ochrany a
je soucdsti proluk rozvolnéné zdstavby protdhlého sidla
bydleni vyhovéno Valtefic, jehoZ struktura zdstavby je urcovdna
Valterickym potokem; zahustovdni rozvolnéné zdstavby
je zde nutno chdpat v kontextu s limitem, kterym je
vlastni tok (migracni trasa) — pro eventudlIni dostavby
proluk v zdstavbé je tak nutné zajistit minimdini zdsah do
VKP, resp. ploch stdvajici krajinné zelené
v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
zastavéného uzemi (SV), dle KN evidovdno jako ostatni
vyhovéno plocha —neplodnd pida
2dmér je vsouladu s poZadavky Sprdvy CHKO Ceské
stfedohofi
v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti vymezeného
Valtefice u rodinna . zastavéného tzemi (SV), dle KN evidovdno jako TTP
Zandova rekreace vyhovéno zdmér je vsouladu s poZadavky Sprdvy CHKO Ceské
stfedohofi{
drobné - dle KN evidovdno jako TTP
zemédéls-ké vyhovéno pozn.: funkcni vyuZiti plochy resit s vazbou na sousedni
hospodareni parcely
- vymezeno jako zastavitelnd plocha (SV) v ndvaznosti na
Hevaanice bydleni vyhovéno zastavitelné uzemi, dle KN evidovdno jako TTP
u Zandova - vymezend lokalita je v souladu s poZadavky Spravy CHKO
Ceské stiedohori
Hefmanice , . - v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti zastavéného
- bydleni vyhovéno , ,
u Zandova uzemi (SV)
Hefmanice , . - v ndvrhu UP Zandov je pozemek soucdsti zastavéného
< bydleni vyhovéno , ,
u Zandova tuzemi (SV)

115/1

325/3

115/5

Valtefice u

22 M
Zandova

Valtefice u rodinna

72/3 Zandova rekreace

71/8

Valtefice u

344/3 Zandova

317

57

58
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ndvrh pro opakované verejné projedndni (§ 53)

parc. €.

pozadované
vyuZiti ploch

zohlednéni
v UP Zandov

odiivodnéni, poznamka

269/3

Velka
Javorska

rodinna
rekreace

vyhovéno

- vymezeno jako plocha prestavby (Rl)

- dle KN evidovdno jako ornd pida se zastavénou plochou
a nddvofim

- jednd se o byvaly dlouhodobé nevyuZivany objekt
technické infrastruktury, ktery v soucasnosti pini funkci
zdzemi pro zahradu s oplocenim

- vymezeni této plochy prestavby je opodstatnéné z
hlediska uprednostnéni hospoddrného vyuZiti stavajiciho
zastavéného uzemi pred novym zdborem ZPF v souladu s
pozadavky Stavebniho zékona, PUR CR a ZUR LK

275

Velka
Javorska

rodinna
rekreace

nevyhovéno

- dle KN evidovdno jako zastavénd plocha a nadvori

- Sprava CHKO poZaduje ponechat lokalitu ve stdvajicim
funkénim zarazeni dle platné UPD (plocha technické
vybavenosti s vysilacim stoZdrem a prislusenstvim);
navrZené funkcni vyuZiti predstavuje zhorseni stavajici
zgtéZe v uzemi

Pozn.: Vyhodnoceni poZadavkd vychdzi z ndvrhu UP Zandov pro spolecné jedndni.
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|PRILOHA €. 3: SCHEMA CASTi OBCE RESENEHO UZEMI

SCHEMA CASTIi OBCE SPRAVNIHO UZEMi MESTA ZANDOVA

Legenda

- -

.., ] Nranice spravniho uzemi mésta Zandova
[] zastaveéné uzemi k 1. 3. 2015
I névrhové plochy v UP Zandov

¢asti obce

D Dolni Police
D Hefmanice
[ Novosedio

s J / i * Ng
[] Radet —// 7
|: Valtefice | Dpfflifollc
2 K

] velka Javorska
D Zandov
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