Mésto Zandov

Namésti 82, 471 07 Zandov
Tel. 487 723 489
e-mail: mu@zandov.cz

Mésto Zandov nabizi k vefejnému pronajmu nasledujici nemovitost:
Dle ustanoveni § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., v platném znéni
(zakon o obcich), zvetejiiujeme timto zamér mésta pronajmout:

Objekt hotelu a restaurace ,,Cerna ruze*,

o zastavéné plose 1.258 m2, Namesti ¢.p. 70, na pozemku parcelni ¢islo
40/1 v kat. uzemi Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov.

Dispozice:

1.PP — Neni predmétem pronajmu (sklepni prostory, kotelna na tuha
paliva).

1.NP — Je po rekonstrukci a je pfedmétem pronajmu (tzn. vstupni ¢ast
do restaurace, vestibul, restaurani mistnost, kuchyné, sklady, chodba,
hygienickd zatfizeni, kancelaf, pradelna, suSarna, kotelna). Kuchyn je
kompletné vybavena funk¢nimi spotiebici, kapacita cca 250 jidel.

2.NP — Neni predmétem pronajmu (chodba, hygienicka zafizeni, devét
pokojii o soucasné kapacité 20-ti lazek pro ubytovani. Piida + krov).
Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro 1 plynovod. V soucasné
dobé je 1.NP vytapéno ustfednim topenim (2 plynové kotle). TUV pro
1.NP je zajisténo plynovym bojlerem.

Rada mésta stanovuje nasledujici podminky a zadani pro uchazece
(Zadatele) o pronijem restaurace Cerna RiZe:

1. Zékladni podminkou bude povinnost provozovat vyhradné

pohostinstvi. Otviraci doba pro vefejnost bude minimaln€ 6 dni v tydnu, 280
dni v roce, denné min. od 10 do 22 hodin, tepla jidla do 20 hodin.

2. Neni pripustny prodej drogerie, odévl, herni automaty.

3. Fixni ndjem ¢ini 5 tisic K&/mésic + 15 tis KE mésicni zaloha na elektrickou
energii, vodu a plyn (celkem 20 tis. K&/mésic). Céstka zaloh za elektrickou
energii, vodu a plyn bude pribézné upravovana po cca 6 mésicich provozu,

¢i nejbliz§im odectu métidel dle skute¢nych spotieb.

4. Pronajimatel pozaduje uhradit zalohu ve vys$i ndjemného a zaloh na
elektrickou energii, vodu a plyn za tfi mésice ptfedem (to je 60 tis. K¢). Dalsi
najmy a zalohy na energie budou hrazeny mési¢né, se splatnosti k poslednimu



dni v pfislusném meésici. Ti1 mési¢ni zalohy budou po ukonceni najemniho
vztahu vyuzity, po vzajemném zapoctu za ndjmy a vyuctovani za spotiebované
energie, k dokryti vSech nakladt. Ptipadny pteplatek bude vracen.

5. N4jemni smlouva bude sepsana na dobu neurcitou s tfimési¢ni vypoveédni
lhiitou a s moznosti ukonceni najmu dohodou.

6. Kazdy subjekt mtze podat pouze jednu nabidku.

7. Pokud podé nabidku vicero zdjemcii najednou, probéhne obalkova metoda
vybéru.

8. Kazdy zajemce ma moznost prohlidky restaurace a vSech prostor po
piedchozi domluve.

9. Zé4jemce uhradi ¢astky (tfimési¢ni zalohu + poplatek za ud€leni prondjmu)
v co nejkrat$i mozné 1hité. Po ptipsani platby na ucet mésta dojde k podpisu
ndjemni smlouvy. Pokud nebude dodrzena péti denni lhlita splatnosti, oslovi
pronajimatel dalSiho v potadi.

Michal Ben Zbynék Polak
mistostarosta starosta meésta

VyvéSeno dne: 3.6.2025






Navrh ndjemni smlouvy:

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2201 az § 2234 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(déle jen ,,obCansky zakonik®),

mezi

Méstem Zandov, se sidlem Namésti 82, 471 07 Zandov
ICO: 00261131
zastoupen¢ starostou mésta panem Zbyiikkem Poldkem

jako pronajimatelem
a

Pani/Pani
Koresponden¢ni adresa:
IC:

jako ngjemcem.

Cl.1

Pronajimatel a najemce se dohodli na pronajmu objektu hotelu a restaurace ,,Cerna riize® —
¢.p. 70, o zastavéné ploSe 1.258 m2, na pozemku parcelni ¢islo 40/1 v katastralnim tzemi
Zandov u Ceské Lipy, obec Zandov, a to na dobu neuréitou od ............. Néjemce bude
uvedené nemovitosti vyuzivat pouze za i€elem provozovani vyhradné pohostinstvi.

V zadném piipad¢ neni pfipustny prodej textilu, drogerie a provozovani hracich zatfizeni.
Vypoveéd z ngjmu je ze strany najemce moznd bez udani divodu. Vypovédni doba je
dvoumési¢ni a po€ind béZet prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendainim
meésici, ve kterém k vypovedi doslo.

CL1I
Dispozice:
1.PP — Neni pfedmétem pronajmu (sklepni prostory, kotelna na tuha paliva).
1.NP — Je po rekonstrukci a je predmétem prondjmu (tzn. vstupni ¢ast do restaurace, vestibul,
restauraCni mistnost, kuchyné¢, sklady, chodba, hygienickd zafizeni, kancelaf, pradelna,
susarna, kotelna). Kuchyn je kompletn¢ vybavena funkénimi spotiebici, kapacita cca 250
jidel.
2.NP — Neni pfedmétem prondjmu (chodba, hygienickd zatizeni, devét pokojii o soucasné
kapacité¢ 20-ti lazek pro ubytovani. Piida + krov).



Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro i plynovod. V soucasné dobé je 1.NP
vytapéno ustfednim topenim (2 plynové kotle). TUV pro 1.NP je zajist€éno plynovym
bojlerem.

Venkovni prostor (¢ast oplocen¢ho dvora viz mapa — ptiloha €. 1)

Cl. I

Objekt je napojen na vodovod, kanalizaci, elektro i plynovod. V soucasné dobé je 1.NP
vytapéno ustfednim topenim (2 plynové kotle). TUV pro 1.NP je zajist€éno plynovym
bojlerem.

ClL 1V

Prava a povinnosti najemce:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,

b) dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zdvazné predpisy,

¢) neprovadét zadné stavebni upravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly plnéni
smluvnich povinnosti za pfitomnosti ndjemce v piedem v dohodnutém terminu,

e) nést plnou majetkovou odpovédnost za zptisobenou skodu,

f) pti skonceni ndjmu odevzdat pronajaté prostory fadné vyklizené pronajimateli ve stavu
véetné odsouhlasenych pifipadnych uprav,

g) najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamit veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmé&tu prondjmu, a to jak zapficinénim najemce, tak i bez jeho
vlivu a viile a sou€asné je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli
potiebu oprav, které ma provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav.
Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

h) ndjemce zajisti v prostorach pronajmu na své naklady bézny uklid,
1) ndjemce se zavazuje, ze bude udrzovat poradek v okoli pfredmétu prondjmu (zejména
odklizeni sné¢hu u vchodu do objektu).

CLV
Préva a povinnosti pronajimatele:
1. Pronajimatel je povinen udrZovat prostory v takovém stavu, aby byl zpisobilé
k fadnému uZivani.
2. Pronajimatel je povinen ndjemci zajistit plné a nerusené uzivani prostor, k némuz byl
pronajat.
3. Pronajimatel poskytne soucinnost za ucelem plnéni predmétu najmu.

Cl. VI

1. Fixni njem sjednan na mésic a celek ¢ini 5.000,- K¢, tato castka odpovida 370 m2
uzitné plochy objektu, oznacena ¢ast nadvoii (cca 100 m2) za 1 K¢ mési¢né. Najem
bude hrazen nejpozdéji do posledniho dne daného kalendarniho mésice, a to na ucet



pronajimatele u Komeréni banky Ceska Lipa, ¢.u. 3224421/0100, variabilni symbol
3612 nebo hotové do pokladny Méstského tradu Zandov.

.V ptipade¢, ze se najemce dostane do prodleni s placenim mésicnich splatek dle bodu €.
V1. je najemce povinen od prvniho dne prodleni, tj. od prvniho dne kalendainiho dne
nasledujiciho po dni splatnosti té které splatky ndjemného, platit pronajimateli trok ve
vysi 0,05 % z dluzné splatky najemného za kazdy den prodleni.

. Vedle njjemného bude najemce hradit ze svych finan¢nich prostfedkia nasledujici
polozky a sluzby ptimo jejich poskytovatelim:

a) likvidaci odpadu

b) telefonni poplatky

c) internet, apod.

. Vedle nijemného bude ndjemce hradit ze svych financnich prostiedki pfimo
pronajimateli, stejnym zpisobem jako v ¢l. VI bod 1, nasledujici polozky:

a) spotiebu elektrické energie

b) spotiebu plynu

c) spotiebu vodného a sto¢ného a odvodu srazkovych vod

Vyse mési¢ni zalohy za polozky a), b), c) je 15 tis K&. Castka zaloh za elektrickou
energii, vodu a plyn bude pruibézné upravovdna po cca 6 meésicich provozu, ¢i
nejbliz§im odectu meétidel dle skuteénych spotieb. Meési¢ni zalohy budou hrazeny
nejpozdéji do posledniho dne kalenddiniho mésice a to na ucet pronajimatele u
Komeréni banky Ceska Lipa, ¢.1. 3224421/0100, variabilni symbol 3612 nebo hotové
do pokladny Méstského Gifadu Zandov.

. Najemce uhradil tfi mésicni zalohy (60 tis. K¢), ty budou po ukonceni najemniho
vztahu vyuzity, po vzajemném zapoctu za ndjmy a vyuctovani za spotiebované
energie, k dokryti vSech nékladl. Pfipadny pteplatek bude ke dni ukonéeni najmu
vracen, ptipadny nedoplatek uhrazen ndjemcem.

. Najemce vyuziva dalsi vnitini vybaveni dle pfilozeného seznamu (inventariza¢niho
soupisu — pfiloha €. 2) a zavazuje se spravovat jej s pé¢i faddného hospodare.

Cl. VII

Tuto smlouvu je mozno meénit ¢i dopliiovat jen pisemnymi dodatky.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, po jednom pro kazdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu pfecetly a souhlasi s jejim obsahem.

V Zandové dne: V Zandové dne:

Mgésto Zandov
zastoupené starostou mesta



