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Uzemni plén Zandov textovd &dst

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné uzemi je Uzemnim planem vymezeno k datu 1. 11. 2021. Hranice zastavéného lUzemi je
zakreslena v grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).
1.1 Vymezeni feSeného uzemi
(2) Re$enym Gzemim je spravni Uzemi mésta Zandova, tvofené Sesti katastralnimi izemimi: Dolni Police,
Hefmanice u Zandova, Rade¢ u Horni Police, Valtefice u Zandova, Velka Javorska a Zandov u Ceské
Lipy (ORP Ceska Lipa, okres Ceska Lipa, Liberecky kraj).
2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1 Koncepce rozvoje tzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:
a uprednostnit pfirozenou intenzifikaci zastavéného Gzemi;
b  integrovat vzadjemné se nerusici funkce a usilovat o maximalni variabilitu vyuziti Gzemd;
c vytvorit podminky pro demografickou stabilizaci s cilovou populaéni velikosti uzemi 2 000 — 2 500
obyvatel, toho docilit predevsim:
a. vyuzitim vnitfnich rezerv v zastavéném lzemi;
b. vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych a bytovych domech v Zandové;
c. vymezenim rozvojovych ploch pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
v sidlech Velka Javorska, Rade¢, Valtefice, Hefmanice;
d podporovat rozvoj ekonomickych aktivit a obéanského vybaveni predeviim v Zandové, jakozto
ve spravnim a funkénim tézisti Uzemd;
e rozvijet vazby mésta na centra s vyssi obcanskou vybavenosti;
f posilovat vyznam meésta jako polyfunkéniho stfediska cestovniho ruchu, smérovat hospodarsky
rozvoj do terciérniho sektoru;
g doplnit chybéjici a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;
h chranit lesnicky a zemédeélsky cenné plochy a posilovat ekologicko-stabilizacni, rekreacni
a estetickou funkci krajiny;
i stabilizovat zdméry z nadiazené UPD — ZUR Libereckého kraje:
a. S11_D03/1 - koridor pro prelozku silnice I/13
b. D19A - koridor pro prelozku silnice 11/262
c. D34 - koridor pro optimalizaci Zelezni¢ni trati 081
d. D39 — multifunkéni turisticky koridor
e. E4—vrchni venkovni vedeni VVN 110 kV, TR Babylon — TR Déc¢in Zeleznice
j posilit vzdjemné prostorové a funkéni vazby mésta a mimomeéstského osidleni za soucasného
respektovani jejich identit.
2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi
2.2.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
(4) Uzemni plan stanovuje v fe§eném tizemi ochranu nasledujicich hodnot:
a urbanisticka struktura jednotlivych sidel, predevsim samotného mésta Zandova;
b pamatky registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR;
c pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich paméatek CR;
d obcanska vybavenost verejného charakteru a verejna prostranstvi samostatné vymezen3, i jako
soucast ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti;
e stavebni a pfirodni dominanty, pohledové osy, vyznamné vyhledy;
f krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna sidelni zelen.
(5) PFi rozhodovani o zménach v tzemi je Zzadouci:

respektovat kompozic¢ni vztahy a historicky vytvorené struktury a vazby v sidlech, v krajiné, mezi
sidly a mezi sidly a krajinou;
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b  respektovat urbanistickou strukturu a charakter zdastavby jednotlivych sidel v dzemi (viz
kapitola 6.1);
c chrénit kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu vcetné jejich okoli;
d  stabilizovat, chrdnit a rozvijet ob¢anské vybaveni vefejného charakteru a vefejna prostranstvi;
e  brdnit hodnoty krajinného razu Gzemi.
2.2.2  Pfirodni hodnoty a zdroje
(6) Uzemni plan stanovuje v fe$eném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:
a chranéna uzemi pfirody dle zvlastnich predpist
a. CHKO Ceské stfedohofi,
b. prirodni pamatka Bobfi soutéska,
c. evropsky vyznamné lokality Dolni Ploucnice a Binov — Bobfi soutéska;
b skladebné ¢asti uzemniho systému ekologické stability vsech kategorii véetné interakénich prvkd;
¢ vyznamné krajinné formace — Gdoli Ploucnice;
d neregistrované vyznamné krajinné prvky;
e vyznamné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, stromoradi, aleje, bfehové porosty, vzrostlé
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajiné;
f plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Gzemnim planu jako plochy pfirodni (NP) a plochy
smiSené nezastavéného uzemi (NS).
(7) PFi rozhodovani o zménach v Gzemi je Zadouci:
a realizovat opatteni zvydujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES;
b chranit stavajici a podporovat zakladani novych interakénich prvkl, zejména ve formé liniovych
vysadeb, izolacni zelené, skupinovych porostl i solitérnich stromd, obnovy historickych stezek;
c umoznit realizaci hydroretencnich, ekologicko-stabilizacnich a protieroznich staveb a opatreni;
d branit upadani kulturni krajiny v disledku nedostatku zésah;
e usilovat o delimitaci zemédélskych kultur.
2.2.3  Hodnoty civilizacni a technické
(8) Uzemni plan stanovuje v fe$eném tizemi ochranu nasledujicich hodnot:
a systémy technické a dopravni infrastruktury véetné cestni sité ve volné krajiné;
b stabilizované plochy vyroby s potencidlem dalSiho rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;
c vodohospodarské stavby a opatreni v krajiné.
(9) PFi rozhodovani o zménach v tizemi je Zadouci:
d soustredit rozvoj pfednostné v dosahu provozovanych systém verejné infrastruktury;
e usilovat o obnovu zaniklé cestni sité v krajiné.
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce uspofadani sidelni struktury, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti
(10) Prioritami urbanistické koncepce jsou:

a podporovat polyfunkéni vyuzivani Uzemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);

b posilovat Ulohu Zandova jako socioekonomického jadra feseného tzemi;

c uprednostnit intenzifikaci zastavéného Uzemi pred expanzi do volné krajiny;

d podporovat rozvoj verejné infrastruktury, zejména systém( dopravni a technické infrastruktury
a infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

e respektovat pfi umistovani staveb a zafizeni stavajici kompoziéni vztahy, geomorfologii a historicky
vytvorené struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidly a krajinou;

f zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného uzemi.
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(11) Uzemni plan vymezuje v urbanizovaném tzemi nasledujici plochy s rozdilnym zpisobem vyufiti:
(BH) bydleni - v bytovych domech
(RI) rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(RH) rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci
(ov) obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura
(OM)  obcanské vybaveni - komercni zatizeni mald a stredni
(0S) obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(OH)  obcanské vybaveni - hrbitovy
(PV) verejna prostranstvi
(zv) verejna prostranstvi - verejna zelen
(SC) smisené obytné - centralni
(SM)  smisené obytné - méstské
(SV) smisené obytné - venkovské
(DS) dopravni infrastruktura - silni¢ni
(Dz) dopravni infrastruktura - Zelezniéni
(TN technicka infrastruktura - inZzenyrské sité
(VL) vyroba a skladovani - lehky primysl
(Vz) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
(zP) zelen - pfirodniho charakteru
(Nzx)  plochy zemédélské - specifické
(12) Zasady pro vyuZivani uvedenych ploch jsou definovany v kapitolach 4, 5, 6.
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(13) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. pIo::ha > rozdllann? podminky pro rozhodovani katastralni tizemi vymera
zpusobem vyuZiti (ha)
- rozhodovani o zménach v tzemi
podminit zpracovanim Gzemni studie (X2)
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku u
nejblizSich chranénych vnitrnich i
vyroba a skladovani - venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
201 .. pro bydleni a stavby funkéné obdobné) 3,01
lehky pramysl (VL) L (.
- umistovani a povolovani staveb ve
vzddlenosti do 50 m od lesa je podminéno
souhlasem orgdnu statni spravy les(
- samostatné provozy situovat co nejdale
od hranice EVL a podél pfiléhajiciho pasu | . .,
. . . . . Zandov u Ceské Lipy
izolaCni zelené zachovat nezastavénou
plochu
- rozhodovani o zménach v Uzemi
o~ , N , | podminit zpracovdnim dzemni studie (X1)
smiSené obytné - méstské o L v Y s
202 - pti stanoveni ploSného usporadani 4,35
(SM) o .\ o .
objektl v plose zohlednit liniovy zdroj
hluku (silnice 11/262)
- rozhodovani o zménach v tzemi
bydleni - v bytowych podmvl"nit zpracoYénirvn L’fzemnl' stvu,di(,e (,X3)
203 domech (BH) - pti stanoveni ploSného usporadani 1,90
objektl v plose zohlednit liniovy zdroj
hluku (silnice 11/263)
204 neobsazeno -
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ozn. plosha ¥ rozdllann:\ podminky pro rozhodovani katastralni uzemi vymera
zpusobem vyuZiti (ha)
- umoznit realizaci max. 3 rodinnych
domd
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
smisené obytné - prokazano, Ze nebudou prekroceny
205 NPT . . 0,89
venkovské (SV) maximalni pfipustné hladiny hluku u
nejblizSich chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- v dalsim stupni projektové pripravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
706 smisené obytné - méstské maximalni pripustné hladiny hluku u 2,84
(SM) nejblizsich chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
i . - umistovani a povolovaéni staveb ve . L,
207 vyr?bva a s:klaldovam " | vzdélenosti do 50 m od lesa je podminéno Zandov u Ceske Lipy 0,22
zemédélska vyroba (VZ) souhlasem orgdnu statni spravy les(
smiSené obytné - méstské )
208 (sM) 0,85
smiSené obytné - méstské
209 (sM) - 1,14
v . , - umistovani a povolovaéni staveb ve
210 verejvné RrOStr?nStVI ~ | vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno 9,68
verejna zelen (ZV) [ e .
souhlasem organu statni spravy les(
obcanské vybaveni -
Z11 | komercni zafizeni malé a - 7,99
stredni (OM)
rekreace - plochy staveb - umistovani a povolovani staveb ve
212 | pro hromadnou rekreaci | vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno 2,50
(RH) souhlasem orgéanu statni spravy les(
213 neobsazeno -
- v dalSim stupni projektové pripravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
smiSené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u Y P
214 venkovské (SV) nejblizsich chranénych vnitinich i Radec u Horni Police | 1,08
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- charakter vystavby v plose podridit
charakteristickému krajinnému razu
- pti vystavbé respektovat urbanistickou
strukturu sidla
- minimalni vyméra stavebniho pozemku
smisené obytné - =1 500 m? , ,
215 venkovské (SV) - v dalSim stupni projektové pripravy bude Velkd Javorskd 0,47
prokazano, ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku u
nejblizSich chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
ZALUDA, projektova kancelaf 6
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ozn. plosha ¥ rozdllann:\ podminky pro rozhodovani katastralni uzemi vymera
zpusobem vyuZiti (ha)
- stavebni pozemek vymezit do
vzdalenosti 30 m od silnice
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
716 smiSené obytné - prokazano, ze nebudou prekroceny 0.75
venkovské (SV) maximalni pripustné hladiny hluku u !
nejblizSich chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby . .
. Y v . Hefmanice u
pro bydleni a stavby funkéné obdobné) -
Zandova
217 neobsazeno -
- v dal$im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
718 smisené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u 052
venkovské (SV) nejblizsich chranénych vnitrnich i !
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- v dal$im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku u
719 smiSené obytné - nejblizSich chranénych vnitrnich i )68
venkovské (SV) venkovnich prostorech staveb (tj. stavby !
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- minimalni vyméra stavebniho pozemku
=1 500 m?
- v dalSim stupni projektové pripravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
720 smiSené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u 3 040
venkovské (SV) nejblizSich chranénych vnitrnich i Valtetice u Zandova !
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
maximalni pfipustné hladiny hluku u
smigené obytné - nejblizsich chranénych vnitrnich i
221 venkovské (SV) venkovnich prostorech staveb (tj. stavby 0,37
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
- umistovani a povolovani staveb ve
vzddlenosti do 50 m od lesa je podminéno
souhlasem orgéanu statni spravy les(
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Zze nebudou prekroceny
722 smiSené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u 060
venkovské (SV) nejblizSich chranénych vnitrnich i !
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby Hefmanice u
pro bydleni a stavby funkéné obdobné) Zandova
smisené obytné -
223 venkovské (SV) i 0,33
724 smisené obytné - - respektovat podminky stanovené 024
venkovské (SV) v koridoru E4 !
775 smisené otfytné - i 1,02
venkovské (SV) .. .
smigené obytné - Valtefice u Zandova
226 venkovské (SV) i 0,38
ZALUDA, projektova kancelaf 7
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loch Iy R
ozn. - os as rozdi ann:u podminky pro rozhodovani katastralni uzemi vymera
zpusobem vyuZiti (ha)
- v dalsim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
smiSené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u o 5
221 venkovské (SV) nejblizSich chranénych vnitrnich i Valtefice uzandova 0,31
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
~ s mostokd N v
228 smisené obytne - méstske - Zandov u Ceské Lipy | 0,26
(SM)
729 smiSené obytné - méstské i Dolni Police 0,50
(SM)
smisené obytné -
230 , - 0,49
venkovské (SV)
- v dal$im stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
731 smisené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u 117
venkovské (SV) nejblizsich chranénych vnitrnich i !
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné) | Rade¢ u Horni Police
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano, Ze nebudou prekroceny
732 smiSené obytné - maximalni pfipustné hladiny hluku u 031
venkovské (SV) nejblizsich chranénych vnitinich i !
venkovnich prostorech staveb (tj. stavby
pro bydleni a stavby funkéné obdobné)
233 neobsazeno -
234 | verejna prostranstvi (PV) - Velka Javorska 0,74
smisené obytné - .. .
235 , - Valt Zand 0,22
venkovské (SV) altefice u Zandova
3.3 Vymezeni ploch prestavby
(14) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby:
ozn. pItha s rozdllann? podminky pro rozhodovani katastralni tizemi vymera
zpusobem vyuZiti (ha)
- zohlednit vedeni koridoru D19A pro
prelozku silnice 11/262 a D19A-P1 pro
privadéc k preloZce silnice 11/262
Wroba a skladovani - - umistovani a povolovaéni staveb ve
PO1 H .. vzdalenosti do 50 m od lesa je podminéno 2,30
lehky pramysl (VL) , e o
souhlasem organu statni spravy les(
- zachovat izola¢ni pas zelené se Dolni Police
vzrostlymi dfevinami podél komunikace
(minimalné v Sifi OP elektrického vedeni)
- vydani regulacniho planu RP1 Havrani
P02 plochy zemédélské - - umoznit umisténi maximalné 1 stavby 063
specifické (NZx) hlavni — zemédélské usedlosti pro !
obhospodarovani zemédélskych pozemki
P03 smisené oblytne - - vystavba ma'\X|rrTaIne 2 |z°olovanych Velké Javorska 0,33
venkovské (SV) rodinnych dom{i
3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
(15) UP Zandov vymezuje systém sidelni zelené témito prvky:
a plochy verejnych prostranstvi - vefejné zelené (ZV);
b plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP);
ZALUDA, projektova kancelaf 8
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c zeleni verejné pfistupnou zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, zejména do
ploch verejnych prostranstvi (PV) a ploch ob¢anského vybaveni (OV, OM, OS, OH);

d  zeleni soukromou ve formé zahrad a sadd zahrnutou do ploch smiSenych obytnych (SC, SM, SV);

e  zeleniv plochach vyroby (VL, VZ);

f zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS, DZ).

(16)  Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

a na plochach zelené Ize umistovat stavby a zafizeni sluditelné s Gcelem ploch verejné zeleng,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury;

b  plochy zelené budou vymezovany v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména
pak v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych v podobé zelené verejné pristupné jako nedilné
soucasti vefejnych prostranstvi;

c v plochdch zelené umistovat stavby a zafizeni slucitelné s icéelem ploch verejné zelené, které
vyrazné neomezi verejné uzivani téchto ploch;

d  neredukovat plochy zelené verejné pfistupné (zejména v ramci ploch ZV a ZP).

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,
VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

4.1 Obcanské vybaveni

(17) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti obcanského vybaveni vymezuje ndasledujici plochy s rozdilnym

zpUsobem vyufZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuzivani:

(18) Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

a chranit plochy obcanského vybaveni (OV) ve struktufe obce a podporovat jejich rozvoj zejména
v samotném mésté jakozto prirozeném centru feSeného tUzemi;

b  wvyuZivat plochy obcanského vybaveni (OV) zejména pro vefejné Ucely, pripadné komercéni
vyuzivani téchto ploch musi byt v souladu s verejnym zajmem;

c podporovat v plochach (OV) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

d podporovat realizaci staveb a zafizeni obcCanského vybaveni (OV) i vramci ostatnich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, v nichZ jsou umozZnény.

(19) Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stiedni (OM)

a umistovat stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni (OM) v dosahu vefejné infrastruktury, zejména
dopravni a technické;

b podporovat v plochach (OM) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

(20) Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

a umistovat stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (OS) pfednostné v navaznosti na ostatni
verejnou infrastrukturu;

b podporovat v plochach (OS) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.

(21) Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

a chranit aredly hrbitovl vfeseném uUzemi jako vyznamné slozky sidelni zelené, vefejnych
prostranstvi a ekologicky stabilnéjsi fragmenty Uzemi.

(22) Obecné podminky stanovené v ramci koncepce obéanského vybaveni:

a plochy obcanského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
soucasti dalsich ploch s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, zejména ploch smisenych obytnych (SC, SM,
SV) a ploch bydleni (BH).
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4.2
(23)
(24)

(25)

4.3
(26)
(27)

Verejna prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy veFejnych prostranstvi a stanovuje zasady pro jejich vyuzivani:

Vefejna prostranstvi (PV)

a

e
f

na verejnych prostranstvich umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s Gcelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuzitelnost a staveb a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury;

zpristupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

vymezovat v ramci Uzemnich studii v zastavitelnych plochach odpovidajici rozsah verejnych
prostranstvi;

obnovit historickou cestu, spojujici Velkou Javorskou a sousedni obec Merboltice vyuzitim
zastavitelné plochy Z34 (PV);

chrénit verejnd prostranstvi pred zastavénim, umoznit realizaci staveb slucitelnych s jejich ucelem;
umoznit realizaci staveb a opatteni protipovodriové ochrany.

Verejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

8

na plochach verejné zelené umoznit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s Gcelem verejnych
prostranstvi, zejména staveb a zatizeni zvySujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zarizeni dopravni
a technické infrastruktury;

zpfistupnit verejnou zelen obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;

preferovat vysadbu pavodnich rostlinnych druhll a druhl s pozitivnim vlivem na mikroklima
verejného prostoru;

chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt zelené — vysadbu zelené zamérné komponovat za ucelem
zvyseni urbanistické a estetické hodnoty sidla.

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan vymezuje nésledujici plochy dopravni infrastruktury a stanovuje zasady pro jejich vyuzivani:

Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS):

a
b

uzemné chranit koridor pro prelozku silnice 1/13, isek Svor — Novy Bor — Manusice (511_D03/1);
Uzemné chranit koridory pro prelozku silnice 11/262, Gsek Zandov — Struznice (D19A) a pro
privadéce k této preloZce (D19A-P1, D19A-P2);

uzemné chranit koridor (DK1) pro homogenizaci mistni komunikace, Usek Velka Javorska — Havrani
— Novosedlo;

provérit v zastavitelnych plochach vrdmci navazujicich fizeni potifebu vymezeni parkovacich
a odstavnych ploch;

respektovat vedeni stavajicich cyklotras a pésich turistickych tras, umoznit realizaci novych
cyklotras a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich;

nesnizovat v ramci realizace dopravnich staveb funkénost véech prvka USES;

respektovat stabilizovany silnicni systém vcetné ochrannych pasem.
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(28) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory silni¢ni dopravni infrastruktury:
ozn. popis podminky vyuziti koridoru
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za ucelem
minimalizace zasah(i do PUPFL a skladebnych ¢asti USES
- provéfit moznost napojeni prelozky silnice 1/13 na dopravni
systém mésta (silnice 11/263)
- respektovat predmét ochrany prirody a krajiny
koridor pro prelozku - umoznit ve stopé koridoru vedeni technické infrastfuktury
. - zajistit funkénost dotcenych skladebnych prvkd USES
s11 po3/1| ,  Sinicel/13, (RC1357, K5MB)
usek Svor — Novy Bor — ‘o o ey, ,
Manugice - umoZnit existenci stavajlcllch/sjcaveb a zafizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
- v navazujicich projektovych pracich minimalizovat zabory PUPFL a
zajistit ochranu lesnich pozemkU dle ust. § 13 a § 14 lesniho zdkona
- respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné — pii vyuZiti
koridoru S11_D03/1 nesmi dojit ke zhorseni vyuZitelnosti vodniho
zdroje pro vodarenské ucely
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za Gcelem
koridor pro prelozku minimalizace zasaht do PUPFL a skladebnych ¢asti USES
D19A silnice 11/262, - respektovat predmét ochrany pfirody a krajiny
sek Zandov — Strusnice | - koordinovat vedeni pfelozky silnice I1/262 s dopravnim systémem
mésta, koridorem pro optimalizaci Zelezni¢ni trati D34,
multifunkénim turistickym koridorem D39, koridorem pro
koridor pro severni protipovodﬁové o,patvFenl’vP1v6 a, rozvojfem plochy prestavby P01
v iwy v 1y - ke konkretizaci zaméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
pfivadéc na prelozku . . . . L .
D19A-P1 - . a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
silnice 11/262 v koridoru , . .
D19A Natura 2000 — EVL Dolni PIoucnlce)’
- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvk( USES (LK1, LK4)
- umoZnit existenci stavajicich staveb a zarizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
koridor pro jizni ptivadé¢ - vénovat pozornost zplsobu pfemosténi toku Ploucnice —
D19B-P2 na pielozku silnice 11/262 technické FeSeni mostni konstrukce musi zachovat dostate¢né
v koridoru D19A Siroké suché brehy po obou stranach toku, umoznujici priichodnost
pro zivocichy
- vyhodnotit a minimalizovat vliv dopravni stavby na sidlo Zandov
- minimalizovat zdsah do RC1307 a vést mistni komunikaci ve stopé
koridor pro homogenizaci o hvistorické fpojlnice Havranl',— Novosoed,lo
mistni komunikace. Gsek - zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvk({ USES (RC1307)
DK1 . . P - umoznit realizaci vrchniho venkovniho vedeni VVN 110 kV ve
Velka Javorska — Havrani — . .
Novosedlo vymezeném koridoru E4
- umoZnit existenci stavajicich staveb a zarizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
(29) Pro casti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zasahujicich do koridord plati kromé podminek vyuZiti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit realizaci prelozky silnice 1/13 a souvisejicich staveb a zafizeni
b umoznit realizaci prelozky silnice 11/262 a souvisejicich staveb a zafizeni
c umoznit homogenizaci mistni komunikace mezi sidly Velka Javorska, Havrani a Novosedlo
(30) Provddéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.
(31) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatteni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.
(32) Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ):

a uzemné chranit koridor (D34) pro optimalizaci stavajici Zeleznicni trati 081;
b respektovat stabilizovany Zeleznicni systém vcetné ochrannych pasem;
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(33)
ozn.

c nesnizovat v ramci realizace dopravnich staveb funkénost véech prvk( USES.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor Zelezni¢ni dopravni infrastruktury:
popis podminky vyuZiti koridoru

D34

(34)

(35)

(36)

(37)

(38)
ozn.

- koordinovat optimalizaci stavajici Zelezni¢ni trati s realizaci
prelozky silnice 11/262, s dopravnim systémem mésta, koridorem
pro protipovodiiova opatrfeni P16 a multifunkénim turistickym
koridorem D39
koridor pro optimalizaci stavajici | - ke konkretizaci zaméru (feSeni) nutné stanovisko OOP dle § 45

Zeleznicni trati 081 a 45i ZOPK (moZnost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
- stavebni a doprovodné préce situovat mimo Uzemi EVL

Pro Casti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZziti zasahujicich do koridoru plati kromé podminek vyuziti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit optimalizaci stavajici Zelezni¢ni trati 081 a realizaci souvisejicich staveb a zafizeni

Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.

Doprava cyklisticka a pési:

a uzemné chranit multifunkéni turisticky koridor Ploucnice (D39);

b respektovat vedeni stavajicich cyklotras a pésich turistickych tras;

c umoznit vedeni novych cyklotras a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych
komunikacich;

d podporovat obnovu cestni sité v krajiné;

e zvySovat fyzickou prostupnost Uzemi.

Uzemni plan vymezuje nasledujici multifunkéni turisticky koridor:
popis podminky vyuziti koridoru

D39

(39)

(40)

(41)

- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za ucelem
minimalizace zasaht do vodnich ploch a skladebnych ¢asti USES
- koordinovat vedeni koridoru s pfelozkou silnice 11/262, dopravnim
systémem meésta, koridorem pro protipovodiiova opatifeni P16
a rozvojem plochy prestavby P01
multifunkéni turisticky koridor - ke konkretizaci zaméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
Ploucnice a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)
- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvkd USES (LK4)
- umoZnit existenci stavajicich staveb a zarizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
- pfipadné umisténi stavebnich objektl situovat mimo Gzemi EVL

Pro casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujici do turistického koridoru plati kromé podminek
vyuziti stanovenych pro tyto plochy také nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit realizaci multifunkéniho turistického koridoru Ploucnice a souvisejicich staveb a zafizeni

Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatreni a zatizeni, pro néz jsou
vymezeny.
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(42)

4.4
(43)
(44)

(45)

(46)

Doprava v klidu

a

b

vramci zastavitelnych ploch obcanského vybaveni (OM) vymezovat odpovidajici parkovaci
kapacity;

parkovani a odstavovani vozidel v plochach smisenych obytnych (SC, SM, SV) fesit pfednostné na
vlastnich pozemcich.

Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezuje nasledujici oblasti technické infrastruktury a stanovu priority pro jejich vyuZivéni:

Koncepce zasobovani vodou:

a

v Casti obce Hefmanice realizovat dostavbu vodovodu s napojenim na stavajici vodovod a zdroj
vody (jimaci zarez a vrt);

v ¢astech obce Dolni Police, Novosedlo, Valtefice, Velkd Javorskd, Rade¢ a Zandov zachovat
stavajici koncepci zasobovani pitnou vodou;

podpofit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby;
postupné rekonstruovat stavajici vodovodni rady;

umistovat nové vodovodni fady prednostné v plochach verejnych prostranstvi a plochach dopravni
infrastruktury;

zajistit v maximalni mozné mife zokruhovani vodovodnich radg;

zasobovani objektl pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouZzenim stavajicich rada
a napojenim na vodovodni systém;

u objektl mimo dosah vodovodni sité resit zasobovani pitnou vodou individualnim zplGsobem;
zajistit nouzové zasobovani uzitkovou vodou z vodovodu pro verejnou potfebu a domovnich
studni.

Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod:

a

v Casti obce Dolni Police realizovat vystavbu Cerpaci stanice a zajistit napojeni na kanalizaéni sit
Zandova;

v ¢asti obce Zandov doplnit kanalizaéni systém a zkapacitnit COV Zandov;

v Castech obce Hefmanice, Novosedlo, Valtefice, Velka Javorska, Radec resit odvadéni a cisténi
odpadnich vod individualnim zplGsobem;

podpofit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby;
umistovat nové kanaliza¢ni fady prednostné v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury;

u objektl v dosahu kanaliza¢ni sité uprednostnit jeji vyuZiti;

umoznit vyuziti malych domovnich Cistiren;

likvidaci srazkovych vod resit pfednostné vsakovanim, resp. retenci na pozemku.

Koncepce zasobovani elektrickou energii:

tzemné chrénit koridor (E4) pro vrchni venkovni vedeni VVN 110 kV, Babylon — Dé¢in Zeleznice;
zachovat stdvajici koncepci zasobovani elektrickou energii;

zajistit pozadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potreby prezbroji
a osadi vétsimi transformatory, v pripadé deficitu umoznit vystavbu novych trafostanic s primarni
pripojkou;

pfipojovat novou zdastavbu kabelovym sekundarnim vedenim a postupné dle moznosti
a pozadavku kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném tzemi.
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(47)

ozn.

Uzemni pldn vymezuje nasledujici koridor technické infrastruktury:
popis podminky vyuZiti koridoru

E4

(48)

(49)

(50)

(51)

(52)

(53)

- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za uc¢elem
minimalizace zdsahd do PUPFL, skladebnych ¢ésti
USES, zastav&ného Gzemi a zastavitelnych ploch
- respektovat predmét ochrany pfirody a krajiny

- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvkd USES

(RC11, RC1307, LK6)
- umoznit homogenizaci a optimalizaci komunikace ve
vymezeném koridoru DK1
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verejné
dopravni a technické infrastruktury

koridor pro vrchni venkovni vedeni
vedeni VVN 110 kV,
Babylon — D&¢in Zelenice

Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti zasahujici do koridoru technické infrastruktury plati kromé
podminek vyuZziti stanovenych pro tyto plochy také nasledujici podminky vyuziti:

a umoznit realizaci vrchniho venkovniho vedeni VVN 110 kV a souvisejicich staveb a zafizeni

Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.

Telekomunikace a radiokomunikace

a zachovat stdvajici koncepci.

Koncepce zasobovani teplem a plynem

a zachovat stavajici koncepci;

b umoznit rozvoj plynovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby;

c plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury;

d uprednostnit u objektld v dosahu plynovodni sité napojeni na stdvajici, resp. nové vybudované
(prodlouzené) plynovodni rady;

e podporovat u objektl mimo dosah plynovodni sité vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie.

Koncepce nakladani s odpady

a zachovat stdvajici koncepci;
b umozZnit umisténi zafizeni pro nakladanis odpady v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH SROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATREN{, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1
(54)

Koncepce uspofadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu stanovuje nasledujici priority:

a umoznit prolinani sportovneé rekreacni a ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny;

b  zachovat a kultivovat prevazujici lesozemédélsky charakter krajiny;

c podporovat polyfunkéni vyuzivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;

d podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny (zejména clenéni zemédélskych ploch,
zakladani prvk( krajinné zelené, obnovovat mimosidelni cesty);

e umoznit realizaci protipovodiiovych opatreni a opatfeni zvysujicich retencni schopnost krajiny;

f chranit prirodni plochy v Uzemi a dalsi ekologicky stabilnéjsi fragmenty krajiny;

g zachovat a postupné zvysovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny;

h na méné kvalitnich zemédélskych pldach umozinovat pfechod na extenzivni formy hospodareni.
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(55) V krajiné budou uplatiiovany dalSi obecné zasady:

a

C

ochrana a obnova tradice solitérnich stromi v krajiné jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektim apod. s vyuzitim druhové plivodnich dievin, ochrana stavajicich
solitérnich dfevin v krajing;

doplnéni mimosidelni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi ¢i remizli
(vyznamné plochy zelené plnici funkci interakénich prvkd), ozelenéni druhové plvodnimi
drevinami;

podporovat revitalizace vodnich ploch a tok( (koridor KRV1).

(56) Uzemni plan é€leni nezastavéné Gzemi na nasledujici plochy s rozdilngm zpasobem vyutziti, jejichz
hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:

a

o Qo 6T

Zelen - krajinna (ZK)

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Plochy lesni (NL)

Plochy pfirodni (NP)

Plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)

(57) Uzemnim plan umoziiuje v nezastavéném UGzemi umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich dusledkd véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepsSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
za predpokladu, Ze:

a

- 0 Q 6 T

nebude ohrozeno ani omezeno hlavni a pripustné vyuZziti prislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti a vySe uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni nebudou vylouceny;

nedojde k poskozeni predmétl ochrany pfirody a krajiny;

bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach;
bude prokdazana jejich provozni a funkcni vazba na pfilehlé pozemky;

bude zachovana fyzicka prostupnost uzemi;

nebude umoznéno bydleni.

5.2 Uzemni systém ekologické stability

(58) Uzemni plan vymezuje a upfesiiuje nasledujici prvky Gizemniho systému ekologické stability (USES):

a

nadregionalni biokoridor
i. K5MmMB
regionalni biocentra
i. RC11 Hamry
ii. RC1305 Binov (Bobfi soutéska)
iii. RC1306 Kraltiv vrch
iv. RC1307 Strazny vrch
V. RC1357 Vysluni
regionalni biokoridor
i. RK603
lokdlIni biocentra
i. LC1 Dvorsky kopec
ii. LC2 Dubovka (Dubovy vrch)
iii. LC3 Ploucnice (Mokfad u Dolni Police)
iv. LC4 lesni enklava u Merboltického potoka
V. LC5 Kozi a Policky vrch (Merbolticky vrch)
vi. LC6 Velka Javorska Il.
vii. LC7 Lesni enkldva — Velka Javorska
viii. LC8 Lesni enkldva u Hefmanic
ix. LC9 Modry vrch
lokalni biokoridory
i LK1 Ploucnice

ZALUDA, projektova kancelaf 15



Uzemni plén Zandov textovd &dst

(59)

5.3
(60)

5.4
(61)

ii. LK2 Radecsky potok
iii. LK3 lesni pas u Dubového vrchu
iv. LK4 Merbolticky potok (dolni ¢ast)

V. LK5 lesni pas nad osadou Zpévna
vi. LK6 Novosedlo

vii. LK7 Mala Javorska

viii. LK8 pravostranny pfitok Valterického potoka
ix. LK9

zemni plan stanovuje v plochach biocenter a biokoridor nasledujici zasady:

U

a uprednostnit pfirozenou obnovu porostd, podporovat plvodni druhy na tkor invaznich;

b  podporovat bifehové vysadby podél vodnich tokd a mimosidelnich cest;

c zakladat na orné pldé travnaté pasy a doplfiovat vysadbou druhové plivodnich drevin;

d podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvkd na vodnich tocich (meandry, tliné
apod.);

podporovat selektivni management obhospodarovani;

umoznit realizaci opatieni zvysujicich retencni schopnost Uzemi;

zvySovat migracni prostupnost;

respektovat druhové plvodni skladbu dfevin v plochach brfehovych porost(;

neumistovat stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridor mimo staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodnové ochrany;

j neredukovat plochy trvalych travnich porost(, zachovat extenzivni zpUsob hospodareni.

= >m -0

Prostupnost krajiny

Uzemni plan stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a realizovat pri rozsahlejsi zastavbé konkrétni opatieni za ucelem zvySovani fyzické prostupnosti
krajiny, zejména cest, pésin, stezek, most(, lavek apod.;

b  obnovit historickou cestu v zastavitelné plose Z34 (PV), spojujici Velkou Javorskou a sousedni obec
Merboltice;

c zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a pédi o prvky USES;

d odstranovat u vodnich tok( prekazky branici migraci vodnich Zivocich(;

e podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich dalsi vyznamy a funkce (zejména dopravni,
rekreacni, estetickou, ochrannou protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického resenti;

f zachovat pfi oplocovani pozemku vizudlni prostupnost.

Protierozni a revitalizacni opatieni v krajiné, ochrana pred povodnémi

Uzemni pldn umoZiiuje realizaci protieroznich, revitaliza¢nich, protipovodriovych a ochrannych opatfeni
v krajiné v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuziti konkrétnich ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuzZiti, zejména ploch smiSenych nezastavéného dzemi (NS), ploch vodnich
a vodohospodarskych (W), ploch zelené - krajinné (ZK) a v ramci koridor(i opatteni protipovodriové
ochrany P16 a revitalizac¢niho koridoru vodnich prvk( v izemi KRV1.
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(62)

ozn.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor opat¥eni protipovodfiové ochrany P16:
nazev podminky vyuZiti koridoru

P16

(63)

(64)

(65)

(66)

(67)

(68)

5.5
(69)

- umoznit v rozsahu koridoru tGdrzbu koryt vodotece a realizaci
staveb a opatfeni nezbytnych pro snizeni rizik povodni
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za ucelem
minimalizace zasaht do skladebnych &asti USES
- koordinovat realizaci protipovodriovych opatieni s realizaci
prelozky silnice 11/262, koridorem pro optimalizaci Zelezni¢ni trati
D34 a multifunkénim turistickym koridorem D39
- ke konkretizaci zaméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Plouénice)
- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvkd USES (LK1)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury
- pfi projektové pripravé protipovodriovych opatieni zvazit
smysluplnost jakychkoliv zasaht do koryta toku, které by mohly
vyznamné ovlivnit predméty ochrany EVL

Protipovodriové opatieni na
vodnim toku Ploucnice, Usek
Struznice — Dolni Police

Pro Casti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti zasahujici do koridoru protipovodriovych opatfeni P16 plati

kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy také nasledujici podminky vyuziti:

a umoznit realizaci protipovodiového opatfeni a souvisejicich staveb a zafizeni na vodnim toku
Ploucnice.

Uzemni plan vymezuje revitalizaéni koridor vodnich prvki v izemi KRV1, ve kterém budou realizovana
zejména revitalizacni, protipovodriovd, protierozni a retencni opatfeni (systém retencnich nadrzi —
suché a mokradni poldry apod., Upravy sklonovych pomért, odvodnéni komunikaci, prdlehy apod.).

Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatteni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.

V plochach ohrozenych povodnémi budou dodrzovany nasledujici zasady:

a prokdzat v ramci navazujicich fizeni, Ze nebudou zhorSeny odtokové poméry;

b  chranit plochy pfirozenych rozlivi vodnich tok;

c podporovat opatfeni realizovana za ucelem zpomaleni povrchového odtoku a zadrzeni vody
v krajiné;

d uplatiovat pti hospodareni na zemédélské padé postupy zvysujici retenéni schopnost krajiny;

e umistovat stavby ve stanoveném zaplavovém Uzemi pouze v odivodnénych pfipadech.

Za ucelem zadrzeni vody v krajiné budou uplatfiovany nasledujici zasady:

a tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;
b ucelné zmény rostlinného pokryvu;
c delimitace zemédélskych kultur.

Rekreace a cestovni ruch

emni plan stanovuje za Gicelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu nasledujici priority:

podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

usilovat o optimalni vyuziti pfirodniho, kulturniho a historického potencialu Uzemi v souladu se
zasadami trvale udrzitelného rozvoje a ochranou pfirodnich a historickych hodnot;

posilovat malé a stfedni podnikani ve vazbé na sluzby cestovniho ruchu;

e podporovat alternativni formy rekreace a cestovniho ruchu (ekoturistika, agroturistika apod.).

Uz

a posilovat vyznam mésta zejména v oblasti individualnich a skupinovych forem rekreace;
b

c

Q.
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5.6 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

(70) UP nevymezuje 7adné konkrétni plochy umoiiiujici dobyvani loZisek nerostnych surovin.
Tézba nerostll v nezastavéném uzemi je zcela vyloucena.

6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZzPUSOBEM VYUZIT{
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 Podminky a poZadavky na prostorové uspoiadani, véetné zdkladnich podminek ochrany
krajinného rdzu

(71) Uzemni plan Zandov stanovuje nasledujici obecné podminky prostorového uspofadani, véetné
zakladnich podminek krajinného razu, které se vztahuji k vymezenym plocham s rozdilnym zptisobem
vyuziti. Jejich specifikaci a upfesnéni uvadi kapitola 6.2:

a Charakter a struktura zastavby
i. zachovat a rozvijet stavajici charakter a strukturu zastavby, charakteristické pro jednotliva sidla
v Uzemi, pfi nové vystavbé navazovat na okolni strukturu a ramcové dodrzovat dosavadni
urbanistické principy utvareni sidla;

ii. respektovat prevazujici vlastnosti existujici zastavby (velikost, tvar a orientace stavebniho
pozemku, méritko staveb, odstup objektl od uli¢ni ¢ary, tvary strech atd.);

iii. pri nové vystavbé dbat na ochranu, zachovani a rozvoj kvalitnich verejnych prostranstvi (ulicni
sité a pésich propojeni), které utvareji zakladni urbanistickou matrici sidla (ve smiseném
obytném jadru sidel rozvijet zejména kompaktni hranu zastavby podél verejnych prostranstvi);

iv. pFi rozvoji zastavby vzdy eliminovat vytvareni slepych ulic, verejné neprostupnych Gzemi (vyjma
aredlové struktury zdstavby), dbat na zachovani a umoznéni alespon pési prostupnosti ze sidel
do volné krajiny;

V. ve volné krajiné umistovat pouze solitérni stavby, a to vyjimecné a s ohledem na ochranu
ptirody, krajiny a krajinny raz;
Vi vramci stanovenych podminek vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti

respektovat doplfiujici podminky prostorového usporadani, napriklad métitko staveb apod.
b Vyska zéstavby
i. zachovat stavajici vyskové hladiny zastavby a chranit stavebni dominanty jednotlivych sidel
v Uzemi;

ii. pli zastavbé okrajovych ¢asti sidel nepfipustit prevyseni okolni zastavby;

iii. posuzovat maximalni vysku zastavby jako hodnotu namérenou od nejnizsiho mista styku objektu
s plvodnim (rostlym) terénem po hieben stfech, resp. atiku;

iv. umoznit vyjimky — stavby, objekty a zafizeni technického vybaveni a dopravni infrastruktury,
technicka zarizeni budov a dale vyskové dominanty obcanského vybaveni - verejné
infrastruktury (prostorové a hmotové napadné stavby a objekty, vyznamné urbanistické
kompozicni prvky utvarejici charakteristické panorama obce z délkovych pohledd, napf. kostelni
véze, zvonice, rozhledny);

V. nevztahovat maximalni vysku zastavby na stavajici objekty, které ji prevysuji.
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(72)

6.2
(73)

Pozn.:

¢ Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku

i. dbat na zachovani stdvajici intenzity zastavéni jednotlivych ¢asti Uzemi (sidel);

ii. posuzovat intenzitu vyuZiti stavebniho pozemku ve vztahu k provozné ¢i vlastnicky vzajemné
souvisejicim pozemklm, pficemz na téchto pozemcich vyjadfuje maximalni podil zpevnénych
ploch;
dbat na zachovani stavajiciho podilu zelené v jednotlivych ¢astech Uzemf; posuzovat podil zelené
na pozemku ve vztahu k provozné Ci vlastnicky vzajemné souvisejicim pozemkdm (na téchto
plochéach vyjadruje podil zelené minimalni podil nezpevnénych ploch s vysadbou zelené).

d Vymeéra stavebniho pozemku

i. vychazet ze stavajicich vymér stavebniho pozemku, nepfipustit vyrazné odchylky (vice nez 20 %)

od mistné charakteristického stavebniho pozemku.

Podminky ochrany krajinného razu nejsou s dotéenym organem ochrany pfirody dohodnuty ve smyslu
ustanoveni § 12 odst. 4 zakona €. 114/1992 Sh. o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni.

o ’

Podminky a pozadavky na plosné uspofadani Uzemi

Resené Gzemi je beze zbytku €lenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zpsobem vyufZiti, pro néz jsou
stanoveny podrobné podminky vyuZiti, viz dale:

e bydleni - v bytovych domech (BH)

f rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

g rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

h obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni (OM)
obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

verejna prostranstvi (PV)

verejna prostranstvi - verejna zelen (ZV)

smisené obytné - centrdini (SC)

smisené obytné - méstské (SM)

plochy smiSené obytné - venkovské (SV)

dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni (DZ)

technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

zelen - krajinna (ZK)

plochy vodni a vodohospodarské (W)

plochy zemédélské — specifické (NZx)

plochy lesni (NL)

aa plochy ptFirodni (NP)

bb plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pFirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)

— = -
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pojmy ,hlavni vyuZiti, ,pripustné vyuZiti“, ,podminéné pripustné vyuZiti“, ,nepripustné vyuZiti“, ,obcanské
v v

vybaveni“, ,,dopravni infrastruktura®, ,technickd infrastruktura” a , verejnd prostranstvi” jsou definovdny v textové
Cdsti Oddvodnéni UP Zandov.
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(74) bydleni - v bytovych domech (BH)
hlavni vyuziti:
a  bydleni v bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pfipustné vyuZiti:
b  verejna prostranstvi

c zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni
d  dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

e  obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostiedi a nenarusi pohodu
bydleni

f vyroba a sluzby (charakteru drobné a femeslné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb), za
podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zatizenim nenarusi uZivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostredi a nenarusi pohodu bydleni

g  dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

h zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

j vySka zastavby: max. 20 m
k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 70 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 3 000 m?

(75) rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
hlavni vyuziti:
a rodinna rekreace v individualnich objektech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pfipustné vyuZiti:

zahradkové osady

verejna prostranstvi

zelen, zejména verejna, soukroma a izolacni

vodni plochy a toky
dopravni a technicka infrastruktura

- 0 Q0o T

podminéné pripustné vyuziti:

g obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

h stavby a zafizeni protipovodniové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno
hlavni vyuziti

i zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

j bydleni
k stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 10 m, soucasné max. 1 NP
m  intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 20 %, sou¢asné minimalné 70 % zelené
(nezpevnénych ploch s preferenci vysadby zelené)
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(76)

(77)

(78)

rekreace - plochy staveb pro hromadnou rekreaci (RH)

hlavni vyuziti:

a  hromadnad rekreace a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pfipustné vyuZiti:

plochy pro sportovni aktivity lokalniho charakteru

obcanské vybaveni komercniho charakteru

verejna prostranstvi

zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni

vodni plochy a toky

dopravni a technicka infrastruktura

m =0 Q 0 T

podminéné pfipustné vyuziti:

h  stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno
hlavni vyuziti

i zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

j bydleni
k stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

| vySka zastavby: max. 12 m
m  intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 50 %

obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuziti:

a obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
pfipustné vyuZiti:

b zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

c verejna prostranstvi

d dopravni a technicka infrastruktura

e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, ze bude funkci
doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

g bydleni za podminky, Ze se bude jednat o ubytovani pfimo souvisejici s hlavnim vyuzitim,
zejména sluzebni byty

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

j vysSka zastavby: max. 20 m
k intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: 80 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 5 000 m? pfi respektovani vazby na stavajici zastavbu

obcanské vybaveni - komerc¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyuZiti:

a obcanské vybaveni komercniho charakteru

pfipustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

dopravni a technicka infrastruktura
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(79)

(80)

podminéné pfipustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelt a spravct ¢i sluzebni byty

g  obcanské vybaveni nekomeréniho charakteru za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude
naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

h  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

i vyska zastavby: max. 15 m
k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 70 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 5 000 m?

obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
hlavni vyuziti:
a obcanské vybaveni slouZici sportu a télovychové
pripustné vyuziti:

zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

b

c

d dopravni a technicka infrastruktura
e komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitel( a spravcl ¢i sluzebni byty

g ostatni obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i
omezeno hlavni vyuziti

h rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuziti

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

j stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

k stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 15 m, soucasné max. 1 NP
m  intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 70 %
a. Cast plochy, vyuZitelnd pro vystavbu objektl pro spravu a provoz: max. 10 % plochy,
soutasné zastavéna plocha pozemku maximalné 300 m?

obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:

a hibitovy a verejnd pohrebisté

pfipustné vyuZiti:

b  stavby a objekty pfimo souvisejici s hlavnim vyuZitim, zejména objekty hrobek, hrobd, hibitovni
kaple, urnové haje

c verejna prostranstvi

d zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni
e dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti, napriklad. prodejny, hygienicka zafizeni apod.

nepripustné vyuziti:

g stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
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podminky prostorového usporadani:

h  vyska zastavby: max. 15 m
(81) veiejna prostranstvi (PV)
hlavni vyuziti:
a  verejna prostranstvi
pfipustné vyuZiti:
zelen
vodni plochy a toky

b

c

d  dopravni a technicka infrastruktura
e  komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti:

f obcanské vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi, které zvysuje vyuZitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zatizeni, détska hristé, verejna WC,
prvky mobiliare

g  stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

h stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
podminky prostorového usporadani:

i méfritko eventudlnich staveb pfizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
(82) vefejna prostranstvi - vefejna zelen (ZV)
hlavni vyuziti:
a verejné pristupna a verejné vyuzivana zelen — plochy verejné pfistupné bez omezeni
pfipustné vyuZiti:
verejna prostranstvi, zejména komunikace pro chodce a cyklisty
dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy
travnaté plochy s vysadbami vhodné druhové skladby (parkové a sadové Upravy)
vzrostla zeleri véetné PUPFL v sidlech s pobytovou funkci (rekreaéni zazemi mésta)
sport a rekreace, zejména prirodni hristé, pobytové louky
vodni plochy a toky

M =0 Q 0 T

podminéné pripustné vyuziti:

h obcanské vybaveni slucitelné s ic¢elem verejnych prostranstvi, které zvysuje vyuZzitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna WC,
prvky mobiliare

i stavby a zarizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

j stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

k méfitko eventudlnich staveb pfizplsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
(83) smiSené obytné - centralni (SC)
hlavni vyuZiti:
a polyfunkéni vyuziti zahrnujici zejména bydleni v bytovych domech méstského typu, obcanské
vybaveni lokalniho vyznamu v centralni ¢asti mésta
pfipustné vyuZiti:
b bydleni v rodinnych a bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zatizeni a ¢innosti
c zelen, zejména verejna, soukrom3, izola¢ni
d verejna prostranstvi
e dopravni a technicka infrastruktura
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(84)

(85)

podminéné pfipustné vyuziti:

f vyroba a skladovéni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prosttedi

g  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

h  dalsi stavby a zatizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatellim v takto vymezené plose

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti nesluditelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vyska zastavby: max. 15 m
k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 70 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 2 000 m?

smiSené obytné - méstské (SM)

hlavni vyuziti:

a polyfunkéni vyuZiti zahrnujici zejména bydleni v rodinnych domech a obc¢anské vybaveni mistniho
vyznamu ve mésté

pripustné vyuziti:

rodinna rekreace

zelen, zejména verejna, soukroma a izolaéni

verejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura

o Qo 6 T

podminéné pfipustné vyuziti:

f vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi pohodu bydleni

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

h stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

j vyska zastavby: max. 15 m
k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 50 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 3 000 m?

smiSené obytné - venkovské (SV)

hlavni vyuziti:

a polyfunkéni vyuziti zahrnujici zejména bydleni v rodinnych domech s hospodaiskym zazemim na
prilehlém pozemku

pfipustné vyuZiti:

obcanské vybaveni

zelen, zejména verejna, soukroma a izolacni

vodni plochy a toky

verejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura
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podminéné pripustné vyuziti:

g vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi pohodu bydleni

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

i rodinna rekreace za podminky, Ze nové rekreacni stavby budou svym méritkem a charakterem
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(86)

(87)

odpovidat okolni zastavbé

i rostlinna a Zivocisnd zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni za podminky, Ze

svym provozovdanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okol{
a nenarusi pohodu bydlenf

nepfipustné vyuziti:

k  stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 12 m
m  intenzita vyuziti stavebniho pozemku:
a. max. 25 % v Casti obce Novosedlo
b. max. 30 % v ¢astech obce Dolni Police, Hefmanice, Raded, Valtefice, Velka Javorska
c. max. 40 % v &astech obce Zandov
soucasné minimalné 50 % zelené (nezpevnénych ploch s preferenci vysadby zelené)
n  vyméra stavebniho pozemku:
a. 500-1 200 m? v &asti obce Novosedlo
b. 700-4 000 m? v ¢astech obce Dolni Police, Hefmanice, Radeg, Valtefice, Velka Javorska,
Zandov
c. upozemk vétsich neZli 1 500 m? prokdzat potfebu plochy pro zemédélskou vyrobu (provozni
prostory)

dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS)

hlavni vyuziti:

a plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napfiklad stanice
Cerpaci stanice pohonnych hmot)

pfipustné vyuZiti:

komunikace pro pési a cyklisty

zelen, zejména verejna, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi
technicka infrastruktura
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podminéné pfipustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

g stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

h stavby a zafizeni protipovodriové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni (DZ)

hlavni vyuziti:

a plochy drdzni dopravy a stavby a zatizeni pro drazni dopravu

pfipustné vyuZiti:

komunikace pro pési a cyklisty

verejna prostranstvi

zelen, zejména ochranna a izolacni
dopravni a technicka infrastruktura
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podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

g stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

h stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat
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(88)

(89)

o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim
technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

hlavni vyuziti:

a  technicka infrastruktura — plochy, aredly, objekty a zafizeni technické infrastruktury

pfipustné vyuZiti:

zelen, zejména zelen ochranna a izolacni

dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi
komunikace pro pési a cyklisty
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podminéné pfipustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelG a spravc, ¢i sluzebni byty
g  stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

h stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

hlavni vyuziti:

a pramyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového arealu)

pfipustné vyuZiti:

dopravni a technicka infrastruktura

zelen, zejména zelen ochranna a izola¢ni

verejna prostranstvi
komunikace pro pési a cyklisty

o Qo 06 T

podminéné pfipustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

g stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelG a spravc, ¢i sluzebni byty

h stavby a zafizeni pro stravovani a pfechodné ubytovani za podminky, Ze se jedna o stavby
a zarizeni pfimo souvisejici s provozem arealu

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

j stavby a zafizeni protipovodnové ochrany Uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

k zarizeni pro nakladani s odpady za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli (presahujici
hranice arealu)

| rostlinna a zZivocisna vyroba za podminky, Zze nebude mit negativni vliv na okoli (pfesahujici
hranice vyrobniho arealu)

nepripustné vyuziti:

m  stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

n  vyska zastavby: max. 20 m (nevztahuje se na technologicka zafizeni staveb vertikalniho
charakteru)
o intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %
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(90)

(91)

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

hlavni vyuziti:

a zemédélska vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového arealu)

pfipustné vyuZiti:

b  rostlinnd a Zivoc¢isna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby
pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat véetné skladovani
a pfipravy krmiva a steliva, uchovani produktd, skladovani nastrojd, péstovani rostlin, servis

c pramyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového aredlu)

d dopravni a technicka infrastruktura

e  verejna prostranstvi

f zelen, zejména verejnd, ochrannd a izola¢ni

g komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pfipustné vyuziti:

h  obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

i stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitelG a spravcd, ¢i sluzebni byty

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat o
technické zafizend staveb

nepripustné vyuziti:

k stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 15 m (nevztahuje se na technologicka zatizeni staveb vertikalniho
charakteru)

m intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 50 %, sou¢asné minimalné 20 % zelené
(nezpevnénych ploch s preferenci vysadby zelené, predevsim izolacni)

zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuziti:

a zelen udrZovand v pfirodé blizkém stavu (zejména vzrostla zelen v sidlech, bfehové porosty,
doprovodna zeler podél komunikaci, ochranna a izolaéni zeleri, meze, remizy, krajinna zelen)

pfipustné vyuZiti:

zahrady, sady a Stépnice

travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

vodni plochy a toky

dopravni a technicka infrastruktura

prirodni hristé, pobytové louky

oploceni pozemkUl v zastavéném Uzemi

protierozni, revitalizacni, protipovodriova a ochranna vodohospodarska opatreni
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podminéné pripustné vyuziti:

i drobné stavby v zastavéném Uzemi, souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, napriklad
doplnikové objekty v zahradach a sadech, slouzici k obsluze nebo Gdrzbé dané plochy za podminky
zastavéné plochy objektu do 20 m? (napt. pfistfesky, objekty pro pfechodné ubytovani spravce
Stépnice, objekty pro uskladnéni techniky pro obsluhu dané plochy apod.)

j stavby, zafizeni a jind opatreni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni uzemi Zivelnymi nebo
jinymi pohromami za podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

k zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, ptipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
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(92)

(93)

zelen - krajinna (ZK)

hlavni vyuziti:

a ptirodni nelesni zeler ve volné krajiné (zejm. meze, remizy, bfehové porosty, krajinna zeler)
pfipustné vyuZiti:

ostatni nepobytova zelen (napf. ochranna a doprovodna zelen)

vodni plochy a toky

travnaté plochy, louky a pastviny na pozemcich ZPF

dopravni a technicka infrastruktura, zejména ucelové komunikace a polni a lesni cesty
turistické trasy a stezky

prvky reliéfu antropogenniho charakteru, zejm. agrarni valy (kamenné snosy)
protierozni, revitalizacni, protipovodniova a ochranna vodohospodarska opatreni
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podminéné pfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a jind opatfeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu nestavebni povahy (naptiklad
informacni tabule a zafizeni, prvky mobilidfe, odpocivadla apod.) za podminky, Ze nebude
narusena a omezena hlavni funkce

i stavby, zafizeni a jind opatfeni nestavebni povahy ke sniZovani ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo
jinymi pohromami za podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

k zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
| zmény druhu pozemku ,,ostatni plocha” na pozemky zemédélského pldniho fondu

plochy vodni a vodohospodaiské (W)

hlavni vyuziti:

a vodni plochy a toky a dalSi plochy s prevazujicim vodohospodafskym vyuzitim

pfipustné vyuZiti:
vodni dila dle zvlastnich predpis

c stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucelim a nejsou
vodnimi dily

d biehové porosty, litoralni pasma

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, zejména mosty, lavky, pfistupové komunikace
f  skladebné &asti USES

podminéné pripustné vyuziti:

g stavby slouZici k pozorovani stavu povrchovych vod nebo podzemnich vod, stavby studni, stavby
protierozni ochrany a stavby slouZici ke zlepsSeni vodnich pomér( v misté za podminky, Ze nebude
naruseno hlavni vyuZziti

h stavby a zafizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni reZzim v Gzemi

i revitalizace vodnich tokl a ploch za podminky, Ze zdsadnim zplsobem nenarusi vodni rezim
v Uzemi

j stavby, zafizeni a jind opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu nestavebni povahy (napfriklad
informacni tabule a zafizeni, prvky mobiliafe apod.) za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétld ochrany pfirody a krajiny a za podminky, Ze negativnim zplsobem neovlivni
vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch

k stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim
zpUsobem neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

nepripustné vyuziti:

| stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostt
m  stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
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(94)

(95)

(96)

plochy zemédélské - specifické (NZx)

hlavni vyuziti:

a pozemky zemédélského pudniho fondu a zemédélské usedlosti pro obhospodarovani
zemédélskych pozemkd

pfipustné vyuZiti:

b  vodni plochy a toky

c komunikace pro pési a cyklisty

d  dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pfipustné vyuziti:

e doprovodné stavby, napfiklad stavby pro hospodarska zvifata, za podminky, Ze jejich ucel pfimo
souvisi s provozem zemédélské usedlosti (hlavni stavby)

f agroturistika a pfechodné ubytovani za podminky, Ze bude funkci doplrikovou

g bydleni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou

nepfipustné vyuziti:

h  stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl
i stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci
j stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

k  vyska zastavby: max. 10 m
| vyméra stavebniho pozemku: 5 000 — 6 300 m?

plochy lesni (NL)

hlavni vyuziti:

a pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

pfipustné vyuZiti:

vodni plochy a toky

komunikace pro pési a cyklisty

lesni cesty

skladebné &asti USES

stavby slouzici k ochrané lesa a stavby protierozni ochrany
stavby, zafizeni a jina opatreni pro ochranu pfirody a krajiny
zafizeni pro myslivost — krmelce, posedy

souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

= Sm 0o o 06 T

podminéné pripustné vyuziti:

j stavby, zafizeni a jina opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu nestavebni povahy
(napriklad informacni tabule a zatizeni, prvky mobilidfe apod.) za podminky, Ze nebude omezeno
hlavni vyuziti a nedojde k poskozeni predmétid ochrany pfirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

k stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerosti

| stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci

m  stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuziti:

a ochrana ptirody a krajiny

b  vodni plochy a toky, pfirozena retence srazkovych vod
pfipustné vyuZiti:

pozemky PUPFL, pozemky ZPF

komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach
zelen

vodni plochy a toky
verejna dopravni a technicka infrastruktura

m 0 o o
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(97)

(98)

podminéné pfipustné vyuziti:

h  zafizeni a jind opatfeni pro UGcely rekreace a cestovniho ruchu nestavebni povahy (napfiklad
informacni tabule a zafizeni, prvky mobilidfe apod.) za podminky, Ze nedojde k poskozeni
predmétl ochrany pfirody a krajiny a nebude se jednat o stavebni zasahy

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl

j stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci

k stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)

hlavni vyuziti:

a pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky PUPFL, pfirodné hodnotna krajinna zelen,
vodni plochy a toky

pfipustné vyuZiti:

skladebné &asti USES

komunikace pro pési a cyklisty

dopravni a technicka infrastruktura

protierozni, revitalizacni, protipovodriovd a ochrannd vodohospodarska opatreni

zelen, zejména ochrannag, izolaéni a zelen zajistujici mimoproduk¢ni funkce krajiny a pfiznivé

plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniovd, skupinova

a solitérni

- 0O Q06 T

podminéné pfipustné vyuziti:

g zalesnéni za podminky souhlasu organt ochrany pfirody a ochrany ZPF

h opatreni souvisejici s obhospodarovanim zemédélskych pozemkd, zejména vybaveni pastvin
pastevnimi ohradniky a lehkymi pastevnimi pfistifesky pro ukryt zvifat na pastvé, dale vcelnic,
véelnikd, véelinG a staveb realizovanych v ramci KPU za podminek, 7e bude zaji$téna prostupnost
krajiny pro organismy, nedojde k naruseni pfirodné hodnotnych krajinnych prvkid a nevyvolaji
potiebu napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu

i stavby, zafizeni a jina opatreni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouZit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny
odtokové poméry a snizena retencni schopnost izemi

j stavby, zafizeni a jina opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu nestavebni povahy
(naptiklad informacni tabule a zafizeni, prvky mobiliare apod.) za podminky, Ze nedojde
k poskozeni pfedmétd ochrany ptirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

k stavby, zafizeni a jina opatfeni pro tézbu nerostl
| stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci
m  stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

Dalsi zasady a podminky pro rozhodovani v tizemi jsou uvedeny v predchozich kapitolach 2, 3,4 a 5.
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7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJINE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOST!I STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

(99) Uzemni plan vymezuje nésledujici vefejné prospéiné stavby (VPS) a verejné prospéénd opatieni (VPO),
pro néz lze prava k pozemklm vyvlastnit:

a Koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby (VPS) — dopravni infrastruktura
ozn. k. a. popis Sitka
511 D03/1 Fandov prelozka silnice 1/13, Usek Svor —,Novy Bor — Manusice — hranice 150 m
- LK/UK
P Y - , 5 o 130 m
D19A Dolni Police prelozka silnice 11/262, Usek Zandov — Struznice N
priimér
P . Yy . . 100 m
D19A-P1 Dolni Police severni pfivadéc na prelozku silnice 11/262 v koridoru D19A primér
PR iy e ey Y el . 200 m
D19A-P2 Dolni Police jizni privadéc na prelozku silnice 11/262 v koridoru D19A .y
pramér
. . . . - . , * P v rozsahu
D34 andov opt|m.aI|zace, tvalektvrlzacg zeleznlcn.l tr.:,atll 08v1, use_kv C,eska Lipa drésniho
hranice LK, v€etné realizace souvisejicich Zelezni¢nich staveb telesa
Dolni Poli
olni Po!lce, homogenizace mistni komunikace, Usek Velkda Javorska — Havrani
DK1 Velka 15m
[ — Novosedlo
Javorska
b Koridory pro umisténi verejné prospésné stavby (VPS) — technicka infrastruktura
ozn. k. 4. popis Sirka
Hefmanice, vrchni venkovni vedeni VVN 110 kV, TR Babylon — hranice LK (TR
E4 . . "y 225m
Velka Javorska Dé&cin)
c Verejné prospésna opatieni (VPO) — turisticka doprava
ozn. k. 4. popis
D39 Dolni Police multifunkéni turisticky koridor Ploucnice
d Verejné prospésna opatieni (VPO) — sniZovani ohroZeni v izemi povodnémi
ozn. k. a. popis
P16 Zandov, Dolni stavby a opatreni protipovodnové ochrany na vodnim toku Ploucnice, Usek
Police Struznice — Dolni Police
e Vefejné prospé&ina opatieni (VPO) — izemni systém ekologické stability (USES)
ozn. k. 4. popis
Zandov, Dolni Police, Rade¢ u Horni TV
K5MB andov, Loini Pc;;ic;’ adec uorni skladebna ¢ast USES — nadregionalni biokoridor KSMB
RC11 Hefmanice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum RC11
RC1305 Velkd Javovrska, Hefmanice u skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum RC1305
Zandova
RC1306 Valtefice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum RC1306
RC1307 Dolni Police, Valtefice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum RC1307
RC1357 Zandov u Ceské Lipy skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum RC1357
RK603 Hefmanice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biokoridor RK603
Rade¢ u Horni Police, Zandov u
VUl Ceske Il_|py, Polnl'Pohcg, velkd skladebné ¢asti USES — lokalni biocentra, lokalni biokoridory
Javorska, Hefmanice u Zandova,
Valtefice u Zandova
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8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVENI KATASTRALNIHO
ZAKONA

(100)  Uzemnim pldnem nejsou vymezeny vefejné prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI
PORIZENIi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(101)  Uzemnim pldnem jsou vymezeny nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndéch jejich vyuziti
podminéno zpracovanim Uzemni studie:

oé:' F;I:;:Z:err:zj;:g:? podminky pro pofizeni Gzemni studie lhata
smidené obytné - provérit architektonické a urbanistické plisobeni objektl a
méstské (SM) — staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
X1 zastavitelnd plocha 202 navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti 72 ]
dopravni infrastruktura - celé plochy mesicd
silniéni (DS) vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné
zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
vyroba a skladovani - provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
lehky pramysl (VL) — dopravni infrastruktury (v US X2 zohlednit koridor pro 7
X2 zastavitelna plocha Z01 prelozku silnice 11/262) « o
.. . , . . , s mésicl
dopravni infrastruktura - zohlednit odtokové pomeéry v Gzemi a navrhnout optimalni
silnicni (DS) feSeni hospodareni s destovou vodou
] ] zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty, nevytvaret
bydleni - v bytovych slepé ulice
do.mech (BH) - v US X1 a X2 zajistit prostorovou i funkéni izolaci obytného 72
X3 zastawts/na plocha Z03 Gzemi od plochy wyroby masic
dopravr.u |.nvfr:alstruktura - zajistit ochranu krajinného razu pred ¢innosti snizujici jeho
silnicni (DS) estetickou a pfirodni hodnotu
(102) Lhta se stanovuje na 6 let od nabyti Gcinnosti opatifeni obecné povahy, jimZ se Uzemni plan vydava.

Stanovena |hidta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zdkonem — schvaleni
a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
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10  VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO PLANU
V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNI
PLAN ZPODNETU, NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

(103)  Uzemni plan Zandov vymezuje plochu, ve které je rozhodovéni o zménach jejiho vyuziti podminéno
vydanim regula¢niho planu:

ozn. RP I nazev RP I zpuisob pofizeni RP

RP1 | Havrani | na zadost

(104)  Uzemni plan stanovuje toto Zadani regulaéniho planu Havrani (RP1 na zadost):

a) vymezenifeSeného Uzemi
Re$ené Gzemi je vymezeno v grafické ¢asti UP Zandov, ve vykresu 1., Vykres zékladniho €lenéni” jako
plocha s podminkou vydani regulaéniho pldnu RP1 Havrani

b) pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuZiti

PoZadavky na vymezeni pozemkU dopravni infrastruktury:

- zajistit dopravni napojeni obnovované zastavby (zemédélské usedlosti)

- pozemky vzajemné propojovat a napojit na stavajici sit komunikaci

- zohlednit navrhovany koridor DK1 pro homogenizaci mistni komunikace, Usek Velkda Javorska -
Havrani - Novosedlo

Pozadavky na vymezeni pozemk( verejnych prostranstvi (véetné pozemkl verejné zelené):

- vymezit pozemky vefejnych prostranstvi vsouladu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., zajistit
dostatecné parametry dopravni obsluhy

- zajistit prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty, navazat na stavajici cesty a umoznit pési
a cyklistické propojeni

Pozadavky na vymezeni pozemkd pro bydleni a rekreaci:

- nenavrhovat objekty trvalého bydleni a rodinné rekreace

Pozadavky na vymezeni pozemkt obcanského vybaveni:

- bez poZadavkl

Pozadavky na vymezeni ostatnich pozemka:

- vymezit pozemek pro realizaci zemédélské usedlosti v plose prestavby P02
- navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZiti celé plochy

c) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

- vymezit hranice mezi pozemky
- vymezit stavebni ¢ary vnéjsi (zavazné pro hlavni i ostatni budovy)
- provérit moznost podrobnéjsi regulace uzemi a pripadné navrhnout dalsi regulaéni prvky
- stanovit intenzitu vyuziti stavebnich pozemki
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- respektovat bezprostredni ndvaznost na regionalni biocentrum
- zajistit ochranu krajinného razu pred ¢innosti snizujici jeho estetickou a ptirodni hodnotu
- provérit obnovu historické struktury zastavby

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

- viz PoZadavky na vymezeni pozemk( dopravni infrastruktury, viz odd. b)

Pozadavky na reseni technické infrastruktury:

- provérit systém zdsobovani pitnou vodou
- provérit systém odvadéni odpadnich vod
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- provéfit systém zasobovani elektrickou energii

- provéfit systém zasobovani teplem a plynem

- provéfit sité telekomunikaci a radiokomunikaci

- v maximalni moZné mife zahrnout stavajici systémy verejné technické infrastruktury do pozemka
dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- zohlednit odtokové poméry v Uizemi a navrhnout optimalni feSeni hospodareni s destovou vodou
(likvidace na pozemcich — vsakovanim)

PoZadavky na reseni obéanského vybaveni

- viz PoZadavky na vymezeni pozemki obcanského vybaveni, viz odd. b)

PoZadavky na reseni verejnych prostranstvi

f)

g)

h)

i)

k)

- viz PoZadavky na vymezeni pozemkii verejnych prostranstvi (véetné pozemk( verejné zelené), viz
odd. b)

pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
Nejsou stanoveny.

pozadavky na asanace

Nejsou stanoveny.

dalsi pozadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich pravnich predpist
(napfiklad poZadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany
a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby Gzemi, ochrany pred
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Nejsou stanoveny.

vycet Gzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

- Uzemni rozhodnuti pro umisténi zemédélské usedlosti a souvisejicich staveb, zafizeni a jinych
opatreni.

pfipadné poZadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Nejsou stanoveny.

pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem

na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

- RP bude zpracovan v souladu s PFilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

- Textova Cast bude odevzdana ve formatu *.doc a *.pdf.

- Graficka cast bude zpracovana nad katastralni mapou v soufadnicovém systému S-JTSK a
odevzdana ve formatu *.shp a *.pdf.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu:

- Textova ¢ast
- Grafickd ¢ast
o Hlavni vykres (vykres zpUsobu vyuZiti pozemkd, umisténi a prostorového usporadani
staveb) 1: 1000
o Dalsi vykresy dle potieby doplnit
PoZzadavky na usporadani oddvodnéni regulaéniho planu:

- Textova Cast
- Graficka cast

o Koordinacni vykres 1:1000
o Vykres sirsich vztah( v dzemi 1:5000
o Vykres predpokladanych zabor( pidniho fondu 1:1000

Pozadavky na pocet vyhotovena regulacniho planu:

- dokumentace ke spole¢nému jednani bude odevzdana 2x
- dokumentace pro verejné projednani bude odevzdana 2x
- dokumentace pro vydani bude odevzdana 4x

Pozn.: Plocha, ve které je rozhodovdni o zméndch jejiho vyuZiti podminéno vyddnim regulacniho pldnu, je
zobrazena v grafické ¢dsti UP Zandov ve vykrese 1 Viykres zdkladniho clenéni izemi.
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(11 STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENT PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA |
(105)  Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona stanovena.

112 UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VWKRESU GRAFICKE CASTI |
(106)

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 37 stran (vCetné Cislované pfilohy) + 2 titulni listy.

(107) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.

1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi méfitko 1: 5 000
2 Hlavni vykres méritko 1: 5000
3

Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1: 5 000
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OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi...cciueerieeeiireieeireeeinesissesissesnssisesssessssessssssssssssssessssssssssssssssssessssssssasans 3
1.1 VymMezeni FESENEN0 UZEMI .. ..uiiiiiiiiiiiiee ettt ettt e ettt e st e e e sttt e e e sttt e e s sabbeeesabbeeeesabes 3
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PRILOHA 1: VYMEZEN{ POJMU

Aredl — provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici uréitému vyuziti. Jeho soucasti mohou
byt také pozemky zelené, provoznich prostranstvi.

Dopliikové funkce/vyuZiti — predstavuji samostatné nezobrazitelné dopliikové vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, odlvodnénych
pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li svym plsobenim hlavni vyuZiti plochy a je s nim sluditelné.

Drobna vyroba — malosériovd a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméry pozemku, po¢tu zaméstnanct a
objemu prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi, vyjadreny hlavnim vyuzZitim,
nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz dzemi.

Hlavni vyuZiti — je takové vyuZiti Uzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umozZiuje umistovat a
povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuZziti Uzemi, které v Uzemi nebo
plose prevladaji.

Intenzita vyuZiti staveb. pozemku - je vyjadfena v %. Predstavuje zastoupeni zastavénych ploch vsech
nadzemnich ¢asti staveb a zafizeni a vSsech zpevnénych ploch v celkové vymére stavebniho pozemku. Intenzita
vyuZziti stavebnich pozemkd je Gzemnim pldnem stanovena za ucelem regulace miry vyuZziti Uzemi v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyufZiti, u nichZ je to Gcelné.

Lehky primysl — oznacuje vyrobni ¢innosti, jejichz negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou platnymi
pravnimi predpisy neprekracuji hranice arealu.

Negativni ucinky a vliv na okoli — predstavuje predevsim z pohledu hygieny prostfedi nepfijatelnou zatéz nad
pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy, dopadajici, ¢i plsobici na okolni funkce, stavby a
zafizeni zejména produkci hluku, produkci chemicky nebo biologicky zavadnych latek plynnych, kapalnych a
tuhych bez zajisténi jejich bezpecné a nezdvadné likvidace, produkci pachl a prachovych castic, produkci
vibraci a jinych seismickych vlivl, produkci zareni zdravi poskozujici povahy.

Nepfripustné vyuZiti — jsou stavby, jejich zmény, zmény ve uzivani a vyuziti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu
(pokud je stanoveno), pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuZiti Gzemi stanovenému pro danou plochu
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti a nelze je v dané ploSe umistovat a povolovat.

Nerusici vyroba — vyroba, ktera provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi Gc¢inky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich stavbach
negativnimi Gcinky nad ptipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi predpisy. Jedna se predevsim
o negativni ucinky hlukové, negativni Gc¢inky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni sit a o uc¢inky zhorsujici
kvalitu ovzdusi a prostredi.

Podminéné pfipustné vyuziti — je takové vyuziti, pro jehoz pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych lze
stavby, ¢innosti a zafizeni v Uzemi umistit. PFi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb a
zafizeni nepfipustné.

Pohoda bydleni — je souhrn Cinitel( a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro vsechny
kategorie uZivatel(, resp., aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto
pojeti ddna zejména kvalitou jednotlivych sloZzek Zivotniho prostredi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy,
vyroby, zabavnich podnikd, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi
emisemi pachl a prachu, oslunénim apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se zkouma intenzita naruseni
jednotlivych Ciniteld a jeho dasledky, tedy objektivné existujici souhrn CinitelG vlivl, které se posuzuji kazdy
jednotlivé a vSechny ve vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni predpisy na Gseku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy drazni a
dopravy vodni, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na Useku pamatkové péce, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a pozarni ochrany, které vymezuji pravni predpis
na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymiv pravnich predpisech na téchto Usecich verejné
spravy.
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Pojmy ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
zemédélského pldniho fondu (ZPF), ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) a ochrany
loZisek nerostnych surovin, které vymezuji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy,
vymezenymi v pravnich predpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy tzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuZivanim tzemi, které vymezuji pravni
predpisy na téchto Usecich, jsou uZivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
usecich verejné spravy.

Pfipustné vyuZiti — stanovuje dal$i mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti v podminkach vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti kde je stanoveno. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni dopliujici hlavni
vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Sezdnni — vyuziti Uzemi ¢i staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Technicka zafizeni staveb — stavby a zafizeni pro vytdpéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni ptipojky
a odbérna plynova zafizeni, elektrické pripojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikacni, kanalizacni
pfipojky a vnitini kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitini vodovody, systémy pro pfemény solarni energie.

Vyméra stavebniho pozemku — je v Gizemnim planu stanovena v m? za Géelem regulace miry vyuZiti Gzemi. Je
stanovena odbornym odhadem vychazejicim z aktualniho stavu v urbanizovaném Gzemi u ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, u nichZ je to ucelné.
soklu po hreben stfechy, vyska je mérena od Urovné plvodniho (rostlého) terénu. Stanoveni maximalni vysky
mUze byt upfesnéno pripustnym poctem nadzemnich podlaZi. Stanoveni maximalni vyskové hladiny zastavby
vychazi z prevladajici vyskové hladiny stavajici zastavby a z pozadavku na jeji cilovou hodnotu.
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