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ZAVER ZJISTOVACIHO RiZENI - ROZHODNUTI

podle § 7 odst. 6 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisu (déle jen ,,zakon®)

Vyvrokova ¢ast

1. Nazev zaméru a jeho zarazeni podle piilohy ¢. 1
»TLorriaCars s.r.o. - skladova logisticka hala Zandov“

Zarazeni dle kategorie II, bodu 106 ,,Vystavba skladovych komplexti s celkovou zastavénou
plochou od stanoveného limitu 10. tis. m~.* podlimitni zamér podle § 4 odst. 1 pism. d) — zamér
dosahuje 97 % prislusné limitni hodnoty, zaroven se nachézi ve zvlasté chranéném tizemi nebo
jeho ochranném pasmu podle zakona o ochrané ptirody a krajiny (CHKO Ceské Stiedohoi).

2. Kapacita (rozsah) zaméru

Pfedmétem zadméru je pristavba skladové a logistické haly v primyslovém aredlu mésta
Zandov.

Celkova plocha ve vlastnictvi investora 13 584,0 m?
Zastavéna plocha 6 756,5 m?
Zpevnénd plocha 2981,0 m?
Plocha zelené 3 846,5 m?
Pocet parkovacich stani 37

3. Umisténi zaméru

kraj: Liberecky

obec: Zandov

katastralni uzemi: Zandov u Ceské Lipy

pozemky dotcené stavbou: p. €. 111/4, 111/6, 111/7, 111/42, 111/45

4. Charakter zaméru a moZnost kumulace s jinymi zaméry

Planovand ptistavba bude umisténa na jihozapadni fasdd¢ stavajiciho objektu na p. ¢. 111/45
v k. 0. Zandov. Stavajici objekt provozuje oznamovatel jako skladovou a administrativni halu.
V jeho okoli se nachéazi n¢kolik dalSich, pfedevS§im vyrobnich areali. Stavba bude uzivana
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vyhradné jako skladova a logistickd hala. Uvnitf objektu jsou navrzeny skladové prostory
a nutné socialni prostory pro obsluhu. Soucésti budou zpevnéné plochy, které budou slouzit
pro zasobovani nakladnimi auty a pro parkovani zaméstnanc.

Shodnym vlivem, ktery se bude kumulovat s okolnimi arealy oznamovatel piedpoklada pouze
dopravni zatéz.

5. Strucny popis technického a technologického i'eSeni zaméru

Stavba je projektovana jako jednopodlazni objekt. Pudorys celé stavby je navrzen ve tvaru
pismene L a rozdélen na 4 samostatné lod¢ o rozmérech:

- HALA1-22,5x54,5m,
- HALA2-225x54,5m,
- HALA3-22,5x54,5m,
- HALA4-225x79,5m.

Atiky viech hal budou vyrovnany v jedné urovni 15,2 m od arovné podlahy objektu. Uroven
podlahy bude u zdsobovacich vjezda 1,2 m nad urovni upraveného terénu. Ostatni plochy budou
respektovat stavajici vysky ptilehlého terénu.

Jednotlivé haly budou realizovany postupné ve 4 samostatnych etapach.

Areal bude napojen na stavajici infrastrukturu vybudovanou pro stdvajici skladovou
a administrativni halu oznamovatele. Dopravni napojeni je feSeno stavajicim sjezdem z ulice
Nadrazni. Vodovodni piipojka bude nové zbudovana a napojena na stavajici vodovodni tad.
Splaskové vody budou pies nové zbudovanou vytlakovou splaskovou kanalizaci napojeny
na stavajici splaSkovou kanalizaci v ulici Nadrazni.

Destové vody budou zachycovany do akumulacnich jimek, kde z ¢asti budou destové vody
vyuzivany k zalivce zelené¢ na pozemcich investora ¢i dojde k regulovanému vypousténi
(max 11,9 1/s) do blizké vodotece (Vrbovy potok) s predchozim pted¢isténim dest'ovych vod
v odlucovaci ropnych latek.

Ptipojka plynovodu bude stavajici. Pfipojka telekomunika¢ni bude napojena na stavajici vedeni
umisténé rovnéz podél ulice Nadrazni. Elektrickd energie bude napojena na stavajici

infrastrukturu, nové bude zbudovéna ptelozka trafostanice uvnitt aredlu.

Jako zdroj tepla pro vytapéni a celoro¢ni ohfev teplé vody v administrativni ¢asti budou
instalovany dva plynové kondenzaéni kotle o vykonu 45,0 kW. Vytapéni a vétrani hal bude
zajisténo 18 vétracimi jednotkami s rekuperaci s vestavénym plynovym kotlem o vykonu
az 44,3 kW.

Ocekavana dopravni zatéz je max 4 nakladni automobily za den a 35 osobnich automobil
a dodéavek za den.

Ocekava se dvousménny provoz 7 dni v tydnu s poctem 20 az 35 zaméstnanct v jedné sméné.
6. Oznamovatel: TorriaCars s.1.0.

7. IC oznamovatele: 28723163
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8. Sidlo oznamovatele: Nadrazni 12, 471 07 Zandov
9. Zpracovatel dokumentu ozndmeni: Ing. Jitka Vacinova, Skalice u Ceské Lipy 591, 471 17

V souladu s § 7 zakona bylo provedeno zjistovaci fizeni, jehoZ cilem bylo zjisténi, zda zdmér
muZze mit vyznamny vliv na zivotni prostiedi a zda bude posuzovan podle zadkona. PiislusSnym
uradem k provedeni zjistovaciho fizeni je Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zeméd€lstvi (dale jen krajsky urad).

Na zakladé¢ informaci uvedenych v oznameni zdméru, pisemnych vyjadfeni dotcenych
spravnich ufadi, zjistovaciho fizeni provedeného podle zasad uvedenych v piiloze ¢. 2 zdkona
a informaci obsazenych v bod¢ D.4 ptilohy ¢. 3 zdkona, rozhodl krajsky tfad jako pfislusny
ufad podle § 22 zédkona na zaklad¢ § 7 odst. 6 zékona, Ze zamér ,, TorriaCars s.r.o. - skladova
logisticka hala Zandov“, nemiiYe mit vyznamny vliv_na Zivotni prostiedi_a nebude
posuzovan podle zdkona.

Odiavodnéni

Krajsky ufad obdrzel dne 7. 11. 2023 dokument ozndmeni, ktery zpracovala Ing. Jitka
Vacinova, Skalice u Ceské Lipy 591, 471 17, podle ptilohy ¢. 3 zédkona.

Ptilohou oznédmeni byly:

— Koordinované zavazné stanovisko Méstského ufadu Ceska Lipa, odboru Zivotniho
prostfedi (MUCL/115946/2022 ze dne 27. 9. 2022)

— Stanovisko Agentury ochrany piirody a krajiny CR, regiondlni pracovi§té Sprava
CHKO Ceské Sttedohoii (&. j. SR/1886/UI/2022-2 dne 29. 9. 2022)

— Sdéleni Agentury ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Sprava CHKO
Ceské Stiedohofi (€. j. SR/1886/U1/2022-6 dne 10. 10. 2022)

— Koordina¢ni situace stavby (IDPspol. s r.o0., Vladislav Kasper, 8. 1. 2023)

Krajsky ufad rozeslal dopisem ¢. j. KULK 78204/2023 ze dne 13. 11. 2023 informaci
o dokumentu oznameni spolu s Zadosti o vyjadieni Mé&stu Zandov, Méstskému ufadu Ceska
Lipa, odboru Zivotniho prostiedi, Méstskému tifadu Ceska Lipa, stavebnimu tfadu, Krajské
hygienické stanici LK, uzemnimu pracovisti Ceska Lipa, Ceské inspekci Zivotniho prostredi,
OI Liberec, Agentufe ochrany piirody a krajiny CR — Spravé CHKO Ceské Stiedohoii a dale
Ministerstvu zivotniho prostredi.

Informaci o oznameni krajsky ufad zvetejnil v souladu s § 16 zdkona na internetu dne
13. 11. 2023, rovnéZ na své ufedni desce zvetejnil ve stejny den informaci, kdy a kde lze
do dokumentu ozndmeni nahliZet.

V ramci zjistovaciho fizeni obdrzel krajsky ufad nésledujici vyjadieni:

- Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje se sidlem v Liberci, Gizemni pracovisté Ceska
Lipa, ¢. j. KHSLB 23312/2023 ze dne 21. 11. 2023,

- Ceska inspekce Zivotniho prostfedi, OI Liberec, &. j. CIZP/51/2023/5554 ze dne 6. 12. 2023,
- Mésto Zandov, &. j. MUCL/151526/2023 ze dne 6. 12. 2023,

- Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracoviité Sprava CHKO Ceské Stiedohoi
(€. j. SR/1886/UI/2022-9 dne 12. 12. 2023).

Veftejnost:
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- Sauer Zandov, a.s., Nadrazni 10, 471 07 Zandov, ze dne 12. 12. 2023

Déle krajsky trad obdrzel vyjadifeni od ostatnich odborii krajského ufadu bez zasadnich
pfipominek.

Krajska hygienicka stanice LK, izemni pracovi§té Ceska Lipa (dale jen KHS) jako dotéeny
spravni ufad ve smyslu § 23 odst. 6 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisu,
posoudila vySe uvedeny zamér a po zhodnoceni jeho souladu s pozadavky predpist v oblasti
ochrany vetejného zdravi jej nenavrhuje posuzovat jako zamér podléhajici zdkonu. KHS
ve svém vyjadieni uvadi, ze na zaklad¢ uvedenych skutec¢nosti 1ze konstatovat, ze celkovy vliv
¢innosti v aredlu spoleCnosti na hlukovou situaci v nejbliz$i obytné zéastavbé obce bude
nevyznamny, situaci zde ovlivni v minimalni mife. Dale KHS uvadi, Ze organ ochrany
vetejného zdravi respektuje zavéry zpracovatele a nepozaduje pokracovat v projednévani
zameru v celém rozsahu zakona. Uvedeny zamér bude dale sledovan v navazujicim fizeni.

Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, OI Liberec (dale jen ,,CIZP*) nepovaZuje za nutné,
aby byl zamér dale posuzovan podle zakona

Z hlediska odpadového hospodaistvi CIZP nema ve véci vystavby skladové haly pfipominky.
Zameér je z hlediska nakladani s odpady popsan dostate¢né podrobné a srozumitelné. Produkce
odpad pfi realizaci zdméru a pti vlastnim provozu je uvedena dle druhti v tabulce. Za nakladani
s odpady pfi realizaci zodpovidé hlavni dodavatel stavby, za odpady vzniklé provozem pak sdm
provozovatel.

Z hlediska ochrany vod CIZP nemé k piedlozenému zaméru podstatné piipominky. Zamér je
z hlediska ochrany vod redlny. Lze konstatovat, ze béhem vystavby, ani v pribéhu nasledné¢ho
provozu nebude vySe uvedeny zamér piedstavovat zvySené riziko pro jakost a mnozstvi
povrchovych nebo podzemnich vod.

Z hlediska ochrany ovzdusi CIZP nema k realizaci zaméru pfipominky. Z dokumentace
vyplyva, ze zde instalované zdroje spadaji mezi nevyjmenované staciondrni zdroje. Zameér je
z hlediska ochrany ovzdusi popsan dostatec¢né.

Vypotadani Krajského tradu:
CIZP pouze upozoriiuje na zdkonné pozadavky, které budou plnény bez ohledu na proces
posuzovani vlivii na Zivotni prostredi.

Méstsky uiad Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen ,,M&U Ceska Lipa“)

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze k predlozenému oznameni
je ptislusna se vyjadiit AOPK CR RP SCHKO Ceské stfedohofi.

Z hlediska ochrany ovzdusi M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze vefejné zajmy, které dotéeny organ
haji podle § 27 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochran¢ ovzdusi, ve znéni pozd¢jsich
predpist, jsou zdmérem dotéeny. MEU Ceskd Lipa vSak nepozaduje posoudit zdmér podle
zakona.

Z hlediska nakladani s odpady M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze vefejné zajmy, které dotéeny
organ hdji podle § 126 pism. k) zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jSich
predpist (zakon o odpadech), jsou zamérem dotéeny. M&U Ceska Lipa viak nepozaduje zamér
posoudit podle zdkona. Byla splnéna podminka z koordinovaného zavazného stanoviska
a v souvislosti s timto zdmérem jiz bylo vydano vyjadieni z hlediska nakladani s odpady
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pod €. j. MUCL/119221/2022, spisova znacka MUCL/26833/2022 ze dne 5.10.2022, které
zustava nadale v platnosti.

Z hlediska ochrany lesa M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze Vefejné zajmy, které dotéeny organ
haji podle § 48 odst. 3 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zékonti
(lesni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpisi, nejsou zamérem dotceny. V ramci koordinovaného
zdvazného stanoviska M&U Ceska Lipa jiz bylo vydano zavazné stanovisko k umisténi
a povoleni stavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Z hlediska ochrany zemé&délského pidniho fondu M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze vefejné
zajmy, které dotceny organ haji podle § 15 pism. m) zédkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zeméde€lského padniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpisii, nejsou zdmerem dotceny.

Z hlediska ochrany vod M&U Ceska Lipa konstatuje, Ze vefejné zajmy, které dotéeny organ haji
podle § 106 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonil (vodni
zakon), ve znéni pozdgjsich piedpist, jsou zamérem dotéeny. M&U Ceska Lipa viak nepozaduje
zamer posoudit podle zakona.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionilni pracoviité Sprava CHKO Ceské
Stiedohori (Dale jen ,,sprava CHKO*) shledava zamé&r ve vztahu k zajmim chranénym podle
ZOPK potencidlné rizikovym, a to z divodu existence staré¢ ekologické zatéze. V ramci
ptipravy zaméru je proto nutné dikladné zmapovat a zhodnotit pfitomnost zneciSténi a mozna
rizika jeho remobilizace a Sifeni pii piipravnych terénnich pracich, odstranovani pivodnich
konstrukei a vystavbé novych objektl (zakladani haly, systém odvodnéni).

Dotéené pozemky p. p. &. 111/6 a 111/4 v k. 0. Zandov jsou soudasti evidované lokality staré
ekologické zatdze ,,Byvala slévarna Zandov* (ID 94481001, SEKM3 — viz piiloha). Na lokalité
byly provedeny analyzy rizik, aktualné je v feSeni ,,Projekt realizace prizkumnych praci
a analyzy rizik — Analyza rizik byvalé slévarny Zandov II“ (AVE CZ odpadové hospodaistvi
s.r.0.), ktery ma posoudit stav a vyvoj kontaminace na lokalit¢ a moZné Sifeni kontaminace
ve sméru proudéni podzemnich vod. Z4téz je velmi zdvaznd a mlze ovliviiovat i $ir§i okoli.
se v oznameni zadmécru (str. 44), ze: ,,Ve velké ¢asti planovaného umisténi zédméru
se pod povrchem nalézaji zbytky neodstranénych zékladovych konstrukei plivodni slévarny
(...). V jizni a stfedni ¢asti planovaného stavenisté se jedna o prakticky souvislou betonovou
desku (podlahy) s podsypy a fundamenty sloupit a technologickych zatizeni o odhadované
mocnosti kolem 1-2 m, v severni ¢asti se jednd o zasypané masivni Zelezobetonové patky
a zéklady nasypek, sil a technologickych zafizeni o hloubce pfes 3 m pod terén. Teprve
pod navazkami a konstrukcemi se naléza pifirozené horninove prostredi.*

V oznameni neni uvedeno, jakym zplisobem bude lokalita pfipravena, sanovana, jak budou
zalozeny stavby nové, zda neni rizikové provedeni odvodnéni do nové zbudované retencni
nadrze pfi hranici pozemku s ohniskem kontaminace, jak budou tyto stavby zabezpeceny apod.
Projektovy zamér by mél zapracovat 1 vysledky analyz rizik, které zde byly v minulosti
provedeny, piipadné které jsou v piipravé. Citované odborné ptilohy ,,Prizkum znecisténi
na lokalit¢ Zandov — TorriaCars“ (Ing. Bietislav Miklas, RNDr. Ondfej Urban, Ph.D.,
DEKONTA a. s.) a ,,Zavérecnad zprava o feSeni geologického ukolu — hydrogeologicky
prazkum® (Mgr. Libor Novotny) nejsou soucasti zvefejnéné dokumentace a neni mozné ovéfit,
v jakém rozsahu byly zpracovany. Text ozndmeni z nich pouze ptebira dil¢i zavéry a na jejich
zéklad¢ se konstatuje, ze ,,stard ekologicka zatéz neni v dané lokalité¢ evidovéana a ani se jeji
existence neocekava“ a ,,nejsou pro danou lokalitu navrhovana zadna sanacni opatieni, resp. ani
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zpracovani analyzy rizik* (str. 27-28). Toto tvrzeni je podle ndzoru Agentury v rozporu s vyse
citovanym popisem stavu lokality, hovotficim o zékladech a zbytcich piivodni tovarny a jejiho
zafizeni. V jizni Casti aredlu bylo ddle zjiSt€éno mensi ohnisko znecisténi chlorovanymi
uhlovodiky.

Kontaminace se z arealu byvalé slévarny ptenasi i do Vrbového potoka a dile do feky
Ploucnice, ktera je vyhlasena jako evropsky vyznamna lokalita CZ0513505 Dolni Plouc¢nice.
Realizace zaméru by méla popsana rizika zhodnotit a zapracovat takova opatieni, aby nehrozilo
prohloubeni stavajiciho nevyhovujicitho stavu. Samotny zdmér nového aredlu skladové
logistické haly neni z pohledu ZOPK vzhledem ke svému umisténi poklddan za problematicky.
S ohledem na krajinny raz a vizualni vliv doporucuje Agentura snizit vysku haly, coz je také
v souladu s pozadavky v oznameni, zZe nebude ,,vySka stfechy haly nad terénem pievySovat
okolni zastavbu‘ (str. 59).

Vypotadéni krajského ufadu:

Krajskému tfadu byly oznamovatelem poskytnuty oba vySe zminéné dokumenty (Prizkum
znedisténi na lokalité byvalé spol. Karak s.r.o. v Zandové — Zavéreéna zprava z prizkumu
znecisténi, DEKONTA a. s., Ing. Bfetislav Miklas, RNDr. Ondfej Urban, Ph.D.,
ze dne 4. 3. 2021; Zavérecna zprava o feSeni geologického ukolu — Piistavba haly
nap.p. & 111/4 a 111/6 k. 0. Zandov u Ceské Lipy, Mgr. Libor Novotny, 11. 4. 2022).

Pro prizkum znecisténi bylo vyhloubeno 10 zeminovych sond a 5 docasnych
hydrogeologickych vrti rozprostienych po jizni poloving lokality, dale byly odebrany vzorky
ze 2 stavajicich hydrogeologickych vrti. Vzorky byly testovany akreditovanou laboratofi.
V kapitole €. 6 zavéry a doporuceni je uvedeno:

V ramci prizkumu bylo odebrano a analyzovano celkem 21 vzorkii zemin a 7 vzorkii podzemni
vody na nasledujici polutanty: ropné latky (C10-C40), chlorované etheny (PCE, TCE, DCE
a VC) a tezké kovy (A4s, B, Ba, Be, Cd, Co, Cu, Hg, Mn, Mo, Ni, Pb, Sb, Se, Sn, V, Zn).

Vzorky zemin neodhalily Zadné vyznamné znecisténi. Ve vSech vzorcich byl obsah organickych
polutantii (ropné latky a chlorované etheny) pod urovni indikatorii znecisteni. Ojedinélé vyskyty
tezkych kovii (As a Co) nelze brat jako ekologickou zatéz. V pripadé arsenu se jedna velmi
pravdépodobné o prirozené geologickym podloZzi.

V pripadé podzemni vody bylo v jizni casti aredalu (ve vrtech VI a TMW-4) zjisteno mensi
ohnisko znecisteni chlorovanymi uhlovodiky. Koncentrace jednotlivych zastupcii CIU
se pohybovaly v desitkach ug/l (vrt TMW-4) az stovkach ug/l (vrt V1). Prisrovnani s vysledky
zroku 2007 (zprava ERM z 2007) je nicméné ve vrtu TMW-4 patrny vyznamny pokles znecisténi
v diisledku probihajicich prirozenych atenuacnich procesii.

S ohledem na vyse uvedené vysledky nejsou pro danou lokalitu navrhovana zZadna sanacni
opatrenti, resp. ani zpracovani analyzy rizik.

Pro overeni setrvalého trendu poklesu koncentrace chlorovanych uhlovodikii v podzemni vodeé
vjizni casti aredalu se nicméné doporucuje provadet rocni monitoring po dobu cca 3 let.
Navrzeny monitoring zahrnuje dynamicky odbér vzorku podzemni vody z vrtu TMW-4 a analyzu
chlorovanych ethenu (PCE, TCE, DCE a VC) v akreditované laboratori. Na zdklade
vyhodnoceni 3 kol monitoringu bude monitoring ukoncen, pripadné navrzen dalsi postup.
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Vysledky shrnuté v dokumentu ozndmeni odpovidaji zévéru z dokumentace prizkumu
zneCistén.

Spravy CHKO vydala stanovisko €. j. SR/1886/UL/2022-2 dne 29. 9. 2022, ve kterém je uvedeno,
ze uvedeny zamér nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti (Nejbliz§i EVL Dolni Plou¢nice CZ0513505 se nachazi ptiblizné 0,78 km zapadnim
smérem od mista zaméru.).

Zameér se nachazi ve stavajici primyslové zoné v mistech byvalé stavby. Pro tuto plochu
v aktudln€ platném tzemnim planu vedenou jako plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
(VL) je stanovena maximalni vyska zastavby 20 m a intenzita vyuziti stavebniho pozemku
max 80 %. Zamér téchto hodnot nedosahuje. Oznamovatel deklaruje, ze vyska sttechy haly
nad terénem nebude pievySovat okolni zastavbu. Od volné krajiny je lokalita oddélena
vzrostlou zeleni.

Krajsky urad, odbor zdravotnictvi nema k pfedlozenému ozndmeni Zadné pfipominky.

Krajsky urad, odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu (dale jen ,,OKPPCR*)
nema k ptedlozenému zdméru Zadné ptipominky, pouze upozoriiuje, Ze se dotcend lokalita
nachdzi na uzemi s archeologickymi nélezy a je nutné postupovat v souladu s § 22 odst. 2
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Vypotadéani Krajského ttadu:
OKPPCR pouze upozoriuje na zdkonné pozadavky, které budou plnény bez ohledu na proces
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

r orw

Krajsky trad, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi nema k pfedlozenému zaméru Zadné
pfipominky, pouze upozoriiuje, Ze se zamér nachazi do 50 m od lesa, v daném piipadé vydava
dle § 48 odst. 2 pism. ¢ lesniho zédkona souhlas k vydani rozhodnuti o umisténi stavby
nebo vyuziti uzemi do 50 m od okraje lesa Méstsky titad Ceska Lipa.

Vypotadéni krajského ufadu:

V koordinovaném zavazném stanovisku Méstského tiadu Ceska Lipa, odboru Zivotniho
prostiedi (€. j. MUCL/115946/2022 ze dne 27.9.2022) organ statni spravy lesi konstatuje,
ze zamér je mozné uskuteCnit za podminek uvedenych ve vySe zminéném koordinovaném
zavazném stanovisku.

Krajsky uiad, odbor tizemniho plinovini a stavebniho ¥adu (dale jen ,,OUPSR) jako
potizovatel ,,Zasad Gizemniho rozvoje Libereckého kraje* (dale jen ,,ZUR LK*) a ,,Uzemné
analytickych podkladl Libereckého kraje® podle § 7 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, nema k ozndmenému zaméru ptipominek. Dale
OUPSR nepoklada za nezbytné, aby byl zamér posouzen dle zakona.

OUPSR konstatuje, e ptislusnym spravnim organem k vydani vyjadieni k souladu zdméru
s izemn¢ planovaci dokumentaci podle piilohy ¢. 3 k zdkonu o posuzovani vlivii v rdmci
procesu EIA je piislusny tfad tGzemniho planovani. M&U Ceska Lipa, odbor Zivotniho
prostiedi, vydal koordinované stanovisko pod €. j. MUCL/115946/2022 ze dne 27.9.2022.

OUPSR _dale upozoriiuje, ze od 1.9.2023 je platna Aktualizace ¢. 6 Politiky uzemniho
rozvoje CR.
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Veiejnost — krajsky ufad obdrzel vyjadieni spolenosti Sauer Zandov, a.s. s nasledujicimi
pfipominkami:

Sauer Zandov, a.s. je vyluénym vlastnikem nemovitosti, které bezprostiednd sousedi
s pozemkem p. ¢ 111/45 k. 0. Zandov u Ceské Lipy a které jsou zapsany na LV &. 16
k. 0. Zandov u Ceské Lipy. Jde napf. o pozemek p. &. 111/17, k. 6. Zandov u Ceské Lipy a dal3i.
Na zéklad¢ toho bude posuzovanym zamérem piimo dotCen. Piesto se o zaméru dozvédel
zprostiedkované a nebyl piimo osloven.

Sauer Zandov, a.s. se domniva, Ze dojde k vyznamnému rozsifeni stavajici stavby, stavajici
dopravni obsluznost je jiz v souCasné dobé znalné¢ pietizend (nejen v nasi bezprostiedni
blizkosti, ale i v sousednich obcich) a jeji dal$i navySovani je z naseho pohledu netnosné.
Dochazi k vyznamnému zhor$eni ZP zejména z hlediska ochrany ovzdusi, vefejného zdravi atd.

Vypotédani krajského uradu:

Spoleénost Sauer Zandov, a.s. nebyla oslovena piimo, jelikoZ v procesu zjistovaciho fizeni neni
ucastnikem fizeni ve smyslu spravniho fadu, ale vetejnosti podle § 3 pism. 1) bod 1 zdkona.
Vyjadieni spole¢nosti Sauer Zandov, a.s. je proto brano jako pfipominka vefejnosti.

Oznameni o zahdjeni zjiStovaciho fizeni se zvefejiiuje dle § 16 zakona o posuzovani vlivl
na zivotni prostiedi. Konkrétn¢ v odstavci 2 je uvedeno: Informace o dokumentech a o tom,
kdy a kde je mozné do nich nahlizet, vyvesi dotcené uzemni samospravné celky neprodlené
po jejich obdrzeni na své uredni desce po dobu nejméné 15 dnii. V tomto ptipad¢ na uredni
desce mésta Zandov (zvefejnéno 20. 11. 2023) a Gfedni desce krajského ufadu (zvefejnéno
13. 11. 2023). Zaroven ve stejny den krajsky urad zvetejnil text oznameni véetné ptiloh
na portalu Cenia (www.cenia.cz/eia), kod zaméru LBK796.
https://portal.cenia.cz/eiasea/detail/EIA _[L.BK796

Spolegnost Sauer Zandov, a.s. se obava, pietizeni dopravni obsluznosti. Dle dokumentu
oznameni bude zamér na silnici 11/262 napojen stavajicim sjezdem z ulice Nadrazni v severni
Casti pozemku. Z vysledkii Celostatniho séitani dopravy na dalni¢ni a silniéni siti CR v roce
2020 (Reditelstvi silnic a dalnic CR, https://scitani.rsd.cz/CSD_2020/pages/map/default.aspx)
jsou na silnici I1/262 prochazejici méstem Zandov ve sé¢itacim tiseku 4-1226 patrné nasledujici
ro¢ni priméry dennich intenzit dopravy:

— VSechny dny — soucet vSech vozidel 3345 (z toho téZk4 motorova vozidla 591)
— Pracovni dny — soucet vSech vozidel 3608 (z toho tézka motorova vozidla 723)

Uvazovana dopravni zaté¢Z zaméru je max. 4 nakladni a 35 osobnich automobilii a dodavek
za den. Navyseni intenzity dopravy o cca 1 % je malého rozsahu a nemize mit vyznamny vliv
na dopravni situaci v okoli zdméru ani $ir$i dopravni siti.

Dale se spolecnost Sauer Zandov, a.s. obadva vyznamného zhorSeni zivotniho prostredi:

z pohledu ochrany ovzdu$§i — k zdméru se vyjadfil krajsky ufad odbor Zivotniho prostiedi
a zem&d&lstvi, oddéleni ochrany ovzdusi a odpadt, Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, oblastni
inspektorat Liberec a Méstsky uiad Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostiedi (viechna vyjadieni
jsou uvedena vyse). Zadny z téchto organt nemél k oznameni zaméru z hlediska ochrany
ovzdusi pfipominky.
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z pohledu ochrany vetejného zdravi — k zdméru se vyjadrila Krajska hygienické stanice LK,
tizemni pracovisté Ceska Lipa (vyjadfeni je uvedeno vyse). Nenavrhuje posuzovat jako zamér
podléhajici zédkonu. Konstatuje, ze celkovy vliv ¢innosti v aredlu spolecnosti na hlukovou
situaci v nejbliz§i obytné zastavbé obce bude nevyznamny, situaci zde ovlivni v minimalni
mife.

Vsechna dorucend vyjadieni od dotéenych spravnich tfadi budou oznamovateli pfedéana spolu
s timto rozhodnutim.

Pti svém rozhodovani se krajsky Gtad v rdmci zjistovaciho fizeni dle zdkona tidil mimo jiného
nasledujicimi kritérii uvedenymi v ptiloze €. 2 zakona:

. Charakteristika zameéru

Predmétem zaméru je ptistavba skladové a logistické haly ve stavajicim primyslovém arealu
mésta Zandov. Planovana piistavba bude umisténa na jihozapadni fasadé stavajiciho objektu
na p. & 111/45 v k. 4. Zandov. Stavba bude uZivana vyhradng jako skladova a logistické hala.
Uvnitf objektu jsou navrzeny skladové prostory a nutné socidlni prostory pro obsluhu. Soucasti
budou zpevnéné plochy, které budou slouzit pro zdsobovani nakladnimi auty a pro parkovani
zameéstnancu.

Celkova plocha ve vlastnictvi investora 13 584,0 m?
Zastavéna plocha 6 756,5 m?
Zpevnéna plocha 2 981,0 m?
Plocha zelené 3 846,5 m*
Pocet parkovacich stani 37

Kumulace vlivii se ocekéva pouze u navySeni dopravni zatéze a s tim spojenych vlivi (hluk,
prasnost). S ohledem na charakter zadméru vSak nelze ocekéavat zavazné negativni vlivy
z pohledu vefejného zdravi, vyuzivani pfirodnich zdrojii, produkce odpadl, znecistovani
zivotniho prostiedi ani rizika zavaznych havarii.

II. Umisténi zaméru

Zamér je umistén na pozemcich investora ve stavajici primyslové zoné mésta Zandov. Jedna
se o p. &. 111/4 (4864 m?, zastavéna plocha a nadvoii), 111/6 (7109 m?, ostatni plocha), 111/7
(100 m?, ostatni plocha), 111/42 (559 m?, zastavéna plocha a nadvoii), 111/45 (952 m?,
zastavéna plocha a nadvoii) v k. 0. Zandov u Ceské Lipy. V aktualné platném uzemnim planu
mésta Zandov jsou pozemky vedeny jako plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (VL).

Vsechny dotéené pozemky se nachazi v CHKO Ceské Stiedohoii. V misté zaméru ani jeho
blizkem okoli se nenachazi prvky soustavy Natura 2000, pfirodni parky, pamatn¢ stromy,
ani prvky USES. Vliv na soustavu Natura 2000 byl vyloucen.

Dotcena lokalita nachazi na Gizemi s archeologickymi nalezy.

V té€sné blizkosti zdméru z jeho vychodni az jthovychodni strany protéka Vrbovy potok. Zamér
se nachazi ve vzdalenosti do 50 m od lesnich pozemkl nachdzejicich se jihovychodnim
smérem. V ramci koordinovaného zavazného stanoviska Méstského tGiadu Ceska Lipa,
¢. . MUCL/115946/2022 ze dne 27. 9. 2022 jiz bylo vydéano stanovisko k umisténi a povoleni
stavby do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.
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Zamér je dle koordinovaného zavazného stanoviska Méstského uiadu Ceska Lipa,
&.j. MUCL/115946/2022 ze dne 27. 9. 2022, v souladu s Uzemnim planem Zandov. Zamér je
mozné uskuteCnit za podminky, Ze zdmér bude realizovan v souladu s piedlozenou
dokumentaci. Toto zavazné stanovisko plati s ohledem na § 96b odst. 5 stavebniho zakona
2 roky ode dne vydani.

III. Charakteristika predpokladanvych vlivli zaméru na obyvatelstvo a zivotni prostredi

Vlivy na lidské zdravi

— Vliv na zdravi zaméstnanci — NejvyznamnéjSim rizikovym faktorem je kontakt
s provozem nakladnich i osobnich aut, manipulaci s naklady a potencidln€ i s obsluhou
elektrickych zatizeni. Vliv hluku v pracovnim prostiedi se ocekdva nevyznamny.
Pracovnici budou chranéni v souladu s pozadavky platnych piedpisi na ochranu
lidského zdravi a bezpecnost prace.

— Vliv na zdravi okolo Zijicich obyvatel — Nejbliz§i zastavba RD se nachdzi 45 m
vychodnim smérem, husts§i zastavba RD ve vzdalenosti 150 m a vice. Vlivy na obyvatele
mohou byt chemické (znecisténi atmosféry, vlivy na ovzdusi) a fyzikalni (hlu¢nost).

Vlivy na ovzdusi — V pribéhu realizace zamé&ru 1ze kratkodob& ocekavat znecisténi ovzdusi
prachovymi ¢asticemi. Béhem provozu pak emise ze zvySené dopravy. Navyseni dopravy
o desitky osobnich a jednotky nédkladnich automobild v pribé¢hu dne bude mit vzhledem
ke stavajici intenzité dopravy zanedbatelny vliv na hlukovou situaci v obytnych domech v okoli
komunikace.

Vlivy na hlukovou situaci — Z hlediska potenciondlnich vlivi na vefejné zdravi je
nejvyznamnéj$im rizikovym faktorem hlucnost, a to predev§im z dopravy. HIluk
z provozovanych technologii vytapéni bude zanedbatelny, nebot’ veSkera zatizeni k vytapéni
budou provozovana uvniti skladové a logistické haly. NavySeni dopravy o desitky osobnich
a jednotky nakladnich automobild v pribéhu dne bude mit vzhledem ke stavajici intenzité
dopravy zanedbatelny vliv na hlukovou situaci v obytnych domech v okoli komunikace.

Vlivy na povrchové a podzemni vody

— Povrchové vody — Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou odvadény
do reten¢ni nadrZze s moZnosti vyuZiti pro zalévani a odtud fizen€ vypoustény do mistni
vodoteCe. Srazkové vody ze zpevnénych manipulacnich ploch budou precistény
v gravitatnim odlucovaci ropnych latek. Hydrogeolog (Mgr. Libor Novotny,
11.4.2022) nedoporucuje vsakovani destovych vod zdidvodu vysoké hladiny
podzemni vody v lokalité.

— Podzemni vody — Hladina podzemni vody se naléza v severovychodni ¢asti stavenisté
v hloubce az kolem 3 m pod terénem, k jihozapadu vSak vystupuje aZ na hloubku méné
nez 1 m pod terénem. Z tohoto diivodu hydrogeolog (Mgr. Libor Novotny, 11. 4. 2022)
nedoporucuje vsakovani deStovych vod. SplaSkové vody budou odvadény do vetejné
kanalizace. Podzemni voda neslouzi jako lokdlni zdroj vody pro potiebu arealu.
V areédlu nebudou skladovany zavadné latky ve vétSim mnozstvi. Tyto budou pouzivany
predevsim jako PHM a néplné€ do dopravni a manipulacni techniky.
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Vlivy na pidu — Realizaci zdméru nedojde k zdboru ZPF ani PUPFL. Lokalita se nachézi
ve stavajicim primyslovém arealu v misté byvalé stavby.

Vlivy na horninové prostiedi a na prirodni zdroje — Nebude ovlivnéna mistni topografie,
stabilita a eroze pudy, horninové prostfedi a nerostné zdroje, hydrogeologické charakteristiky
a chranéné ¢asti prirody.

Vlivy na floru, faunu a eKosystémy — Zamér bude realizovan na uzemi CHKO Ceské
sttedohofi v jiz stdvajicim lidskou ¢innosti zasazeném arealu. Nepiedpoklada se vyznamny vliv
na floru, faunu a ekosystémy. Nejsou pfimo doteny prostory znamych vyskyti zvlasté
chranénych druhi rostlin ani zivo¢ichll. Predpoklada se kaceni 4 ks néletovych dievin. Zamér
nezasahuje prvky USES ani vyznamné krajinné prvky.

Vliv na krajinu — Nejblizsi okoli zdméru je primyslové vyuzivané. Zamér je obdobného
charakteru, jako jiz realizované primyslové objekty v sousedstvi. Oznamovatel deklaruje,
ze vyska stiechy haly nad terénem nebude prevySovat okolni zastavbu. V aktudlné platném
uzemnim planu je pro plochy vyroby a skladovéani — lehky primysl (VL) stanovena maximalni
vyska zastavby 20 m a intenzita vyuziti stavebniho pozemku max 80 %. Zamér téchto hodnot
nedosahuje. Od volné krajiny je lokalita oddélena vzrostlou zeleni. Zavazny vliv na krajinny
raz se nepredpoklada.

Na zakladé vSech zjiSténych skutecnosti 0 zajmovém tizemi a predmétném zaméru lze
pri dodrZeni navrZenych opatreni, pripadné dalSich opatieni, ktera vyplynou z vyjadieni
dotéenych organii statni spravy, povazovat zamér z hlediska ovlivnéni Zivotniho prostiedi
a zdravi obyvatel za akceptovatelny.

Mésto Zandov (jako dotéeny uzemni samospravny celek) Zadame ve smyslu § 16 zdkona
o zveiejnéni tohoto rozhodnuti na uredni desce. Doba zvefejnéni je minimalné 15 dni.
Zaroveli Mésto Zandov Zadame, aby nam zaslala pisemné potvrzeni o vyvéseni tohoto
rozhodnuti na ufedni desce.

Toto rozhodnuti se dorucuje i vefejnou vyhlaskou a to tak, Ze se vyvésuje podle ustanoveni
§ 25 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen spravni
fad) na ufedni desce Krajského utradu Libereckého kraje po dobu 15 dnd, pficemz patnactym
dnem po vyvéSeni se pisemnost povazuje za doruc¢enou.

Rozhodnuti bude soucasné vyveéSeno na ufedni desce Krajského ufadu Libereckého kraje
anaufedni desce mésta Zandov stim, Ze pro platnost dorudeni vefejnou vyhlaskou je
rozhodujici pouze vyvéSeni na Gfedni desce krajského ttadu, jakozto spravniho orgéanu, ktery
rozhodnuti doru€uje. S vyvéSenim ¢i nevyvéSenim na jinych ufednich deskéach, v daném
ptipadé na ufedni desce mésta Zandov, zdkon uéinky dorudeni podle ustanoveni § 25 odst. 3
spravniho fadu nespojuje.

Pouceni ucastnikii

Proti tomuto rozhodnuti miZe podat odvolani podle ustanoveni § 7 odst. 6 zikona
k Ministerstvu Zivotniho prostiedi, OVSS V, Liberec, oznamovatel, dotené¢ uzemni
samospravné celky a dotcena vetejnost uvedend v § 3 pismene 1) bod¢ 2 zakona, a to v souladu
s § 83 odstavcem 1 spravniho fadu, ve lhité do 15 dnii ode dne jeho doruceni podanim
ucinénym u Krajského tradu Libereckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zeméd¢€lstvi.
Splnéni podminek podle § 3 pismene 1) bodu 2 zdkona musi dotCend vetejnost predlozit
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v odvoléni. Odvolani musi obsahovat udaje o tom, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada
a v ¢em je spatfovan rozpor s pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez
mu piedchazelo. Odvoléani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je neptipustné. Podané odvolani

ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.

S pozdravem

RNDr. Jitka Sadkova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi a zeméd¢€lstvi

Rozdélovnik:

Dotcené tizemné samospravné celky:
1. Liberecky kraj
2. Mésto Zandov

Dotcené spravni urady:

1.

(e

W

5.

Méstsky uiad Ceska Lipa, odbor Zivotniho prostiedi
Méstsky utad Ceska Lipa, stavebni tiad

Krajska hygienicka stanice LK, UP Ceska Lipa
Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, OI Liberec
AOPK, Sprava CHKO Ceské Stiedohofi

Oznamovatel — zastupce oznamovatele:

1.

IDPspol. s r.0.

Na védomi:

1.

MZP CR, Odbor EIA a IPPC, Praha

DS — datova schranka
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