Zandov, kostel sv. Bartolom &je

Koncepce zachrany a pamatkové obno vy kostela

V Praze 3.2009 Zpracoval:

€.z22909 GIRSA AT s.r.o.
Atelier obnovy a konzervace
historickych staveb,
Novakovych 6, Praha 8



Obsah:
1 — identifika¢ni udaje
2 —uvod
3 — stavajici stav objektu
3.1 — stavebné technicky prizkum stavajiciho stavu obhlidkou
3.2 — shrnuti informaci o dostupné dokumentaci (plany, foto)
3.2.1 — fotoarchiv, pohlednice
3.2.2 — historické plany
3.3 — vyhodnoceni sou¢asného stavu z hlediska pamatkové péce
s nastinem hlavnich zavad a nedostatku
4 — koncepéni navrh zachrany a prezentace kostela
4.1 — z&kladni ukoly, hlavni zasady
4.2 — zasadni koncepcéni navrhy — zastfeSeni, pfistavky
4.3 — navrh postupu realizace po etapach
4.3.1 — varianta A
4.3.2 — varianta B
4.4 — prvotni odborny odhad stavebnich nakladu
4.4.1 — varianta A
4.4.2 — varianta B
4.5 — nastin asového harmonogramu s odhadem finanénich nakladd

Zandov, kostel sv. Bartoloméje - , koncepce zachrany ,, GIRSA AT Praha 3.2009 Stranka 2



pohled na kostel od presbyteria

1 — identifika €ni Udaje
Akce: Zandov, kostel sv. Bartoloméje
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Pamatkova konzultace: Bc. Petr Feige NPU G.0.p v Liberci, Pavel Jerie
NPU U.p v Praze

2 — uvod

Kostel sv. Bartoloméje je umistén mezi zastavbou mésta Zandov na
severni strané od namésti u hfbitova. Byl postaven pravdépodobné na misté
pavodniho kostela zaloZeného spoleéné s Zandovem v obdobi vrcholné
kolonizace kolem poloviny 12. stoleti.

Prvni pisemn& zminka se v3ak vztahuje az k roku 1341. Po
pravdépodobném pozaru 1444 byl objekt obnoven a soucasné byla vystavéna
véz pevnostniho charakteru. DalSi vyznamnou zménou bylo pfebourani a
znovuvybudovani presbytare v roce 1682, sou¢asné doslo k vybudovani
schodisté pfi zapadni ¢asti lodé a sjednoceni exteriéru bilym natérem se
zvyraznénim fims a narozi v cihlové ¢erveném odstinu.

PFi pfestavbé kolem roku 1775 vznikla sou¢asnd hmotova
podoba s obdélnou plochostropou lodi, ¢tvercovym presbyteriem na vychodé
a s vézi ¢tvercového pudorysu se schodistovou vézi u zapadni strany lodi. Po
roce 1857 doslo k celkové opravé stfech a nadezdéni véze.

Postupné chatrani a totalni likvidace interiéru kostela urychlené
postupovalo po odsunu zdejSiho obyvatelstva po 2. svétové valce. Novy rezim
po nékolik desetileti zcela opomijel potfeby oprav i drobné udrzby.

PFi jediné opraveé na vézi v roce 1975 doslo k pozaru a cela véz vyhorela. Od
té doby objekt dale chatral.

Teprve roku 1992 bylo pfistoupeno k opravé stfechy véze. Bohuzel byl
posledni historicky tvar nahrazen ¢tyfbokym vysokym jehlanem.

3 — stavajici stav objektu

3.1 - stavebn é technicky pr tizkum stavajiciho stavu obhlidkou

Exteriér:

ZastresSeni, krovy

Véz — provizorni krov ve tvaru jehlanu z r. 1992 je pokryty asfaltovym
Sindelem. Pfi posledni oprave byl zjistén Spatny stavebné technicky stav
krovovych prvkl ale zejména krytiny. Krytina je zcela nevhodna z hlediska
pamatkové péce ale i z hlediska technického.

Lod’, presbyterium a zakristie — stavajici krovové konstrukce jsou novodobé
prekryté plechovou Sablonovou krytinou. Do objektu nezatéka. ViditeIné mapy
prisakld na omitkach stén a stropl jsou z doby pfed zakrytim. Konstrukce
krovl jsou pravdépodobné poskozeny pusobenim vody pred zakrytim (stav
konstrukci bude upfesnén mykologickym a statickym prizkumem).

Krytina je z hlediska paméatkové péce nevhodné ale v sou€asnosti Gcelna.

Z konstrukce krovu lodé kostela byl v dobé& minulé odstranén sanktusnik.
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Pristavek ke schodistido v éZe - provizorni krov ve tvaru pultu je prekryt
plechovou Sablonovou krytinou. Konstrukce je funkéni ale zcela nevhodna
z hlediska pamatkové péce.

ovy pohled na zastfeSeni ze strany od hrbitova

Plast

Véz, pristavek ke schodisti — celoplo$né omitan& plocha je v horni ¢asti

s pozustatky lizénové vyzdoby a rdmce pro osazeni véznich hodin. Historické
vrstvy omitek s barevnou stratigrafii byly sou¢asné s provizorni opravou
stfechy prekryty nevhodnou priimyslovou omitkovou smési bez natér. Nova
omitkova vrstva je neprodySnd, zejména v soklové partii poSkozena.

Lod’, presbyterium a zékristie - celoploSné omitané plochy s pozUstatky
barevné historickeé stratigrafie fasadnich barevnych natért a vyzdoby.
Omitkoveé vrstvy jsou zejména v soklové partii a na Stitu presbyteria
poskozené. Na vstupni sténé jsou patrné otisky po odbourané predsini a
druhé zakristie.

Poskozeni i v rozsahu zdéné &asti je patrné na podstfeSnich fimséch
(pozustatek z doby zatékani do stfech).
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o

pohled na Stit presbyteria pohled na vstup do zakristie

pohled na véz od hibitova pohled na lod od bito
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|

phled na véz od vstupu 'pohﬁled na vstdBnl gast do lodé

Sokly

Prevazna ¢ast omitkovych ploch soklovych partii je silné erodovana aZz do
vySky nad 100 cm. PoSkozeni je zapfic¢inéno pusobenim vihkosti
(pravdépodobna migrace vody za pomoci vodorozpustnych soli) - zemni
vlhkosti, atakem deStovych srazek, snéhem a nasledné pusobenim
mrazovych cykld v zimnim obdobi. Po osazeni deStovych svodu se situace
mimo veéz Castecné stabilizovala.

U véZe rozpad omitek pokracuje i s ohledem na nedavnou aplikaci
neprodySné omitkoveé vrstvy.

soklova parte u véze
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Odvlh éovaci zlab

S ohledem na zemni vlhkost byl v minulosti u lodé a zakristie smérem od
hibitova vyhlouben a vyzdén z kamenného zdiva odvlhéovaci a odvodrnovaci
zemni zlab. Konstrukce je v sou€asnosti v havarijnim stavu. Kamenné zdivo
Zlabu pfilehlé k objektu je rozpadlé a korunou silné zatéka. Boky Zlabu
smeérem ke hrbitovu jsou poSkozené a dochazi k dil¢im sesuvim. StreSni
svody jsou vyustény pfimo do rozpadajici se koruny Zlabu a voda zatéka
pfimo smérem do zdiva kostela.

':213 ” '&i;:.,.;,.:-“a“ﬁ&’:"‘i LWL
odvihéovaci zlab u lodé a zakristie

Okna a m¥ize

Lod’ — historické okenni vypIné v lodi byly nahrazeny novodobymi se
zjednodusSenou profilaci rama. Zaskleni tazenym &irym sklem. Okna jsou
funkéni.

Zakristie — v pristavbé zakristie se dochovaly dvé okenni vyplné z doby
vystavby — profilované okenni ramy s litymi sklenénymi tabulkami a kované
mrize v dubovych ramech ve zdivu. Hodnotné konstrukce je nezbytné
ochranit .

Schodi$ tovy p fistavek — zde se zachovaly dvé okna s kovanymi mfizemi
také z doby vystavby schodisté. Hodnotné konstrukce je nezbytné ochranit .

novodobé okno lodé
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R o e S P
novodobé okno lodé s kovanou m

Dvere exteriéru

Historické vstupni dvefe do lodé dekorované fezbou jsou silné poSkozené

s chybéjicimi dekoracnimi prvky (puvod dvefi je neznamy). Historické dvefe
do zakristie a dvojice dvefi v zazdénych otvorech (druha zakristie a
schodistovy pfistavek) s plnou sadou kovani v€etné krabicovych zadmkd jsou
pouze mirné poSkozené (povrchové Upravy, funkce kovani, koroze ...). Do
niky v pfistavbé u schodisté je vioZena novodoba mfiz.

Vi
‘)V\‘..

dvere do zbourané zakristie
v zazdéném otvoru
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Sochafska vyzdoba

U vstupu do lodé (dfive na bocich predsiné) jsou osazeny kamenné sokly
vlevo s torzem piskovcoveé plastiky.

Socha na profilovaném soklu znazornuje sv. Antonina. Jeji stav je havarijni.

Hlavni postava je bez hlavy, z ochranné stfiSky zbylo jenom torzo.
Piskovcovy profilovany sokl na pravé strané je bez sousosi.

Interiér

Stropy

Véz — dolni ¢ast véze je zaklenuta omitanou valenou klenbou s vapennym
natérem. Konstrukce je bez poSkozeni. Stropy v horni &asti véZe zcela chybi
(po pozéru). Pozlstatkem konstrukci jsou pouze kapsy ve zdivu a torzo
schodisté v dolni trovni.

Lod’ — prostor je plochostropy, omitany na rakosu. Konstrukce vykazuje
pozUstatky zatékani krovem z doby minulé. PFi posledni obnové zastfeSeni

véze doslo k probourani dvou otvorud pro realizaci leSeni.
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Kruchta — plochostropy omitany podhled na rakosu z Urovné podlahy lodé.
Konstrukce vykazuje pozlstatky zatékani z doby minulé sou¢asné s dil¢im
odpadem omitky z podhledu.

Presbyterium — prostor klenuty s lunetami a s klenutym pasem vitézného
oblouku.

Konstrukce je staticky stabilni.

pohled na stropy lodé a klenby
presbyteria

R

otvor pro leSeni ve stropé lodé

K Ty &‘ ?“ "’ AW ¢
podhled kruchty s poSkozenim omitky

Stény interiér G

Véz — dolni prostor omitany s vapennym natérem, zanedbany. Horni prostor
bez stropl s prahledem do krovu s reznym zdivem s ¢astec¢né uvolnénymi
sparami a s otvory pro stropni tramy.
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Lod, kruchta, k Gr, zakristie, presbyterium  — omitané plochy poSkozené
odpadem omitky zejména v soklovych ¢astech, s dil¢éim poSkozenim
vlasovymi trhlinami v plochéch.

D

pohled do prostoru od presbyteria pohled ngotické sténg/' véie

Vymalba strop U a stén — omitané plochy se stratigrafii historickych
linearnich a ploSnych vymaleb se stfedovou figuralni malbou na stropé lodé.
Vymalba je silné poSkozena vlivem vihkosti a zatékanim z krovu. Vrstvy jsou
uvolnéné s prosvitdnim starSich vymaleb. V podkladu nejsou vylouceny
pozUstatky velmi starych freskovych vyzdob (zjiSténi restauratorskym
prazkumem).

&

J

detail t

detail'stFedE)vé malby stropu ratigrafie vymalby pod kruchto
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ové vymalby ??? v dolni vrstvé omitek presbytéria

N

deail fres

Podlaha

Lod’, presbyterium — podlahu tvofi kamenna diagonalné kladena dlazba

s diléim poSkozenim (pukliny, eroze) pfimo navazujici na kamenny stupen do
presbytare.

Kruchta, k ar — podlaha foSnova, zanedbana bez vaznéjSiho poSkozeni.

Véz — v dolni rovni hlinény mlat ???, horni aroven je zcela pokryta holubim
trusem (az cca 30 cm)
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Schodist é

Schodis$ tovy p Fistavek u v éZe — schodisté je vietenové, dievéné, foSnoveé,
zcela pokryta holubim trusem. Konstrukce neni viditelné poSkozena.

Véz — pouze v dolni Urovni téla véZe nad klenbou se po pozaru zachovalo
torzo véZzoveého schodisté. Konstrukce byla masivni trAmova, schodnicova na
tramovych podestach s foSnovou podlahou.

AR

; N R 2o
detail vietenového schodisté detail torza schodisté ve vézi

Kruchta a k ur

Drevéna konstrukce 2x na dvou sloupech s bednénymi profilovanymi
parapety. Podhled kruchty je omitany, podhled kiru bednény. Konstrukce
nevykazuje vazné poskozeni, pouze chybi ¢ast parapetu karu.

pohled na kruchtu s kirem detail podepfénl’ kruchty
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Dvere interiér G

Veskeré vnitini dverni vyplné jsou historickym prvkem s kompletnim kovanim
v€etné krabicovych zamkud a kovanych zavésu. Dvefe do dolni ¢asti véze
jsou s kovanym plechovym plastém. VypIné jsou neudrzované, s poSkozenou
povrchovou Upravou a kovanim poskozenym vlivem koroze. Dvefe na
schodisté a do preshytare z exteriéru jsou osazeny do zazdéného otvoru.
Dvefe na kruchtu ze zazdéného otvoru lezi volné na podlaze kruchty.

< S
v

oplechvany plast dvefi —

+
dvojdvefi vstupu do véze

% ." . AL
AT 5 i
”

z ¢ et 1 ey ¥ ~ g
vefe do horni Casti véZze vstup ze schodisté na kruchtu

vstupni d
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Inventa ¥

Inventar kostela pfevazné chybi. Pozlstatky jsou torzalni &i vazné
poskozené.

- Varhany — z bohaté zdobeného zafizeni se dochovalo pouze torzo
pistalové skiiné. Po skfini s klavesami zustal v parapetu kiru pouze
vybourany otvor.

- Kazatelna — spodni ¢ast kazatelny zcela chybi. Horni ¢ast — baldachyn
prikotveny ke sténé je poSkozeny

- Hlavni oltaf — dochovano vlastni télo oltafe ale bez vyzdoby a obrazu.
konstrukce je poSkozena

- Torzo zpovédnice (uloZzené pod kirem) — poSkozené

varhan | baldachyn kazatelny a hlavni oltar

torzo

torzo varhan - zabradli kruchty s kropenkou
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3.2 - shrnuti informaci o dostupné dokumentaci (plany, f oto)

3.2.1 fotoarchiv, pohlednice — (sbirky p. Otfisala a p. Sahuly + archiv
NPU Praha a MéU Zandov))

Pohlednice r. 1906 (sbirka V.Otfisala)
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celkovy pohled od namésti — prvni pol. 20.stol. (NPU Praha)

pohled na vstupni pfedsifi — prvni pol. 20.stol. (NPU Praha)
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pohled na véz - 60.léta 20. stol.

Bt

pozar véze r. 1975 (foto p. Sahula)
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véZ pfed pozarem

I

pozar roku 1975 (foto p. Sahula)
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s

nastropni malba v lodi (pfed r. 1945)

Interiér pfed r. 1945
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HHN
Interiér pfed r. 1945
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3.2.2 - zaméfovaci plany (r.1974 — Spole¢nost pfatel zehu - Praha) —

zakresy v€etné odbourané predsiné, druhé zakristie, sanktusniku,

streSnich oken a cibulové véze

ZorLR2p

B
°’%

T . ‘I/

/
£ 74 Mw.)ﬁ

“

Q' /s

pe
e nnl1_ / “o r ’C)” y Y

/e

LoHLPIE

- /
B = —x =,
I\ R Y
\
\\,
723 o
/@ v 7
R
/ F\S 4
/ 4
/TN /
/ S /
/ .43

N '/
\Y [/
[/
\

HPETEL

| | pvevsy spirps
{1 SoxSte

Zandov, kostel sv. Bartolomé&je - , koncepce zachrany ,,

GIRSA AT Praha 3.2009

Stranka 23



pohledy
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3.3 - vyhodnoceni sou €asného stavu z hlediska pamatkové pé ¢e
s nastinem hlavnich zavad a nedostatk U

Hodnoty:

Hmota

- Mimo ztratu cibulového zastfeSeni véze, prfedsiné a druhé
zakristie se dochovala monumentalni historicka rostla hmota objektu,
ktera je nejvyznamnéjSi dominantou mésta

Monumentéalni hmota véze s gotickym jadrem
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eskupeni

celkové rostlé hmotové s

Detaily

- | pfes mnohalety nezajem o objekt a jeho postupné chatrani se
zachovalo mnoZstvi vysoce hodnotnych historickych
uméleckofemeslinych detaill z riznych dob — gotické prvky (portal

v~

s dvefmi a okenni niky ve vézi), barokni okna a mfize (zakristie, lod

a schodisté do véze)
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r 58

portal do véze kované dvefe do véze

Vyzdoba interiér U

- pod silné poSkozenou posledni vymalbou kostela
pravdépodobné pred rokem 1945 jsou patrné pozulstatky starSich
linearnich vymaleb (linkovani, lizénoveé pasovani ...). Ve stfedu
stropu lodé je dobfe dochovana figuralni, velkoplosna malba. Neni
vylou€ena ani freskova vyzdoba na spodnich omitkovych vrstvach.

modré podkladni vrstvy klenby
presbytéria
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Socha fska vyzdoba

- i pfes vazné poskozeni je dalezitym prvkem venkovni sochafska
vyzdoba (sousoSi na soklech)

- v interiéru je zachovano nékolik kamenickych prvku (kropenky,
goticky a barokni dvefni portaly)

kropenka
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Mobilia £

- Nejvaznéji bylo posSkozeno mobiliarni vybaveni kostela.
V torzech zustaly varhany na kiru, stfecha kazatelny, torzo
zpovédnice a hlavni oltaf. Do prvkd mobilidfe mozno zaradit i
dfevénou vestavbu karu na dfevénych profilovanych sloupech, ktera
je az na dil¢i poSkozeni zachovana.

Ostatni prvky (dle dochované fotodokumentace) jsou ztraceny Ci
ulozeny mimo objekt kostela.

stfecha kazatelny a hlavni oltar

torzo varhan
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Nedostatky

Odstran éni predsiné

- Odstranéni pfedsiné po r. 1945 — tento maly klenuty objekt se
sedlovou stfechou ur€oval hlavni vstup do kostela, soucasné tvoril
prirozeny kryt navstévniku proti povétrnosti.
Zakresy, fotodokumentace a pudorys objektu se zachovaly.
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otisk pfedsiné s dvefmi  pohled na fasadu s otiskem predsiné

Odstran éni zakristie

- Odstranéni druhé zakristie po r. 1945 — tento objekt s
dvojpultovou stifechou byl pfistavén do rohu mezi lodi a presbyteriem.
Podoba objektu se nedochovala, velikost je mozno urcit podle otisku
na sténé kostela.
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Tvar krov U, sanktusnik a krytina

- Provizorni zakryti véZe po pozaru je provedeno v historicky
nedolozené podobé. Krytina z asfaltovych Sindelu je zcela nevhodna.

- Provizorni krytina na lodi, presbyteriu, zakristii i schodiStovych
pFistavcich je provedena z nevhodné plechové krytiny. PFi kladeni
doSlo k odstranéni stfeSnich oken a sanktusniku na presbyteriu.
Tvar oken i sanktusniku je dobfe patrny na historické
fotodokumentaci.

pohled na krytiny objektu detail plechové krytiny

Okenni vypin é

- Novodobé osazené segmentové okenni vyplné v lodi kostela
maji plochou ahistorickou profilaci. Originaly poslednich historickych
prvkld se nedochovaly.

hlavni onnivyplné viodi okenni vypln Stitu presbyteria
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4 — koncep €éni navrh zachrany a prezentace kostela

4.1 - zakladni ukoly - hlavni zasady

Obnova kostela vyZaduje fadu promysSlenych, maximalné
kvalifikovanych a Setrnych zésahUl, které budou odpovidat hodnoté a
vyznamu pamatky.

Cilem je proveéest stavebn & konzerva €ni, restauratorskou a z €asti i
korektivni obnovu stavajici stavby s respektovanim vysoké vypovédni
hodnoty pamatky.

Zasada 1:

Nebude provad éna neuvazen & bezohledna restituce starSich
stavl kostela — jako vychozim stavem pro obnovu se predpoklada
posledni historicka, dobfe dokumentovana etapa.

Zasada 2:
Prednost méa vzdy zachrana autentické historické konst rukce €i
prvk i — obnova historického krovu, obnova fasad a restaurovani prvkl a
vymalby ma pfednost pfed zhotovenim repliky krovu nad vézi

Zasada 3:

Pfi obnové je nezbytné zachovani vypov édni hodnoty
dochovanych prvka a konstrukci (zachovani a doplnéni historické vymalby
omitkovych ploch, konzervace a restaurovani vyplfiovych prvka apod.).

Zasada 4:

Prace bude provad éna podle kvalifikované detailni projektové
dokumentace , zpracované pro jednotlivé konkrétni etapy na zakladé
zpracovanych specialnich  prazkumd (inventarizace prvkl, cilena
fotodokumentace, mykologie, chemicko-technologicky prizkum omitek a
zdiva, staticky prizkum ...), nikoliv formou celkového monstr6zniho
projektu. Postup praci i zpusob provadéni bude po prvni etapé
vyhodnocen a ziskané poznatky budou zohlednény v dalSi postupu
zachrannych praci.

Zasada 5:

Obnova kostela je vysoce narocnym a specifickym dkolem,
vyzadujicim znalost a zkuSenost z aplikace tradiénich materiald, technik a
technologii a striktni dodrzovani technologické kazné pro tento typ

Zandov, kostel sv. Bartoloméje - , koncepce zachrany ,, GIRSA AT Praha 3.2009  Stranka 33



pamatky. Mokré procesy na fasadach mohou probihat pouze v prabéhu
letni sezény tedy od zacatku kvétna do konce zafi kalendarniho roku.

Z&sada 6 :

Podminkou Uspésného vysledku je uplatnéni ohleduplnosti,
specifické odbornosti realizatora s vyuzitim jeho zkuSenosti z analogickych
akci. S ohledem na vySe uvedené zakladni pozadavky a kritéria je nutné,
aby akci zajiStovala odbornéa firma, odborny subjekt (kterd doloZzi pozitivni
zkuSenosti a vysledky z akci obdobného typu) za pfimé ucasti zkuSeného
restauratora.

Zésada 7:

Prace budou probihat vp Fisné stanoveném rezimu podle
harmonogramu za autorského dozoru a dozoru statni pamatkoveé pé  ce.
Prace budou prabézné kontrolovany a dokumentovany, pfipadné nalezy
budou fadné vyhodnoceny tak, aby bylo vytéZeno z akce maximum
pfipadnych informaci.

4.2 Zasadni koncep €ni navrhy: zast reseni, p Fistavby

ZastreSeni:

véz — krytina a tvar zast FeSeni véZze je provedena jako provizorni

varianta A — obnova se zachovanim stavajiciho provizorniho
krovu.

Tento postup znamena - sejmuti krytiny a bednéni, oprava ¢i
doplnéni krovu s jednoduchou Upravou tvaru, osazeni hrotnice
s cibulkou a kfizem, zalatovani a polozeni keramické krytiny
(bobrovky, prejzy)

¢
Originalni tvar gotické véze stavajici tvar véze kostela
Kostela (Bauska LotySsko) v Zandové
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varianta B - obnova je mozna formou realizace repliky do
pavodniho historického stavu — cibule s lucernou.

Tento postup znamena - celkové sejmuti stavajici konstrukce,
vybourani stavajici fimsy na korunu zdiva, zhotoveni nové
profilované fimsy, zhotoveni nové tesarské konstrukce cibule

s lucernou a hrotnici a klempirské provedeni krytiny s cibulkou a

kfizem

ZastfeSeni kostela v Zandové pfed rokem 1945

Lod’, presbyterium, schodiS _tovy p Fistavek a zakristie — krov je
tvarov € odpovidajici (historicky) ale bez st  feSnich oken a
sanktusniku

Obnova bude realizovana formou celkové opravy krova (véetné
trAmoveho stropu nad lodi) a zastfeSeni s doplnénim chybéjicich
prvkld a konstrukci, coZz znamena - celkové odstranéni plechové
krytiny, provedeni pfesné repliky stfesnich oken a sanktusniku na
zakladé dochovanych otisku konstrukce, historickych plant a
fotodokumentace s poloZenim krytiny s keramickych bobrovek na
latovani.

Pristavek k schodisti do v__éZe — krov a krytina je provedena
jako provizorni

Obnova bude realizovana formou celkové tvarové repliky, coz
znamena - celkoveé rozebrani krytiny i krovu a provedeni pfesné
repliky na zakladé dochovanych otisku konstrukce a historickych
planu a fotodokumentace s krytinou s keramickych bobrovek.
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Pristavby:

Vstupni p fedsin — konstrukce zbourana po roce 1948

Restituce (znovuvybudovani) objektu je mozna s ohledem na
dostatek historickych podkladd. Po pfedsini jsou dobfe patrné
otisky na fasadé lodé kostela, sou€asné je viditelné nadzakladové
zdivo s kamennym stupném a torzem podlahové konstrukce
(teraco).

Pfedsin je dokumentovana na planové dokumentaci a historické
fotodokumentaci.

vstupni pfedsin pfed rokem 1945
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Predni zakristie — konstrukce zbourana po roce 1948

Restituce (znovuvybudovani) objektu je problematick a

s ohledem na nedostatek prokazatelnych historickych podkladu.
ZA&kristii jsou patrné otisky na fasadé lodé kostel a presbyteria,
zakladové zdivo by bylo nutno zjistit archeologicky. Pfistavba je
schematicky dokumentovana na planové dokumentaci ale neni
historicka fotodokumentace.
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4.3- navrh postupu realizace po etapach

4.3.1 - Varianta A :

0. etapa
- PFipravné prace
- dokonc€eni zaméreni stavajiciho stavu
- zahgjeni zpracovani SHP
- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 1. etapu obnovy
v€etné prislusnych prazkum (inventarizace prvku, fotodokumentace,
mykologie, statika)

EXTERIERY

1. etapa
- obnova stavajiciho zast reSeni a plast é véZe a pristavku schodist é

(dle varianty ,A")

- sejmuti asfaltove krytiny z véze

- oprava krovu a hrotnice

- oprava fims

- polozeni nové keramickeé krytiny (bobrovky ¢&i prejzy na laté)

- obnova omitkovych vrstev véze véetné barevnosti

- obnova krovl a zastfeSeni schodistového pristavku

- obnova omitek schodistového pfistavku v€etné barevnosti

- obnova vyplni otvortl véze (okna, mrize)

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 2. etapu obnovy
véetné prislusnych prazkum

2. etapa
- obnova zast feSeni lod é a presbyteria

- sejmuti plechové krytiny z lodé&, presbyteria a zakristie

- oprava krovu s novou montéazi sanktusniku a volskych ok

- oprava stropnich tramu z roviny krovu

- poloZeni nové keramické krytiny (bobrovky na laté)

- 0sazeni okapu a svodu

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 3. etapu obnovy
vcetné prislusnych prazkuma

3. etapa
- sanace soklového zdiva a vystavba repliky p  Fedsiné

- obnova odvlh&ovacich kanalu

- rekonstrukce a doplnéni lezaté destové kanalizace

- sanace soklového zdiva (odsolovéani)

- vystavba repliky vstupni pfedsiné v¢€. zastfeSeni, vnitinich omitek
a podlahy

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 4. etapu obnovy
véetné prislusnych prazkuma
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4. etapa
- obnova interiéru v éze

- obnova podlahovych konstrukci

- vloZeni tesafskych podlahovych konstrukci do téla véze

- vyroba a osazeni propojovacich schodist

- oCisténi a konzervace stén véze

- obnova vietenového schodisté véze a vstupnich dvefi

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 5. etapu obnovy
véetné prislusnych prazkum

5. etapa
- obnova plast é lod é, presbyta re a zakristie
- uvolnéni zazdéného otvoru do druhé zakristie
- obnova plasté stfeSnich fims
- obnova omitkovych vrstev fasad v€etné barevnosti

INTERIERY

- zpracovani restauratorskych prizkumu a navrhd na obnovu omitek
vymalby interiér(

- zpracovani restauratorskych zameéra na restaurovani mobiliare

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na obnovu konstrukci

interiéru (v€. elektroinstalace)

6. etapa
- obnova kruchty a karu v&etné dvernich vyplini

/. etapa
- elektroinstalace, obnova omitek a restaurovani vymalby, obnova podlah

8. etapa
- restaurovani a obnova mobiliare

9. etapa
- restaurovani vnéjsi socharské vyzdoby

10. etapa
- po komplexni obnov €& kostela po etapach je mozné planovat

rekonstrukci p Gvodniho tvaru zast FeSeni véze —repliku cibule s lucernou

Zandov, kostel sv. Bartoloméje - , koncepce zachrany ,, GIRSA AT Praha 3.2009  Stranka 39



4.3.2 -VariantaB :

0. etapa

- pfipravné préace

- dokoné&eni zaméreni stavajiciho stavu

- zahgjeni zpracovani SHP

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 1. etapu obnovy
vcetné pfislusnych prazkumu (inventarizace prvku, fotodokumentace,
mykologie, statika)

EXTERIERY

1. etapa
- obnova zastfeSeni véze (dle varianty ,B*) — replika ban & s lucernou

- sejmuti asfaltové krytiny a krovu z véze

- odbourani stavajici fimsy

- zhotoveni novych fims do tvaru dle fotodokumentace

- vyroba repliky bané s lucernou

- poloZeni nové plechové krytiny na bednéni

- 0sazeni hromosvodu

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 2. etapu obnovy
véetné prislusnych prazkum

2. etapa
- obnova zastifeSeni lodé a presbyteria
- sejmuti plechové krytiny z lodé&, presbyteria a zakristie
- oprava krovu s novou montéazi sanktusniku a volskych ok
- oprava stropnich tramd z roviny krovu
- poloZeni nové keramické krytiny (bobrovky na laté)
- 0sazeni okapu a svodu
- 0sazeni hromosvodu
- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 3. etapu obnovy

vcetné prislusnych prazkuma

3. etapa
- obnova podlahovych konstrukci a interiéru véze

- vlozZeni tesarskych podlahovych konstrukci do téla véze

- vyroba a osazeni propojovacich schodist

- oCisténi a konzervace stén véze

- obnova vietenového schodisté véZze a vstupnich dvefi

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 4. etapu obnovy
vcetné prislusnych prazkuma
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4. etapa

- sanace soklového zdiva a vystavba repliky p  Fedsiné

- obnova odvlh&ovacich kanalu

- rekonstrukce a doplnéni lezaté destové kanalizace

- sanace soklového zdiva (odsolovéani)

- vystavba repliky vstupni pfedsiné v¢€. zastfeSeni, vnitinich omitek
a podlahy

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 5. etapu obnovy
véetné prislusnych prazkuma

5. etapa

- obnova plast é véze a pristavku schodist é
- obnova omitkovych vrstev véze véetné barevnosti
- obnova krovl a zastfeSeni schodistového pristavku
- obnova omitek schodistového pfistavku v€etné barevnosti
- obnova vyplni otvortl véze (okna, mrize)
- zpracovani komplexni projektové dokumentace na 6. etapu obnovy

véetné prislusnych prazkum

6. etapa
- obnova plast é lod é, presbyta re a zakristie
- uvolnéni zazdéného otvoru do druhé zakristie
- obnova plasté stfeSnich fims
- obnova omitkovych vrstev fasad v€etné barevnosti

INTERIERY

- zpracovani restauratorskych prazkumi a navrh na obnovu omitek
vymalby interiéru

- zpracovani restauratorskych zameéra na restaurovani mobiliare

- zpracovani komplexni projektové dokumentace na obnovu konstrukci

interiéru (v€. elektroinstalace)

/. etapa
- obnova kruchty a karu v&etné dvernich vyplni

8. etapa
- elektroinstalace, obnova omitek a restaurovani vymalby, obnova
podlah

9. etapa
- restaurovani a obnova mobiliare

10. etapa
- restaurovani vnéjSi socharské vyzdoby
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4.4 - prvotni odborny odhad stavebnich naklad 0

4.4.1 - VARIANTA A

4.4.1.1 — EXTERIER

- pfimé stavebni néklady

1. etapa

- obnova stavajiciho zastfeSeni (dle varianty ,a"“), plasté véze a pristavku
schodisté ... 268 + 1060 ... 1 328 tis. K&
2. etapa

- obnova zastfeSeni lodé a presbyteria ... 1 290 tis. K¢
3. etapa

- sanace soklového zdiva a vystavba repliky pfedsiné ... 745 tis. K&
4. etapa

- obnova interiéru véze ... 720 tis. K&
5. etapa

- obnova plasté lod€, presbytare a zakristie ... 1 285 tis. K&
pfimé naklady exteriéru celkem ... 5 368 tis. K¢
- VRN ... 6% ... 322 tis. K&
- Rezerva...10% ... 537 tis. K&
- Prazkumy ... 3% ... 161 tis KC
- PFipravné a projektoveé prace Unika pasmoV, tab. 15 ... 750 tis. K¢
- InZenyrsk& €innost ... 4 % ... 215 tis. K&
Mezisoucet ... 7 353 tis. KC
DPH 19% ... 1 397 tis. KC

Odhad stavebnich naklad G var. A — exteriér ...... 8 750 000,- K &

4.4.1.2 — INTERIER

- pfimé stavebni néklady

6. etapa
- obnova kruchty a karu v€etné dvernich vyplni ... cca 560 tis. K&

/. etapa
- elektroinstalace, obnova omitek a restaurovani vymalby, obnova

podlah ... cca 3 350 tis. K&
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8. etapa

- restaurovani a obnova mobiliare ... 1 300 tis. K&

... pfimé naklady interiéru celkem ... 5210 tis. K&

... pfirazky 30% ... 1 230 tis. K&
mezisoucet ... 6 440 tis. KC
DPH 19% 1 223,6 tis. K&

Odhad restaurovani mobilia e celkem ... 7 663,6 tis. K &

4.4.1.3 SOCHARSKA VYZDOBA

9. etapa
- restaurovani vnéjSi socharské vyzdoby
... pfimé naklady ... 650 tis. K&
... pfirdZzky 20% ... 130 tis. K&
mezisoudet ... 780tis. K&
DPH 5 % ... 39tis. K¢
Odhad socha rska vyzdoba celkem ... 819tis. K €

4.4.1.4 OBNOVA BAN E VEZE

10. etapa
— zhotoveni repliky cibule s lucernou na véz
... pfimé néklady ... 4100 tis. K¢
... pfirdZzky 30% ... 1 230 tis. K&
mezisoucet ... 5 330tis. K&
DPH 19% ... 1013 tis. K&
Odhad obnovy ban é celkem ... 6 343 tis. K €
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4.4.2 - VARIANTA B

4.4.2.1- EXTERIER

- pfimé stavebni naklady ......
1 etapa
— zhotoveni repliky cibule s lucernou na véz (dle varianty ,B")
3 600 tis. K&

2. etapa
- obnova zastfeSeni lodé a presbyteria ... 1 290 tis. K&

3. etapa
- obnova podlahovych konstrukci a stavajiciho zastfeSeni a interiéru véze

720 tis. K&
4. etapa
- sanace soklového zdiva a vystavba repliky pfedsiné
745 tis. KE
5. etapa
- obnova plasté véze a pristavku schodisté
1 060 tis. K¢
6. etapa
- obnova plasté lod€, presbytare a zakristie
1 285 tis. KE

pfimé naklady exteriéru celkem ... 8 700 tis. K¢

- VRN ... 6% ... 522 tis. K&
- Rezerva...10% ... 870 tis. K&
- Prazkumy ... 3% ... 260 tis. K&
- PFipravné a projektoveé prace - Unika, pasmo V, tab.15...980 tis. K¢
- InZenyrsk& €innost ... 4 % ... 348 tis. K&
Mezisoucet ... 11 680 tis. K&
DPH 19% ... 2 219,2 tis. K&

Odhad stavebnich naklad G var. B — exteriér ...... 13 899,2tis. K &
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VARIANTA B

4.4.2.2 - INTERIER

- pfimé stavebni néklady

/. etapa
- obnova kruchty a karu v€etné dvernich vyplni ... cca 560 tis. K&

8. etapa
- elektroinstalace, obnova omitek a restaurovani vymalby, obnova

podlah ... cca 3 350 tis. K&
9. etapa

- restaurovani a obnova mobiliare ... 1 300 tis. K&

... pfimé naklady interiéru celkem ... 5210 tis. K&

... pfirdZzky 30% ... 1 230 tis. K&
mezisoucet ... 6 440 tis. K&
DPH 19% 1 223,6 tis. K&

Odhad restaurovani mobilia e celkem ... 7 663,6 tis. K ¢

4.4.2.3 SOCHARSKA VYZDOBA

10. etapa
- restaurovani vnéjSi socharskeé vyzdoby
... pfimé naklady ... 650 tis. K&
... pfirazky 20% ... 130 tis. K&
mezisoucCet ... 780 tis. KC
DPH 5 % ... 39tis. K&
Odhad socha rska vyzdoba celkem ... 819tis. K €&
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4.5- nastin ¢éasového harmonogramu s odhadem finan  €énich naklad U

S ohledem na finan €ni naro énost prvni varianty doporu ¢éujeme i
s ohledem na zasadu €. 2 (pfednost zachrany originalnich
historickych prvk G a konstrukci) provést variantu druhou —
zachovani stavajiciho krovu s tim, Ze realizace rep  liky (prvni
varianta) bude planovana az na dobu po dokon  €eni restaurovani
celého kostela.

Etapizace pro prvni €ast ... exteriéry ... nacca6 let ... r. 2009 - 2014

0. etapa
- 1. 2009 — pfipravné a projektové prace pro realizaci 1.etapy
odhad finan¢nich ndkladul ... cca... 271 000,- Ké
1. etapa
- r. 2010 - obnova stavajiciho zastfeSeni (dle varianty ,A"), plasté véze
a pfistavku schodisté
odhad finan¢nich ndkladl ... cca ... 2 176 000,- KE
- pfipravné a projektoveé prace pro realizaci 2.etapy
2. etapa
- 1. 2011 - obnova zastfeSeni lodé a presbyteria
odhad finan¢nich ndkladl ... cca ... 1 992 000,- K&
pfipravné a projektové prace pro realizaci 3.etapy
3. etapa
- 1. 2012 - sanace soklového zdiva a vystavba repliky pfedsiné
odhad finan¢nich ndkladl ... cca ... 1 225 000,- K&
pfipravné a projektové prace pro realizaci 4.etapy
4. etapa
- 1. 2013 - obnova interiéru véze
odhad finan¢nich ndkladl ... cca ... 1 323 000,- K&
pfipravné a projektové prace pro realizaci 5.etapy
5. etapa
- 1. 2014 - obnova plasté lodé, presbytare a zakristie
odhad finan¢nich ndkladl ... cca ... 1 763 000,- K&

finan €ni pot feba pro roky 2009 — 2014 ....... Cca8 750 tis. K &

Zandov, kostel sv. Bartoloméje - , koncepce zachrany ,, GIRSA AT Praha 3.2009  Stranka 46



Datum: 11.02.2009

Zapis z prvni vstupni schizky pfed vypracovanim koncepce zachrany a rehabilitace
kostela sv.Bartoloméje v Zandové z hlediska dlouhodobého vyhledu.

Misto projednani:
Zandov u Ceské Lipy- Kostel sv.Bartoloméje
MU Zandov,
Nameésti 132

471 07 Zandov

Pfitomni: GIRSA AT spol. s r.o. - Arch. Miloslav Hanzl
NPU-UOP Liberec - Bc. Petr Feige

Mésto Zandov - Zbynék Polak, starosta
- Michal Ben, mistostarosta

Popis soucasného stavu kostela:

Na vézi kostela v roce 1992 provedeno zastieSeni ¢tyfbokym jehlanem (krytina asf.Sindel), V té dobé
provizorni zastfeSeni véze, které zabranilo dalSimu chatrani kostela (plvodni cibulovy tvar barokni
véze shorel pti opravé kupole 11.8. 1975).

Stresni krytina ze Sindele byla vsak jiz nékolikrat opravovana (nevhodny material, ktery je ni¢en
vétrem).

Stfecha nad lodi plechova. Esteticky absolutné nevhodna, avsak dobre plni funkci ochrany pred
povétrnostnimi vlivy. Zabranila tak zcela urcité drivéjsimu zatékani do objektu plvodni stfesni
krytinou a vyrazné tak zpomalila chatrdni celého objektu.

Z vybaveni interiéru se nedochovalo témér nic. Zachovan pouze klr, nekompletni hlavni oltar, torzo
kazatelny, torzo zpovédnice, z varhan nepoufZitelné torzo.

Fasada v neutéseném stavu.
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Vyjadreni pfi prohlidce kostela:

Arch. Hanzl - Z dGivodu rozsahu praci a finanéni naro¢nosti doporucuji koncepci zadchrany kostela
rozdélit do nékolika etap. Je tfeba rozhodnout se kterymi ¢dstmi obnovy zacit prioritné s ohledem na
stavebné historicky vyvoj a zachranu historicky zajimavych prvkd. ZvaZoval jsem zda-li prioritné resit
obnovu bané, nebo radéji v prvni etapé prednostné zabezpedit plivodni historicky krov nad lodi.
Barokni ban by jisté byla krasna, ale vzhledem k tomu Ze pfi podrobné prohlidce interiéru lodi jsou
viditelné mapy (mozné poskozeni hnilobou z dfivéjsiho zatékani) pod stropem uprednostnil bych
radéji provést prizkum krovu a stropnich tram(. V prvni etapé provést revizi krovu a stropni
konstrukce nad lodi a tim tak zajistit pivodni historicky krov proti dalsSimu chatrani. Tim nechci fici, Ze

bych jednoznac¢né obnovu bané zamital. Jaky na tento postup maji nazor pritomni?

Bc. Petr Feige - Vzhledem k tomu, Ze by se prioritné jednalo o zachranu plvodni ¢asti krovu
nad lodi a tudiz z pohledu zachrany kulturni pamatky historicky starsi ¢asti, nevadi mi
nezapoceti s prednostni obnovou bané.

Michal Ben - pfi minulé schlzce pfed dvéma meésici jsem byl jednoznacné pro obnovu bané a myslel
jsem si, Ze by se pavodni podoba méla vratit. Nicméné otazkou zda-li je nutné demontovat stavajici
jehlan jsem se zabyval pfi kazdém pohledu na kostel, na ktery vidim pfimo z oken svého domu. Uhel
a tvar jehlanu mi vSak pfipada velmi dobre zvoleny a nijak nenasilny.

Zbynék Polak - jako rodily Zandovak bych se priklanél k obnové bané. Stresni krytina na vézi neni
prilis kvalitni a je Spatné kotvena. Dle vyjadreni pokryvacu, ktefi provadéli opravu sti.krytiny véze

v lofiském roce ji nelze dokonale zajistit proti vytrzeni silnym vétrem. Dokonce v nékterych mistech je
patrna hniloba bednéni. Neni vylouceno ani zasazeni nékterych krokvi.

Michal Beri - Pfi minulé schizce jsem rovnéz bral v vahu pfipadny postup stavebnich praci. Tim
chci fici predpokladal jsem postup praci od shora dol(, tak aby nedoslo k pfipadnému poskozeni
(poniceni) jiz obnovenych konstrukci. Proto jsem byl pro zacit obnovou bané.

Arch. Hanzl - Spodni ¢ast véze kostela je goticka, pozdéji byla provedena nastavba barokni ¢asti se
zastresenim kopuli. Po vyhoreni a pfi provedeni provizorniho zastfeseni jehlanem byl proveden
masivni betonovy vénec. Pfi pfipadné obnoveé barokni bané a plvodniho tvaru profilace fimsy by

s velkou pravdépodobnosti muselo dojit k odbourani betonového vénce. Tyto zasahy spojené

s obnovou bané budou i dosti finan¢né nakladné a proto je nutné zvazit zda-li tyto finance v prvni fazi
nevynaloZit radéji do zachrany zastfeseni nad hlavni lodi. Svym zpUsobem se zastfeseni jehlanem
(dnes jiz 16 let ) stalo koloritem Zandova a vzhledem k spodni &sti véie v gotickém stylu neni aZ tak
nevhodna. Chci tim vsak fici, Ze i presto Ize obnovu bané provadét v dalSich etapach. Nevylucuji ani
moznost, aby se k tomu to vyjadfili obéané Zandova.

Zbynék Polak — Nejsem stavar, je tedy mozné provést vyménu bané a niz by doslo k poskozeni jiz
opravené stresni krytiny nad lodi?
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Arch. Hanzl — Toto Ize provést i pozdéji a protoze se vSe odviji od financi mlze k obnové bané dojit
tfeba aZ za 15 let. Navrhuji vypracovat dvé variantni feseni. Jedna varianta bude pocitat s obnovou
pGvodni bané a stfesni krytiny lodé, ve druhé varianté bude ponechano stavajici jehlanové zastreseni
véZe s obnovou stresni krytiny véZze a lodi, tak abychom dokazali srovnat také finan¢ni naro¢nost
jednotlivych variant. Obé varianty by pocitaly s obnovou fasady s doplnénim ¢lenéni fasady dle
historickych fotografii (Sambrany okolo oken).

V kazdém pfripadé z toho mala co v kostele zUstalo (kdr, zbytky oltare) je zde i nékolik plvodnich
dochovanych prvkd, které jsou velice krasné a bude nutné je restaurovat.

Jako napft.: - pavodni barokni okno s mf¥izi v sakristii
- v zazdéném dvernim otvoru do presbyteria dvefni kfidlo s mtizkou a origindlnim
kovanim.

Je na zvazeni zda-li tento zazdény otvor s dvefmi obnovit a umozZnit tak pfipadny vstup do kostela i
témito dvefmi a nebo alespon umoznit pres plivodni mfizku ve dvefnim kfidle pohled na hlavni oltar.

Dale doporucuji vyzdit a obnovit odbouranou vstupni predsin do kostela, od které mame presné
zaméreni. Tim by doslo nejen k doplnéni ¢asti, kterd zde viditelné chybi ale i k ochranéni hlavnich
vstupnich dvefi do kostela proti povétrnosti.

Michal Beri - Dle plvodnich fotografii je vstup do predsiné bez vyplné. Radi bychom zde méli
osazenu mfFiz z provoznich davodd.

Bc. Petr Feige — Osazeni vhodné provedené mfize bude mozné.
Arch. Hanzl — Zazdény plvodni vstup na kir rovnéz obnovit a tim docilit i zpfistupnéni dale do véze.

Michal Befi - Rozumim tomu tak, Ze by bylo mozné vyuZit zpfistupnénim této véze i tfeba jako
vyhlidky na mésto?

Arch. Hanzl — Samotna goticka véZ s pevnostni architekturou je stavebné velice zajimava. Nebylo by
Spatné ji zpfistupnit (klicové strilny).Vyhorelé dievéné prvky plvodnich pater umoznujici vystup do
véZe by bylo vhodné obnovit.

Bc. Petr Feige — Doporucuji provést SHP, ktery umozni odhalit historické, stavebni a
uméleckohistorické souvislosti. To se da potom vyuZit pfi samotné rekonstrukci.

Arch. Hanzl — SHP a restauratorsky prizkum doporuduji provést vzhledem k viditelnym zbytkim
pGvodni vymalby na sténach , klenbach a stropech.

Doporucuji také provést restauratorské Upravy sochy pred kostelem, navraceni kfize na druhy
prazdny podstavec. Soucasti by také mélo byt vyreseni odvodu destovych vod z destovych svodi a
obnoveni odvodiovaciho kandlu na severni strané.

Na MU Zandov dohledany dobové fotografie, které budou slouZit jako podklad pro Fedeni nékterych
detailli fasady a interiéru. Pfislibeno zaslani naskenovanych fotografii zicastnénym.

Zapsal: Michal Ben
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