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Uzemni plén Zandov ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI
(1) Zastavéné Uzemi je uzemnim planem vymezeno k datu 1. 3. 2015. Hranice zastavéného uzemi je
zakreslena v grafické c¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres).
1.1 Vymezeni feSeného uzemi
(2) ReSenym UGzemim je spravni Uzemi mésta Zandova, tvorené 3esti katastralnimi tzemimi: Dolni
Police, Hefmanice u Zandova, Rade¢ u Horni Police, Valtefice u Zandova, Velka Javorska a Zandov
u Ceské Lipy (ORP €eska Lipa, okres Ceska Lipa, Liberecky kraj).
2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
2.1 Koncepce rozvoje tuzemi obce
(3) Prioritami koncepce rozvoje tizemi obce jsou:
a uprednostnit prirozenou intenzifikaci zastavéného Gzemi;
b integrovat vzajemné se nerusici funkce a usilovat o maximalni variabilitu vyuziti Gzemi;
c usilovat o stabilizaci popula¢niho ristu nabidkou dostatecnych ploch pro bydleni;
d rozvijet vazby mésta na centra s vy3si ob¢anskou vybavenosti;
e posilovat vyznam mésta jako polyfunkéniho stfediska cestovniho ruchu, sméfovat hospodarsky
rozvoj do terciérniho sektoru;
f doplnit chybéjici a kvalitativné rozvijet stavajici slozky verejné infrastruktury;
g chranit lesnicky a zemédélsky cenné plochy a posilovat ekologicko-stabilizacni, rekreacni
a estetickou funkci krajiny;
h  stabilizovat zdméry z nadfazené UPD — ZUR Libereckého kraje:
a. D03 - koridor pro pfelozku silnice I/13
b. D19A - koridor pro prelozku silnice 11/262
c. D34 -koridor pro optimalizaci Zeleznicni trati 081
d. D39 - multifunkéni turisticky koridor
e. P16 -koridor pro protipovodriova opatieni na vodnim toku Ploucnice
i posilit vzajemné prostorové a funkcéni vazby mésta a mimoméstského osidleni za soucasného
respektovani jejich identit.
2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi
2.2.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, kulturni
(4) Uzemni plan stanovuje v fe$eném tizemi ochranu nasledujicich hodnot:
a urbanistické struktury jednotlivych sidel, predeviim samotného mésta Zandova;
b pamatky registrované v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR;
c pamatky mistniho vyznamu, které nejsou registrovany v Ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR;
d obcanska vybavenost verejného charakteru a verejnd prostranstvi samostatné vymezen3, i jako
soucast ostatnich ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti;
stavebni a pfirodni dominanty, pohledové osy, vyznamné vyhledy;
f krajina s prvky antropogenni ¢innosti a vyznamna sidelni zelen.
(5) P¥i rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:
a respektovat kompozi¢ni vztahy a historicky vytvorené struktury a vazby v sidlech, v krajiné, mezi
sidly a mezi sidly a krajinou;
b respektovat urbanistickou strukturu a charakter jednotlivych sidel;
c chranit kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu vcetné jejich okoli;
d stabilizovat, chranit a rozvijet obCanské vybaveni vefejného charakteru a verejna prostranstvi.
2.2.2  Ptirodni hodnoty a zdroje

(6)

Uzemni plan stanovuje v feSeném tizemi ochranu nasledujicich hodnot:

a chranéna uzemi ptirody dle zvlastnich predpis
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Uzemni plén Zandov ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

(7)

o Qo 6 T

a. CHKO Ceské stiedohofi,

b. ptirodni pamatka Bobfi soutéska,

c. evropsky vyznamné lokality Dolni Ploucnice a Binov — Bobfi soutéska;
skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability vSech kategorii v€etné interakcnich prvk(;
vyznamné krajinné formace — udoli Plou¢nice;
neregistrované vyznamné krajinné prvky;
vyznamné plochy zelené mimo zastavéné Uzemi, stromoradi, aleje, bfehové porosty, vzrostlé
solitérni stromy i skupinové porosty ve volné krajing;
plochy v nezastavéném uUzemi vymezené v Uzemnim planu jako plochy pfirodni (NP) a plochy
smisené nezastavéného Uzemi (NS).

P¥i rozhodovani o zménach v uzemi je Zzadouci:

a realizovat opatieni zvysujici funkénost a vzajemnou propojenost skladebnych ¢asti USES;
b chranit stavajici a podporovat zaklddani novych interakénich prvkl, zejména ve formé liniovych
vysadeb, izolacni zelené, skupinovych porost( i solitérnich strom(, obnovy historickych stezek;
c umoznit realizaci hydroretencnich, ekologicko-stabilizacnich a protieroznich staveb a opatreni;
d branit upadani kulturni krajiny v disledku nedostatku zasahu;
e usilovat o delimitaci zemédélskych kultur.
2.2.3  Hodnoty civiliza¢ni a technické
(8) Uzemni plan stanovuje v fe§eném tzemi ochranu nasledujicich hodnot:
a systémy technické a dopravni infrastruktury véetné cestni sité ve volné krajing;
b stabilizované plochy vyroby s potencialem dalSiho rozvoje, resp. obnovy ekonomickych aktivit;
c vodohospodafské stavby a opatfeni v krajiné.
(9) P¥i rozhodovani o zménach v uzemi je Zadouci:
d soustredit rozvoj pfednostné v dosahu provozovanych systém( verejné infrastruktury;
e usilovat o obnovu zaniklé cestni sité v krajiné.
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE
3.1 Urbanisticka koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury
(10) Prioritami urbanistické koncepce jsou:
a podporovat polyfunkéni vyuZivani zemi (integrace vzajemné se nerusicich funkci);
b posilovat Glohu Zandova jako socioekonomického jadra Fe$eného tzemi;
c uprednostnit intenzifikaci zastavéného uzemi pred expanzi do volné krajiny;
d podporovat rozvoj vefejné infrastruktury, zejména systému dopravni a technické infrastruktury
a infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;
e respektovat pFi umistovani staveb a zafizeni stdvajici kompozi¢ni vztahy, geomorfologii
a historicky vytvorené struktury a vazby v sidlech, mezi sidly, v krajiné a mezi sidly a krajinou;
f zachovat a dale rozvijet fyzickou prostupnost urbanizovaného Uzemi.
(11) Uzemni plan vymezuje v urbanizovaném tzemi nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti:
(BH) bydleni - v bytovych domech
(RI) rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
(ov) obcanské vybaveni - verejna infrastruktura
(OM obcanské vybaveni - komercni zafizeni mald a stfedni
(0s) obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni
(OH) obcanské vybaveni - hrbitovy
(PV) verejnd prostranstvi
(SC) smiSené obytné - centralni
(SM)  smisené obytné - méstské
(SV) smisené obytné - venkovské
(DS) dopravni infrastruktura - silni¢ni
(DZ) dopravni infrastruktura - Zelezni¢ni
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(1) technicka infrastruktura - inZenyrské sité
(VL) vyroba a skladovani - lehky primysl
(VZ) vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
(zP) zelen - pfirodniho charakteru
(12) Zasady pro vyuzivani uvedenych ploch jsou definovany v kapitolach 4, 5, 6.
3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch
(13) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
ozn. plocha s rOZdIIanrt‘ zplisobem podminky pro rozhodovani katastralni uzemi vymera
vyuziti (ha)
vyroba a skladovani - lehky pramysl - rozhodovani o zménach
201 y yp ¥ v Uzemi podminit zpracovanim 3,54
(VL) . C
Uzemni studie (X1)
- rozhodovani o zménach
202 smisené obytné - méstské (SM) v Uzemi podminit zpracovanim 4,03
uzemni studie (X1)
- rozhodovani o zménach
203 bydleni - v bytovych domech (BH) | v Uzemi podminit zpracovanim 1,93
Uzemni studie (X2)
204 smiSené obytné - centralni (SC) - 0,2
Z05 smisené obytné - méstské (SM) - 1,17
- rozhodovani o zménach
Z06 smi$ené obytné - méstské (SM) v Uzemi podminit zpracovanim 2,84
uzemni studie (X3)
707 vyroba a skIaldovanl - zemédélska ) 3 L 0,22
vyroba (VZ) Zandov u Ceské Lipy
Z08 smisené obytné - méstské (SM) - 0,32
- rozhodovani o zménach
Z09 smi$ené obytné - méstské (SM) v Uzemi podminit zpracovanim 1,14
uzemni studie (X4)
- rozhodovani o zménach
210 zelen - pfirodniho charakteru (ZP) | v Gzemi podminit zpracovanim 10,37
uzemni studie (X4)
Y . , . - rozhodovani o zménach
obcanské vybaveni - komercni , , L .,
Z11 I . Y . v Uzemi podminit zpracovanim 7,3
zafizeni mald a stfedni (OM) , , .
uzemni studie (X4)
rekreace - plochy staveb pro - rozhodovani o zménach
212 . P Y . P v Uzemi podminit zpracovanim 2,62
rodinnou rekreaci (RI) , , .
uzemni studie (X5)
713 rekrease - plochy stayeb pro i 0,69
rodinnou rekreaci (RI)
214 smisené obytné - venkovské (SV) - Radec u Horni Police 1,17
Z215 smisené obytné - venkovské (SV) - Velka Javorska 0,47
216 smiSené obytné - venkovské (SV) - . . 0,91
~ p . Hefmanice u P
217 smiSené obytné - venkovské (SV) - - 0,2
~ - , Zandova —
218 smiSené obytné - venkovské (SV) - 0,69
- rozhodovani o zménach
219 smiSené obytné - venkovské (SV) v Uzemi podminit zpracovanim 2,92
uzemni studie (X6) Valtefice u Zandova
220 smisené obytné - venkovské (SV) - 0,42
221 smisené obytné - venkovské (SV) - 0,37
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3.3 Vymezeni ploch prestavby

(14) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby:
loch iInv g P
ozn. B Rl anrE‘ LR L podminky pro rozhodovani katastralni uzemi vymera
vyuziti (ha)
- zohlednit vedeni koridoru
D19A pro prelozku silnice
POl vyroba a skladovani - lehky primysl “/,2(,52 N 264
(VL) - rozhodovani o zménach
v Uzemi podminit zpracovanim Dolni Police
uzemni studie (X7)
- rozhodovani o zménach
P02 smiSené obytné - venkovské (SV) v Uzemi podminit zpracovanim 4,32
Uzemni studie (X8)
PO3 rekreat':e - plochy stayeb pro ) Velks Javorska 0,05
rodinnou rekreaci (RI)
3.4 Vymezeni systému sidelni zelené
(15) Uzemni plan vymezuje specifickou plochu s rozdilnym zpGsobem vyuiiti a stanovuje zasady pro jeji

vyuZivani:

(16) Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

(17) Mimo plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP) je systém sidelni zelené tvoien:

a zeleni verejné pristupnou zahrnutou do ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména

do ploch verejnych prostranstvi (PV) a ploch obc¢anského vybaveni (OV, OM, OS, OH);

zeleni soukromou ve formé zahrad a sadl zahrnutou do ploch smisenych obytnych (SC, SM, SV);
c zeleni v plochach vyroby (VL, VZ);
d zeleni v plochach dopravni infrastruktury (DS, DZ).

(18)  Koncepce systému sidelni zelené stanovuje nasledujici zasady:

a na plochach zelené lze umistovat stavby a zafizeni sluéitelné s i¢elem ploch vefejné zeleng,
zejména stavby a zafizeni technické infrastruktury;
b plochy zelené budou vymezovény v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zejména
pak v zastavitelnych plochiach smiSenych obytnych v podobé zelené verejné pristupné jako
nedilné soucasti verejnych prostranstvi.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

4.1 Obcanské vybaveni

(19) Koncepce verejné infrastruktury v oblasti

s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanovuje zasady pro jeji vyuZivani:

(20) Obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura (OV)

oblanského vybaveni vymezuje nasledujici

plochy

a chranit plochy obcanského vybaveni (OV) ve struktufe obce a podporovat jejich rozvoj zejména
v samotném mésté jakoZto prirozeném centru reSeného Uzemi;
b  vyuZivat plochy obcdanského vybaveni (OV) zejména pro verejné UGcely, pfipadné komercni
vyuZivani téchto ploch musi byt v souladu s vefejnym zajmem;
c podporovat v plochach (OV) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;
d podporovat realizaci staveb a zafizeni obdanského vybaveni (OV) i vramci ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, v nichZ jsou umoznény.

(21) Obcanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (OM)

a umistovat stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni (OM) v dosahu vefejné infrastruktury, zejména

dopravni a technické;

b podporovat v plochach (OM) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.
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(22) Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
a umistovat stavby a zafizeni pro sport a télovychovu (OS) pfednostné v ndvaznosti na ostatni
vefejnou infrastrukturu;
b podporovat v plochach (OS) rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch.
(23) Obcanské vybaveni - hibitovy (OH)
a chranit aredly hrbitovl vieseném uUzemi jako vyznamné slozky sidelni zelené, verejnych
prostranstvi a ekologicky stabilnéjsi fragmenty Uzemi.
(24) Obecné podminky stanovené v ramci koncepce obcanského vybaveni:
a plochy ob&anského vybaveni mohou byt v souladu s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZitim soucdsti dalsich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych obytnych
(SC, SM, SV) a ploch bydleni (BH).
4.2 Verejna prostranstvi
(25) Uzemni plan vymezuje plochy vefejnych prostranstvi a stanovuje zasady pro jejich vyuZivani:
(26) Verejna prostranstvi (PV)
a na vefejnych prostranstvich umozZnit realizaci staveb a zafizeni slucitelnych s ic¢elem vefejnych
prostranstvi, zejména staveb a zafizeni zvysujicich jejich vyuZitelnost a staveb a zatizeni dopravni
a technické infrastruktury;
zpfistupnit verejna prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi;
c vymezovat v ramci Uzemnich studii v zastavitelnych plochach odpovidajici rozsah verejnych
prostranstvi;
d chranit vefejnd prostranstvi pfed zastavénim, umozZnit realizaci staveb slucitelnych s jejich
ucelem;
e umoznit realizaci staveb a opatfeni protipovodrové ochrany.
4.3 Dopravni infrastruktura
(27) Uzemni pldn vymezuje nasledujici plochy dopravni infrastruktury a stanovuje zésady pro jejich
vyuzivani:
(28) Dopravni infrastruktura - silnicni (DS):
a Uzemné chranit koridor (D03) pro prelozku silnice 1/13, isek Svor — Novy Bor — Manusice;
b Uzemné chranit koridor (D19A) pro pielozku silnice 11/262, Usek Zandov — StruZnice;
c uzemné chranit koridor (DK1) pro homogenizaci mistni komunikace, Usek Velkd Javorska —
Havranni — Novosed|o;
d provéfit v zastavitelnych plochach v ramci navazujicich Fizeni potfebu vymezeni parkovacich
a odstavnych ploch;
e respektovat vedeni stavajicich cyklotras a péSich turistickych tras, umoznit realizaci novych
cyklotras a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych komunikacich;
f nesnizovat v ramci realizace dopravnich staveb funkénost véech prvké USES;
g respektovat stabilizovany silni¢ni systém vcetné ochrannych pasem.
(29) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridory silni¢ni dopravni infrastruktury:
ozn. popis podminky vyuZiti koridoru
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za Ucelem
minimalizace zasahd do PUPFL a skladebnych ¢asti USES
- provéfit moZnost napojeni prelozky silnice 1/13 na dopravni
systém meésta (silnice 11/263)
D03 koridor pro pfelozku silnice 1/13, - respektovat predmét ochrany prirody a krajiny
usek Svor — Novy Bor — Manusice - umozZnit ve stopé koridoru vedeni technické infrastruktury

- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvk USES
(RC1357, K5MB)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verfejné dopravni
a technické infrastruktury
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ozn. popis podminky vyuZiti koridoru
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za Ucelem
minimalizace zasaht do PUPFL a skladebnych ¢asti USES
- respektovat pfedmét ochrany pfirody a krajiny
- koordinovat vedeni prelozky silnice I11/262 s dopravnim systémem
mésta, koridorem pro optimalizaci Zelezni¢ni trati D34,
koridor pro preloZku silnice multifunkénim turistickym koridorem D39, koridorem pro
D19A /262, protipovodriova opatfeni P16 a rozvojem plochy prestavby PO1
Usek Zandov — Struznice - ke konkretizaci zdméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)
- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvké USES (LK1, LK4)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni vefejné dopravni
a technické infrastruktury
- minimalizovat zasah do RC1307 a vést mistni komunikaci ve stopé
koridor pro homogenizaci mistni historické spojnice Havranni — Novose@lo
. . . , | - zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvk( USES (RC1307)
DK1 | komunikace, Usek Velka Javorska .. . , , .
— Havranni — Novosedlo - umozvan rea'llzau Yed,enl'l\/}/N 110 kV ve vame?emvan.w k'orldoru Efl
- umoZnit existenci stavajicich staveb a zatizeni vefejné dopravni
a technické infrastruktury
(30) Pro casti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zasahujicich do koridord plati kromé podminek vyuZiti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit realizaci prelozZky silnice I/13 a souvisejicich staveb a zafizeni
b umoznit realizaci prelozky silnice 11/262 a souvisejicich staveb a zafizeni
C umoznit homogenizaci mistni komunikace mezi sidly Velka Javorska, Havranni a Novosedlo
(31) Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.
(32) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.
(33) Dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ):
a Uzemné chranit koridor (D34) pro optimalizaci stavajici Zelezni¢ni trati 081;
b respektovat stabilizovany Zelezni¢ni systém vcetné ochrannych pasem;
c nesniZovat v rdmci realizace dopravnich staveb funkénost véech prvkd USES.
(34) Uzemni pladn vymezuje nasledujici koridor Zelezniéni dopravni infrastruktury:
ozn. popis podminky vyuZiti koridoru
- koordinovat optimalizaci stavajici Zeleznicni trati s realizaci
preloZzky silnice 11/262, s dopravnim systémem mésta, koridorem
pro protipovodriova opatifeni P16 a multifunkénim turistickym
koridor pro optimalizaci stavajici koridorem D39
D34 ‘ v, . - ke konkretizaci zdméru (feSeni) nutné stanovisko OOP dle § 45
Zelezni¢ni trati 081 . ‘ . , L .
a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verfejné dopravni
a technické infrastruktury
(35) Pro ¢asti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zasahujicich do koridoru plati kromé podminek vyuZiti
stanovenych pro tyto plochy nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit optimalizaci stavajici Zelezni¢ni trati 081 a realizaci souvisejicich staveb a zafizeni
(36) Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizZit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.
(37) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou

vymezeny.
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(38) Doprava cyklisticka a pési:
a Uzemné chranit multifunkéni turisticky koridor Ploucnice (D39);
b respektovat vedeni stavajicich cyklotras a péSich turistickych tras;
c umoznit vedeni novych cyklotras a turistickych tras po silnicich, mistnich a ucelovych
komunikacich;
d podporovat obnovu cestni sité v krajingé;
e zvySovat fyzickou prostupnost Uzemi.
(39) Uzemni plan vymezuje nasledujici multifunkéni turisticky koridor:
ozn. popis podminky vyuZiti koridoru
- podporovat realizaci konkrétnich opatfeni za ucelem
minimalizace zasah( do vodnich ploch a skladebnych ¢asti USES
- koordinovat vedeni koridoru s prelozkou silnice 11/262, dopravnim
systémem mésta, koridorem pro protipovodriova opatfeni P16
. T a rozvojem plochy prestavby PO1
multifunkéni turisticky koridor T, . .
D39 Plougnice ¥ - ke konkretizaci zdméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
a 45i ZOPK (moznost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 - EVL Dolni Ploucnice)
- zajistit funk&nost dotéenych skladebnych prvki USES (LK4)
- umoZnit existenci stavajicich staveb a zatizeni vefejné dopravni
a technickeé infrastruktury
(40) Pro casti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti zasahujici do turistického koridoru plati kromé podminek
vyuZiti stanovenych pro tyto plochy také nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit realizaci multifunkéniho turistického koridoru Ploucnice a souvisejicich staveb a zafizeni
(41) Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.
(42) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.
(43) Doprava v klidu
a  vramci zastavitelnych ploch obcanského vybaveni (OM) vymezovat odpovidajici parkovaci
kapacity;
b parkovani a odstavovani vozidel v plochach smisenych obytnych (SC, SM, SV) resit pfednostné na
vlastnich pozemcich.
44 Technicka infrastruktura
(44) Uzemni plan vymezuje nasledujici oblasti technické infrastruktury a stanovu priority pro jejich
vyuZzivani:
(45) Koncepce zasobovani vodou:

a v Casti obce Hefmanice realizovat dostavbu vodovodu s napojenim na stavajici vodovod a zdroj
vody (jimaci zarez a vrt);

b v ¢astech obce Dolni Police, Novosedlo, Valtefice, Velkd Javorska, Rade¢ a Zandov zachovat
stdvajici koncepci zasobovani pitnou vodou;

c podpofit rozvoj vodovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby;

d postupné rekonstruovat stavajici vodovodni rady;

e umistovat nové vodovodni fady prednostné v plochich vefejnych prostranstvi a plochach
dopravni infrastruktury;

f zajistit v maximalni mozné mire zokruhovani vodovodnich fadq;

g zdsobovani objektll pitnou vodou v dosahu vodovodni sité fesit prodlouzenim stavajicich fad
a napojenim na vodovodni systém;

h u objektl mimo dosah vodovodni sité fesit zasobovani pitnou vodou individualnim zplsobem;

i zajistit nouzové zasobovani uzitkovou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu a domovnich
studni.

ZALUDA, projektova kancelar 9



Uzemni plén Zandov ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

(46) Koncepce kanalizace a odstrafiovani odpadnich vod:
a v Casti obce Dolni Police realizovat vystavbu Cerpaci stanice a zajistit napojeni na kanaliza¢ni sit
Zandova;
v &asti obce Zandov doplnit kanalizaéni systém a zkapacitnit COV Zandov;
C v Castech obce Hefmanice, Novosedlo, Valtetice, Velkd Javorska, Radec resit odvadeéni a cisténi
odpadnich vod individualnim zptsobem;
d podpofit rozvoj kanalizace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a v plochach prestavby;
e umistovat nové kanalizacni fady prednostné v plochdch verejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury;
f u objektl v dosahu kanaliza¢ni sité uptfednostnit jeji vyuZiti;
g umoznit vyuZziti malych domovnich Cistiren;
h resit likvidaci destovych vod pfimo na pozemcich (akumulaci, vsakovanim).
(47) Koncepce zasobovani elektrickou energii:
a Gzemné chranit koridor (E4) pro vedeni VVN 110 kV, Babylon — Dé&¢in Zeleznice;
b zachovat stavajici koncepci zadsobovani elektrickou energii;
c zajistit poZzadovany vykon pro distribuci ze stavajicich trafostanic, které se dle potfeby prezbroji
a osadi vétsimi transformatory, v pfipadé deficitu umoznit vystavbu novych trafostanic s primarni
pfipojkou;
d pfipojovat novou zastavbu kabelovym sekunddrnim vedenim a postupné dle moZnosti
a pozadavku kabelizovat stavajici nadzemni rozvodnou sit v zastavéném Gzemi.
(48) Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor technické infrastruktury:
ozn. popis podminky vyuziti koridoru
- podporovat realizaci konkrétnich opatfeni za Ucelem
minimalizace zasahl do PUPFL, skladebnych c¢asti
USES, zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch
- respektovat pfedmét ochrany pfirody a krajiny
E4 koridor pro vedeni VVN 110 kV, - zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvka USES
Babylon — Dé&¢in Zelenice (RC11, RC1307, LK6)
- umoznit homogenizaci a optimalizaci komunikace ve
vymezeném koridoru DK1
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni vetejné
dopravni a technické infrastruktury
(49) Pro Casti ploch srozdilnym zplisobem vyuZiti zasahujici do koridoru technické infrastruktury plati
kromé podminek vyuziti stanovenych pro tyto plochy také nasledujici podminky vyuziti:
a umoznit realizaci nadzemniho vedeni VVN 110 kV a souvisejicich staveb a zafizeni
(50) Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.
(51) Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatreni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.
(52) Telekomunikace a radiokomunikace
a zachovat stavajici koncepci.
(53) Koncepce zasobovani teplem a plynem

a zachovat stavajici koncepci;

b umoznit rozvoj plynovodu v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochdch a plochach prestavby;

c plynovodni fady umistovat prednostné vramci ploch vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury;

d uprednostnit u objektl v dosahu plynovodni sité napojeni na stavajici, resp. nové vybudované
(prodlouzené) plynovodni rady;

e podporovat u objektd mimo dosah plynovodni sité vyuZivani obnovitelnych zdrojd energie.
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(54) Koncepce nakladani s odpady
a zachovat stavajici koncepci;

b umozZnit umisténi zafizeni pro nakladani s odpady vramci jednotlivych ploch srozdilnym
zpUsobem vyuZiti jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feseného Uzemi.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(55) Koncepce usporadani krajiny v izemnim planu stanovuje nasledujici priority:

a umoznit prolinani sportovné rekreacni a ekologicko-stabiliza¢ni funkce krajiny;

b zachovat a kultivovat prevazujici lesozemédélsky charakter krajiny;

c podporovat polyfunkéni vyuZivani krajiny a agroenvironmentalné orientované zemédélstvi;

d podporovat obnovu charakteristické struktury krajiny (zejména clenéni zemédélskych ploch,
zakladani prvk( krajinné zelené, obnovovat mimosidelni cesty);

e umoznit realizaci protipovodfiovych opatfeni a opatfeni zvySujicich retenéni schopnost krajiny;

f chrénit pfirodni plochy v Uzemi a dalsi ekologicky stabilné&jsi fragmenty krajiny;

g zachovat a postupné zvysSovat fyzickou a biologickou prostupnost krajiny;

h na méné kvalitnich zemédélskych pidach umoznovat prechod na extenzivni formy hospodareni.

(56) Uzemnim pldn umoZfiuje v nezastavéném Uzemi umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrariovani jejich dlsledkti véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji a dale takova
technicka opatieni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ticely rekreace a cestovniho ruchu
za predpokladu, ze:

a nebude ohroZeno ani omezeno hlavni a pfipustné vyufziti prislusné plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a vySe uvedené stavby, zatizeni a jind opatieni nebudou vylouceny;
b  nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany pfirody a krajiny;
c bude prokdzana nemoznost jejich umisténi v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochdch;
d bude prokazana jejich provozni a funkéni vazba na prilehlé pozemky;
e bude zachovana fyzicka prostupnost tzemi;
f nebude umoznéno trvalé bydleni.
(57) Uzemni plan éleni nezastavéné Gzemi na nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuiiti, jejichZ
hlavni, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kapitole 6:
a Plochy vodni a vodohospodarské (W)
b  Plochy lesni (NL)
¢ Plochy pfirodni (NP)
d Plochy smisené nezastavéného Uzemi - pfirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)
(58) V krajiné budou uplatfiovany dalsi obecné zasady:

a ochrana a obnova tradice solitérnich strom0 v krajiné jako orientacnich bodd, zviditelnéni hranic
pozemkd, vysadba k objektdim apod. s vyuZitim druhové plvodnich dfevin, ochrana stdvajicich
solitérnich drevin v krajiné;

b doplnéni mimosidelni zelené v podobé liniové zelené podél polnich cest a vodotedi ¢i remizl
(vyznamné plochy zelené plnici funkci interakénich prvkid), ozelenéni druhové puavodnimi
drevinami;

c revitalizace vodnich ploch a tokd.
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5.2 Uzemni systém ekologické stability

(59) Uzemni plan vymezuje a upiesiiuje nasledujici prvky tzemniho systému ekologické stability (USES):

a nadregionalni biokoridor

K5MB

b regionalni biocentra

i
ii.
iii.
iv.
V.

RC11 Hamry

RC1305 Binov (Bobfi soutéska)
RC1305 Kraltv Vrch

RC1307 Strazny vrch

RC1357 Vysluni

c regionalni biokoridor

RK603

d lokalni biocentra

LC1 Dvorsky kopec
LC2 Dubovka (Dubovy vrch)
LC3 Ploucnice (Mokfad u Dolni Police)

iv. LC4 lesni enklava u Merboltického potoka
V. LC5 Kozi a Policky vrch (Merbolticky vrch)
vi. LC6 Velka Javorska II.

vii. LC7 Lesni enklava — Velka Javorska

viii. LC8 Lesni enklava u Hefmanic
ix. LC9 Modry vrch

e lokalni biokoridory

i
ii.
iii.
iv.
V.
vi.
vii.

LK1 Ploucnice

LK2 Radecsky potok

LK3 lesni pas u Dubového vrchu
LK4 Merbolticky potok (dolni ¢ast)
LK5 lesni pas nad osadou Zpévna
LK6 Novosedlo

LK7 Mala Javorska

ndvrh pro spolecné jednani (§ 50)

(60)

5.3
(61)

viii. LK8 pravostranny pfitok Valtefického potoka

zemni plan stanovuje v plochach biocenter a biokoridortl nasledujici zasady:

u

a uprednostnit prirozenou obnovu porostli, podporovat plvodni druhy na tkor invaznich;

b podporovat bifehové vysadby podél vodnich tok( a mimosidelnich cest;

c zakladat na orné plidé travnaté pasy a doplfiovat vysadbou druhové plvodnich drevin;

d podporovat pfirozeny vodni rezim a vznik revitalizacnich prvk( na vodnich tocich (meandry, tliné
apod.);

podporovat selektivni management obhospodarovani;

umoznit realizaci opatfeni zvysujicich retencni schopnost Uzemi;

zvySovat migracni prostupnost;

respektovat druhové plvodni skladbu drevin v plochach bfehovych porost(;

neumistovat stavby a zafizeni v plochach biocenter a biokoridor mimo staveb a zafizeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury a staveb a opatfeni protipovodfiové ochrany;

j neredukovat plochy trvalych travnich porostl, zachovat extenzivni zplsob hospodareni.

= 0@ =0

Prostupnost krajiny

Uzemni plan stanovuje obecné zasady pro zajisténi prostupnosti krajiny:

a realizovat pfi rozsahlejsi zastavbé konkrétni opatreni za ucelem zvysovani fyzické prostupnosti
krajiny, zejména cest, pésin, stezek, mostd, lavek apod.;

b zajistit biologickou prostupnost krajiny, zejména ochranou a péci o prvky USES;

c odstrafiovat u vodnich tokud prekazky branici migraci vodnich Zivocichi;
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5.4
(62)

(63)

ozn.

d podporovat obnovu mimosidelnich komunikaci, jejich dalsi vyznamy a funkce (zejména dopravni,
rekreacni, estetickou, ochrannou protierozni apod.) promitnout do vlastniho technického resent;
e zachovat pfi oplocovani pozemk vizualni prostupnost.

Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné, ochrana pfed povodnémi

Uzemni pldn umoZfiuje realizaci protieroznich, revitalizaénich, protipovodfiovych a ochrannych
opatfeni v krajiné v ramci hlavniho, pfipustného ¢i podminéné pfipustného vyuZiti konkrétnich ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zejména ploch smiSenych nezastavéného tuzemi (NS) a v ramci koridoru
opatfeni protipovodriové ochrany P16.

Uzemni plan vymezuje nasledujici koridor opatieni protipovodiiové ochrany:

nazev podminky vyuZiti koridoru

P16

(64)

(65)

(66)

(67)

(68)

5.5
(69)

- umoznit v rozsahu koridoru udrzbu koryt vodotece a realizaci
staveb a opatfeni nezbytnych pro snizeni rizik povodni
- podporovat realizaci konkrétnich opatreni za Ucelem
minimalizace zasaht do skladebnych ¢asti USES
- koordinovat realizaci protipovodinovych opatfeni s realizaci
Protipovodnové opatieni na prelozky silnice 11/262, koridorem pro optimalizaci Zelezniéni trati
vodnim toku Ploucnice, usek D34 a multifunkénim turistickym koridorem D39
Struznice — Dolni Police - ke konkretizaci zdméru (feseni) nutné stanovisko OOP dle § 45
a 45i ZOPK (moZnost vyznamného negativniho vlivu na soustavu
Natura 2000 — EVL Dolni Ploucnice)
- zajistit funkénost dotéenych skladebnych prvk USES (LK1)
- umoznit existenci stavajicich staveb a zafizeni verejné dopravni
a technické infrastruktury

Pro Casti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zasahujici do koridoru protipovodriovych opatfeni plati
kromé podminek vyuzZiti stanovenych pro tyto plochy také ndsledujici podminky vyuZiti:

a umoznit realizaci protipovodnového opatfeni a souvisejicich staveb a zafizeni na vodnim toku
Ploucnice.

Provadéni zmén v koridorech nesmi znemoznit, ztizit nebo ekonomicky znevyhodnit budouci umisténi
stavby (vCetné staveb souvisejicich), pro kterou je koridor vymezen.

Podminky stanovené v koridorech pozbyvaji platnosti realizaci staveb, opatfeni a zafizeni, pro néz jsou
vymezeny.

V plochach ohrozenych povodnémi budou dodrzovany nasledujici zasady:

a prokazat v rdmci navazujicich fizeni, Ze nebudou zhorseny odtokové poméry;

b chranit plochy pfirozenych rozlivli vodnich tok(;

c podporovat opatfeni realizovand za Ucelem zpomaleni povrchového odtoku a zadrzeni vody
v krajing;

d uplatriovat pfi hospodareni na zemédélské pldé postupy zvysujici retencni schopnost krajiny;

e umistovat stavby ve stanoveném zaplavovém Gzemi pouze v odlvodnénych pfipadech.

Za Ucelem zadrzeni vody v krajiné budou uplatfiovany nasledujici zasady:
a tvorba protieroznich a vegetacnich pasu;

b ucelné zmény rostlinného pokryvu;
c delimitace zemédélskych kultur.

Rekreace a cestovni ruch

emni plan stanovuje za Gcelem rozvoje rekreace a cestovniho ruchu nasleduijici priority:

podporovat rozvoj infrastruktury pro rekreaci a cestovni ruch;

usilovat o optimalni vyuziti ptirodniho, kulturniho a historického potencidlu uzemi v souladu se
zasadami trvale udrzitelného rozvoje a ochranou pfirodnich a historickych hodnot;

posilovat malé a stfedni podnikani ve vazbé na sluzby cestovniho ruchu;

e podporovat alternativni formy rekreace a cestovniho ruchu (ekoturistika, agroturistika apod.).

Uz

a posilovat vyznam mésta zejména v oblasti individualnich a skupinovych forem rekreace;
b

c

Q.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE
KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVEN{ PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI(
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY
PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

(70) Resené tzemi je élenéno na nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:

Pozn.:  pojmy ,hlavni vyulZiti“, ,pripustné vyuZiti“, ,podminéné pripustné vyuZiti“, ,nepfipustné vyuZiti“, ,obCanské
vybaveni”, ,,dopra\{ni /;nfrastruktura “ ,technickd infrastruktura” a ,,verejna prostranstvi” jsou definovdny v textové
Casti Oddvodnéni UP Zandov.

(71) bydleni - v bytovych domech (BH)

hlavni vyuziti:

a bydleni v bytovych domech a primo souvisejici stavby, zatizeni a ¢innosti

pripustné vyuziti:

b  vefejna prostranstvi

C zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni

d dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuZiti:

e obcanské vybaveni za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu
bydleni

f vyroba a sluzby (charakteru drobné a femesliné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb), za
podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli, nesniZi kvalitu okolniho prostfedi a nenarusi pohodu bydleni

g dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

h zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepfipustné vyuZiti:

i stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vyska zastavby: max. 20 m

k intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 70 %

| vyméra stavebniho pozemku: max. 3 000 m”

(72) rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

hlavni vyuZiti:

a individualni a rodinnd rekreace a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pripustné vyuZiti:

plochy pro sportovni aktivity lokalniho charakteru

zahradkové osady

verejnd prostranstvi

zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni

vodni plochy a toky

dopravni a technickd infrastruktura

M o Q 60 T
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(73)

(74)

podminéné pripustné vyuziti:

h obc&anské vybaveni za podminky, Ze bude funkci dopliikovou a nebude naruSeno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

i stavby a zafizeni protipovodnové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude naruseno a omezeno
hlavni vyuziti

i zafizeni na vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd za podminky, Ze se bude jednat o technicka
zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

k bydleni
| stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

m  vyska zastavby: max. 10 m
n intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 20 %

obcanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

hlavni vyuZiti:

a obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
ptipustné vyuZiti:

zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi

dopravni a technickd infrastruktura
komunikace pro pési a cyklisty

[ I - o T =

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci
dopliikovou a nebude naruseno &i omezeno hlavni vyuziti

g stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

h stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vyska zastavby: max. 20 m
i intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %
k  vyméra stavebniho pozemku: max. 5 000 m’

obcanské vybaveni - komer¢ni zafizeni mala a stfedni (OM)
hlavni vyu?ziti:

a obcanské vybaveni komercéniho charakteru

pfipustné vyuZiti:

obcanské vybaveni, které je soucasti verejné infrastruktury
zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

verejna prostranstvi
dopravni a technicka infrastruktura

[ I - N o I «

podminéné pripustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majitel( a spravci ¢i sluzebni byty

g obcanské vybaveni, které neni soucasti verejné infrastruktury za podminky, Ze bude funkci
doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

h stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vySka zdstavby: max. 15 m
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(75)

(76)

(77)

k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 70 %
| vymeéra stavebniho pozemku: max. 5 000 m’

obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
hlavni vyuZiti:

a obcanské vybaveni slouZici sportu a télovychové
ptipustné vyuZiti:

zelen, zejména verejnd, ochrannad a izolacni

verejna prostranstvi

dopravni a technickd infrastruktura
komunikace pro pési a cyklisty

[ I - N o Y -

podminéné pripustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jednd o bydleni majitell a spravci ¢i sluzebni byty

g ostatni obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i
omezeno hlavni vyuziti

h rekreace za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno hlavni vyuZiti

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

i stavby a zatizeni protipovodrniové ochrany izemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

k  stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 15 m

m  intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 70 %
obcanské vybaveni - hibitovy (OH)

hlavni vyuZiti:

a hibitovy a vefejna pohrebisté

pripustné vyuZiti:

b  vefejna prostranstvi

c zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni
d dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

e obcanské vybaveni za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

nepripustné vyuziti:

f stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového uspofadani:

g vyska zastavby: max. 15 m

vefejna prostranstvi (PV)
hlavni vyuZiti:

a verejna prostranstvi
pripustné vyuZiti:

b zelen

c dopravni a technickd infrastruktura
d komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pripustné vyuziti:

e obcanské vybaveni slucitelné s uéelem verejnych prostranstvi, které zvysuje vyuZzitelnost
verejnych prostranstvi, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejnd WC,
prvky mobiliare
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f stavby a zatizeni protipovodnové ochrany izemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepfipustné vyuziti:

g stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

podminky prostorového usporadani:

h méfitko eventualnich staveb pfizpUsobit prostoru, do néhoz jsou vsazovany
(78) smiSené obytné - centralni (SC)
hlavni vyuZiti:
a polyfunkéni vyuziti zahrnujici zejména bydleni v bytovych domech méstského typu, obcanské
vybaveni lokalniho vyznamu v centralni ¢asti mésta
pripustné vyuZiti:
bydleni v rodinnych a bytovych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a €innosti
zelen, zejména verejnd, soukroma, izolacni
verejna prostranstvi
dopravni a technickd infrastruktura

o Qo 06 T

podminéné pripustné vyuZziti:

f vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zatizenim nenarusi
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi

g stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

h dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vyska zastavby: max. 15 m
k intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 70 %
| vyméra stavebniho pozemku: max. 2 000 m>

(79) smiSené obytné - méstské (SM)
hlavni vyu?ziti:
a polyfunkéni vyuZziti zahrnujici zejména bydleni v rodinnych domech a obcanské vybaveni mistniho
vyznamu ve mésté
pripustné vyuziti:
individualni rekreace
zelen, zejména verejnd, soukroma a izolaéni

verejna prostranstvi
dopravni a technickd infrastruktura

o Q06 T

podminéné pripustné vyuziti:

f vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nenarusi pohodu bydleni

g stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

h stavby a zatizeni protipovodriové ochrany izemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

i stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

i vySka zdstavby: max. 15 m
k intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 50 %
| vymeéra stavebniho pozemku: max. 3 000 m’
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(80)

(81)

smiSené obytné - venkovské (SV)

hlavni vyuZiti:

a polyfunkéni vyuziti zahrnujici zejména bydleni v rodinnych domech venkovského typu
s hospodarskym zazemim

ptipustné vyuZiti:

individualni rekreace

obc&anské vybaveni

zelen, zejména verejnd, soukroma a izolacni

verejna prostranstvi
dopravni a technickd infrastruktura

- 0o Q 6 T

podminéné pripustné vyuziti:

g vyroba a skladovani za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nenarusi pohodu bydleni

h stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

i rostlinna a Zivocisna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni za podminky, Ze
svym provozovanim a technologickym zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli
a nenarusi pohodu bydleni

nepripustné vyuziti:

i stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

k  vySka zastavby: max. 12 m
| intenzita vyuziti stavebniho pozemku:

a. max. 25 % v ¢asti obce Novosedlo

b. max. 40 % v &astech obce Dolni Police, Hefmanice, Rade¢, Valtefice, Velka Javorska, Zandov
m  vyméra stavebniho pozemku:

a. 500-1200 m’ v &sti obce Novosedlo

b. 700-4 000 m* v &astech obce Dolni Police, Hefmanice, Radec, Valterice, Velka Javorska,

Zandov

dopravni infrastruktura - silnicni (DS)

hlavni vyuziti:

a plochy a koridory silni¢ni dopravy a stavby a zafizeni dopravniho vybaveni
pripustné vyuziti:

komunikace pro pési a cyklisty

zelen, zejména verejnd, ochrannd a izolacni

verejna prostranstvi
technicka infrastruktura

o Qo 06 T

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuZiti

g stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickd zafizeni staveb

h stavby a zatizeni protipovodriové ochrany izemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

nepripustné vyuziti:

i stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
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(82)

(83)

(84)

dopravni infrastruktura - Zeleznicni (DZ)

hlavni vyuZiti:

a plochy drazni dopravy a stavby a zatizeni pro drazni dopravu
pripustné vyuZiti:

komunikace pro pési a cyklisty

vefejna prostranstvi

zelen, zejména ochranna a izolaéni
dopravni a technickd infrastruktura

[ I =T o B =

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

g stavby a zafizeni protipovodniové ochrany uzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

h stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

i stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim
technicka infrastruktura - inzenyrské sité (TI)

hlavni vyuZiti:

a technicka infrastruktura — plochy, arealy, objekty a zatizeni technické infrastruktury

ptipustné vyuZiti:

zelen, zejména zelen ochrannd a izolaéni

dopravni infrastruktura

verejna prostranstvi
komunikace pro pési a cyklisty

[ 2 - o T -

podminéné pripustné vyuziti:

f stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld a spravcd, ¢i sluzebni byty
g stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb

nepfipustné vyuziti:

h stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

vyroba a skladovani - lehky primysl (VL)

hlavni vyu?ziti:

a pramyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového arealu)

pripustné vyuZiti:

dopravni a technickd infrastruktura

zelen, zejména zelen ochranna a izolaéni

verejnd prostranstvi
komunikace pro pési a cyklisty

D Qo o T

podminéné pripustné vyuziti:

f obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplrikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti
stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld a spravcd, ¢i sluZzebni byty
stavby a zatizeni pro stravovani a prechodné ubytovani za podminky, Ze se jedna o stavby
a zafizeni pfimo souvisejici s provozem aredlu
i stavby a zatizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technicka zafizeni staveb
j stavby a zatizeni protipovodnové ochrany tzemi za podminky, Ze nebude narusena a omezena
hlavni funkce

= ]
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(85)

(86)

k zafizeni pro nakladani s odpady za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli (pfesahujici
hranice arealu)

| rostlinna a Zivocisna vyroba za podminky, Ze nebude mit negativni vliv na okoli (presahujici
hranice vyrobniho arealu)

nepripustné vyuziti:

m  stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

podminky prostorového usporadani:

n vyska zastavby: max. 20 m (nevztahuje se na technologicka zatizeni staveb vertikalniho
charakteru)
o intenzita vyuziti stavebniho pozemku: max. 80 %

vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

hlavni vyuZiti:

a zemédélska vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového arealu)

ptipustné vyuZiti:

b rostlinna a Zivocisna zemédélska vyroba a provozné souvisejici stavby a zafizeni, zejména stavby
pro uskladnéni a poskliziiovou Upravu plodin, stavby pro ustadjeni a chov zvirat véetné skladovani
a pripravy krmiva a steliva, uchovani produkt, skladovani nastrojli, péstovani rostlin, servis

c pramyslova vyroba a skladovani bez negativniho vlivu na okoli (pfesahujiciho hranice vyrobniho
nebo skladového arealu)

d dopravni a technickd infrastruktura

e verejna prostranstvi

f zelen, zejména verejnd, ochranna a izolacni

g komunikace pro pési a cyklisty

podminéné pripustné vyuziti:

h obcanské vybaveni, za podminky, Ze bude funkci doplfikovou a nebude naruseno ¢i omezeno
hlavni vyuziti

i stavby pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld a spravcd, ¢i sluZzebni byty

j stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj za podminky, Ze se bude jednat o
technické zafizena staveb

nepfipustné vyuziti:

k stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

podminky prostorového usporadani:

| vyska zastavby: max. 15 m (nevztahuje se na technologicka zatizeni staveb vertikalniho
charakteru)
m intenzita vyuZiti stavebniho pozemku: max. 80 %

zelen - pfirodniho charakteru (ZP)

hlavni vyuZiti:

a zelen udrZovana v prirodé blizkém stavu, zejména parkové plochy, brehové porosty, doprovodna
zelen podél komunikaci, ochranna a izolac¢ni zelen

pripustné vyuZiti:

sady a Stépnice

zahrady, travnaté plochy, louky, pastviny, pozemky PUPFL

vodni plochy a toky

technicka a dopravni infrastruktura

komunikace pro pési a cyklisty

verejnd prostranstvi

protierozni, revitalizacni, protipovodnova a ochranna vodohospodarska opatreni

obcanské vybaveni slucitelné s ucelem ploch zelené - pfirodniho charakteru, které zvysuje

vyuZitelnost téchto ploch, zejména informacni zafizeni, prodejni zafizeni, détska hristé, verejna

WC, prvky mobiliare

>0 0 Q 6 T
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(87)

(88)

(89)

podminéné pripustné vyuziti:

i stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude jednat
o technickad zafizeni staveb

k stavby, zafizeni a jind opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohroZeni Uzemi Zivelnymi nebo
jinymi pohromami za podminky, Ze nebude narusena a omezena hlavni funkce

nepfipustné vyuziti:

| stavby, zatizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

plochy vodni a vodohospodarské (W)

hlavni vyuZiti:

a vodni plochy a toky a dalsi plochy s prevaZujicim vodohospodarskym vyuZzitim

ptipustné vyuZiti:

b  vodni dila dle zvlastnich predpist

c stavby souvisejici s vyuZitim vodniho toku nebo vodni plochy k vodarenskym ucellim a nejsou
vodnimi dily

d brehové porosty, litordlni pasma

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, zejména mosty, lavky, pfistupové komunikace
f  skladebné &asti USES

podminéné pripustné vyuziti:

g stavby a zatizeni pro chov ryb za podminky, Ze zasadnim zplsobem nenarusi vodni rezim v Gzemi

h revitalizace vodnich tokll a ploch za podminky, Ze zasadnim zplUsobem nenarusi vodni rezim
v uzemi

i stavby, zatizeni a jind opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétl ochrany ptirody a krajiny a za podminky, Ze negativnim zplsobem
neovlivni vodohospodarské a ekologické funkce vodnich ploch

j stavby a zafizeni pro likvidaci vycisténych vod z domovnich Cistiren za podminky, Ze negativnim
zplisobem neovlivni kvalitu povrchovych a podzemnich vod

nepfipustné vyuziti:

k stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuzitim

plochy lesni (NL)

hlavni vyuZiti:

a pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL)

ptipustné vyuZiti:

vodni plochy a toky

plochy trvalych travnich porostd, orné ptidy a mimolesni zelené
komunikace pro pési a cyklisty

skladebné ¢4sti USES

stavby, zatizeni a jinad opatreni pro ochranu pfirody a krajiny
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

m o Q 60 T

podminéné pripustné vyuziti:

h stavby, zafizeni a jinad opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nebude
omezeno hlavni vyuZiti a nedojde k poskozeni pfedmétl ochrany prirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

i stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
plochy pfirodni (NP)

hlavni vyuziti:

a ochrana pfirody a krajiny

pripustné vyuZiti:

b pozemky PUPFL, pozemky ZPF

c komunikace pro pési a cyklisty po vyznacenych cestach
d zelen
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e vodni plochy a toky
f verejna dopravni a technicka infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

g stavby, zafizeni a jinad opatreni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, ze nedojde
k poskozeni predmétli ochrany ptirody a krajiny

nepripustné vyuziti:

h stavby, zafizeni a €innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

(90) plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni, zemédélské, lesni (NSpzl)

hlavni vyuZiti:

a neni stanoveno

pripustné vyuZiti:

b  pozemky ZPF

c pozemky PUPFL

d  skladebné ¢asti USES

e komunikace pro pési a cyklisty

f vodni plochy a toky

g protierozni, revitalizacni, protipovodnova a ochranna vodohospodarska opatreni

h zelen, zejména ochranng, izolacéni a zelen zajistujici mimoprodukéni funkce krajiny a ptiznivé
pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny, zejména zelen liniova, skupinova
a solitérni

podminéné pripustné vyuZiti:

i stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi za podminky, Ze budou slouzit
bezprostfedné pro vodohospodarské ucely, Ze jejich realizaci nebudou prokazatelné zhorseny
odtokové poméry a snizena retencni schopnost izemi

i stavby, zafizeni a jinad opatreni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu za podminky, Ze nedojde
k poskozeni predmétd ochrany prirody a krajiny

nepfipustné vyuZiti:

k  stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

(91) Dalsi zasady a podminky pro rozhodovani v tizemi jsou uvedeny v predchozich kapitolach 2, 3,4 a 5.
7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT
(92) Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospééné stavby (VPS) a vefejné prospé&ina opatfeni (VPO),
pro néz lze prava k pozemk(im vyvlastnit:
a Verejné prospésné stavby (VPS) — dopravni infrastruktura
ozn. k. a. popis sirka
D03 Zandov prelozka silnice 1/13, isek Svor — Novy Bor — Manusice — hranice LK 150 m
D19A Dolni Police preloika silnice 11/262,4sek Zandov — StruZnice 13,0 r?
priimér
. . . . iy . , x L v rozsahu
D34 $andov optimalizace, elektrizace zelequcnl trati 081, usek Ceska Lipa drésniho
hranice LK p
télesa
Dolni Police, homogenizace mistni komunikace, Usek Velka Javorska — Havranna —
DK1 , . 15m
Velkd Javorska Novosedlo
b Verejné prospésné stavby (VPS) — technicka infrastruktura
ozn. k. a. popis sirka
Her i , . .
E4 ermanice, vedeni VVN 110 kV, TR Babylon — hranice LK (TR Décin) 225 m

Velkd Javorska
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c Verejné prospésna opatieni (VPO) — turisticka doprava
ozn. k. a. popis
D39 Dolni Police multifunkéni turisticky koridor Ploucnice
d Verejné prospésna opatieni (VPO) — sniZovani ohroZeni v izemi povodnémi
ozn. k. a. popis
P16 Zandov, Dolni stavby a opatfeni protipovodriové ochrany na vodnim toku Ploucnice, usek
Police Struznice — Dolni Police
e Veiejné prospéina opatieni (VPO) — skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability (USES):
ozn. k. a. popis
K5MB Zandov, Dolni :(:Iliccee, Radec u Horni skladebna ¢ast USES — nadregionalni biokoridor
RC11 HeFmanice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum
RC1305 Velkd Javovrska, Hermanice u skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum
Zandova
RC1306 Valtefice u Zandova skladebnd &4st USES — regiondlni biocentrum
RC1307 Dolni Police, Valtefice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum
RC1357 Zandov u Ceské Lipy skladebna ¢ast USES — regionalni biocentrum
RK603 Hefmanice u Zandova skladebna ¢ast USES — regionalni biokoridor
Rade¢ u Horni Police, Zandov u
VU1 Ceské Lipy, Dolni Police, Velkd | 0116 e4sti USES — lokalni biocentra, lokalni biokoridory
Javorska, Hefmanice u Zandova,
Valtefice u Zandova

8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO
ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRISLUSNYCH USTANOVENI KATASTRALNIHO
ZAKONA

(93) Uzemnim pldnem nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které lze

uplatnit predkupni pravo.

9 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJI
PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

(94) Uzemnim planem jsou vymezeny nésledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch jejich vyuziti

podminéno zpracovanim uzemni studie:
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ozn. funkéni vyuziti podminky pro pofizeni tizemni studie lhata
provérit architektonické a urbanistické plisobeni objekt( a
staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti
celé plochy
vyroba a skladovani - vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a vefejné
lehky primysl (VL) zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
smiSené obytné - provérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
x1 méstské (SM) dopravni infrastruktury (zohlednit koridor pro prelozku silnice
dopravni infrastruktura - 11/262)
silni¢ni (DS) zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni
zelen - pfirodniho feSeni hospodareni s destovou vodou
charakteru (ZP) zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty, nevytvaret
slepé ulice
zohlednit soutézni ndvrh fotbalového arealu z unora 2011
zajistit prostorovou i funkcni izolaci obytného Uzemi od
plochy vyroby
provéfrit architektonické a urbanistické plsobeni objektl a
staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti
bydleni - v bytovych celé plochy
domech (BH) vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné
2 smiSené obytné - zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
centralni (SC) proveérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS) zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni
feSeni hospodareni s destovou vodou 48
zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty, nevytvaret mésicd
slepé ulice
smiSené obytné - provéfit architektonické a urbanistické plsobeni objektl a
méstské (SM) staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
bydleni - v bytovych navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti
domech (BH) celé plochy
smisené obytné - vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné
X3 centralni (SC) zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
dopravni infrastruktura — proveéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
silnicni (DS) dopravni infrastruktury
zelenl — pfirodniho zohlednit odtokové poméry v zemi a navrhnout optimaini
charakteru (ZP) feSeni hospodareni s destovou vodou
plochy vodni a zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty, nevytvaret
vodohospodarské (W) slepé ulice
. , provérit architektonické a urbanistické plisobeni objektl a
smisené obytné - .. . ey
" . staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
méstské (SM) e o wirs
. . , navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZiti
obcanské vybaveni - .
VR B} celé plochy
komercni zafizeni mala a vy, . . o . s
Y provéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
stredni (OM) .
.. dopravni infrastruktury
X4 | dopravniinfrastruktura — . . . . , N
silniéni (DS) zohlednit odtokové poméry v izemi a navrhnout optimalni
L , feSeni hospodareni s destovou vodou
zelen — pfirodniho L . , .
zajistit prostupnost Uzemi pro chodce a cyklisty
charakteru (ZP) . S . 5
S zohlednit dokumentaci Plan sanace a rekultivace lomu Zandov
technicka infrastruktura
— inZenyrské sité (TI) ze srpna 2012
¥ brat ohled na bezprostfedné navazujici zastavbu Horni Police
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ozn. funkéni vyuziti podminky pro pofizeni tizemni studie lhata
rekreace — plochy staveb provérit architektonické a urbanistické plisobeni objekt( a
pro rodinnou rekreaci staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
(RI) navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti
plochy smiSené celé plochy i s ohledem na rekreacni vyuziti prostor
X5 nezastavéného uzemi — provéfit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
pfirodni, zemédélské, dopravni infrastruktury
lesni (NSpzl) zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni
dopravni infrastruktura — feSeni hospodareni s destovou vodou
silni¢ni (DS) respektovat a zakomponovat vedeni biokoridoru LK3
provérit architektonické a urbanistické plisobeni objekt( a
staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné
navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZziti
vyroba a skladovani — celé plochy
zemédélska vyroba (VZ) vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné
X6 smiSené obytné - zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
venkovské (SV) proveérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktury
silni¢ni (DS) zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni
feSeni hospodareni s destovou vodou
zajistit prostorovou i funkéni izolaci obytného Gzemi od
zemédélskych ploch
provérit architektonické a urbanistické plisobeni objektl a
staveb ve vztahu k okolni zastavbé i volné krajiné 48
, L, zastavbu realizovat mimo vymezené zaplavové uzemi . .
vyroba a skladovani - L, ., -y mésicl
.. navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZiti
lehky primysl (VL) ,
. ) celé plochy
smisené obytné - - . " . . _
X7 méstské (SM) proveérit ,a. vymezit dostatecné ka.paat.nl systemyvtecvhnlclfe f’a
. dopravni infrastruktury (zohlednit koridor pro prelozku silnice
dopravni infrastruktura — 11/262)
silnicni (DS) . )} . , , S
o , zohlednit odtokové poméry v Uzemi a navrhnout optimalni
plochy pfirodni (NP) . v . v
feSeni hospodareni s destovou vodou
zajistit prostorovou i funkéni izolaci plochy vyroby od
obytného tUzemi a lokalnich prvk USES
provérit architektonické a urbanistické plsobeni objektl a
staveb ve vztahu k historii uzemi
navrhnout umisténi staveb ve vztahu k efektivnimu vyuZiti
celé plochy
vymezit dostatecné plochy verejnych prostranstvi a verejné
zelené ve vazbé na § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.
X8 smisené obytné - proveérit a vymezit dostatecné kapacitni systémy technické a
venkovské (SV) dopravni infrastruktury
zohlednit odtokové poméry v Gzemi a navrhnout optimalni
feSeni hospodareni s destovou vodou
provéfit realizaci komunikace v navrhovaném koridoru KD1,
pfipadné navrhnout jiné reseni
respektovat bezprostfedni navaznost na regionalni
biocentrum
(95) Lhata se stanovuje na 4 roky od nabyti uéinnosti opatfeni obecné povahy, jimZ se Gzemni plan
vydava. Stanovend |lhdta se vztahuje k datu splnéni povinnosti stanovenych stavebnim zdkonem —
schvdleni a vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.
10  STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBN{HO ZAKONA
(96) Uzemnim planem nejsou kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zadkona stanovena.
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11  UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A VYKRESU GRAFICKE CASTI

(97) Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 27 stran.
(98) Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy.
1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2 Hlavni vykres
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci

méritko 1: 5 000
méfritko 1: 5 000
méfritko 1: 5 000
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OBSAH TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU

1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI ...ucoueiueeereeiiniiecseeessessesseeseesssssessssssssssssessessssssessessessssssessessessssssessessens 3
1.1 Vymezeni FESENEN0 UZEMI .cccuuiiiiiiiiieiiie ettt ettt st sttt e st e st e e st e e sabeeeateesabeeeaneens 3
2  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ......cooveemeererrrrneneenes 3
2.1 KONCEPCE rozVOJE UZEMI ODCE ...oiiuiiiiiiieeiieitieetee sttt sttt ettt et e st e e bt e s bt e e bt e sabe e e bt e sbeeeneenane 3
2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodNOt UZEMIi........cc.ueeeeiiiiiiiiiie e ciee ettt e e e e e e sare e e savee e e s atneeeeanes 3
2.2.1 Hodnoty urbanistické, architektonické, KUItUIrNi............ccoeeiiiiii i 3
22 B M (oo Ta |l g ToTe [aTo ] AVAF: I e [ o =TSRSS 3
2.2.3  Hodnoty Civilizacni @ tECANICKE .........ooieiiiie et e e e e et e e s eaeae e e sereeeens 4
3 URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELNT ZELENE .....coeevereeeiresneeseeseesesseesesssessessessssssessessssssessessessssssessessssssessessessssssessessessssssessessssssessessess 4
3.1 Urbanistickd koncepce, koncepce usporadani sidelni struktury.......cc.cceoeveeriiiiiiniiineeee e 4
3.2 Vymezeni zastaVviteINYCh PIOCN ...c...uiii it e e e e e e aer e e e sab e e e e s taeeeeanes 5
3.3 VymMezeni PIOCh PrESTAVDY .....c..uiiiiiiie ettt et e st e e e e ete e e s ebae e e s bbeeeesataeeeesssaeesstaeeeensaeeennnes 6
3.4 Vymezeni SYStEMU SIAEINT ZEIBNE ......cc.eviiieiee e e tre e e st e e e str e e e eatte e e sabeeeeetaeeeennes 6
4  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI......coceeeeererrieeeneannne 6
4.1 ODBCANSKE VYDAVENT .....eiiiiieeiieeee ettt ettt sttt e st e bt e s bt e sae e e sa b e sat e e sareeeat e e sareenanee s 6
4.2 VereJNa PrOSTrANSTVI c.uveiiiieiiiieite ettt et e st e bt e st e e s bt e e sabeesae e e sabeesateesabeeeateesareenaneens 7
4.3 DOPravni iNFraStrUKEUIA «....ooveiiiieeie ettt ettt e st e s st e e sab e e sateesabeesaseesabeesaneens 7
N K=ol oY 1o S W a N = I (UL 0= TR 9
5  KONCEPCE USPORADANI{ KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVEN{ PODMINEK PRO ZMENY
V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI
OPATRENIi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE ......ccoceeteriiiresseseesieseesessessessesessessessessesessessessessssessessessssessessessessssessessessesessessessessssessessessesssenes 11
5.1 Koncepce USPOFAANT Krajiny .....cccueiiieiiiieiieeeie ettt sttt sttt st sat e st e e st e e sbeesanee s 11
5.2 Uzemni systém eKolOGICKE STADIIILY .......cevevevereieiecretereeeteseeeeeeeeeae ettt es s e st st esenasasesaesns 12
oI I ol o 1 (U] o o [ Ty = 112V SR 12
5.4 Protierozni a revitalizacni opatfeni v krajiné, ochrana pred povodné€mi.........ccccceeecuiieeeciiieecccieee e, 13
R (=Y =T Tol=I RS-k (01T A LT A0 [ 4 R 13
6 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5. STAVEBNiHO
ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A
STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN{ ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVAN{ STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI) cuveeuiiiieeeeieiieeeeeseeiseesessssssssessessssssessesssssssssessesssssssssessssssssssssessssssessessessens 14
7  VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT ...ecoviuiririieriseenisessisessssesssssessssessessssasssessosesssssessssessssessassssssones 22
8  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V €i PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE PRiSLUSNYCH
USTANOVEN] KATASTRALNIHO ZAKONA........cooeieeeeeeeiiieesesseineseesessssssesesssssssssesssssssssassesssssssssessessens 23
9  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHOTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACH CINNOSTI .....coueeverirereenenereseeseesennes 23
10 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA .........cccovereevennene 25
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